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 vihykFkhZ&izfrokfn;k  dh  vksj  ls  ;g vihy fo}ku vij ftyk

U;k;k/kh'k  la[;k&02]  cgjksM+  ftyk&vyoj  }kjk  nhokuh  fofo/k  izdj.k

la[;k 07@2013 esa ikfjr vkns'k fnukad 03-09-2024 ls O;fFkr gksdj izLrqr

dh gS] ftlds ek/;e ls ifjokfn;k dk vkosnu vUrxZr vkns'k 9 fu;e 13

lh-ih-lh- [kkfjt fd;k x;kA

fo}ku vf/koDrk vihykFkhZ&izfrokfn;k dk fuosnu gS fd izfrokfn;k

ij lkekU; izfdz;k ls  vFkok Mkd ls  dHkh Hkh  lEeu rkehy ugha  gq,]

izfrLFkkfir  rkehy  gsrq  vkosnu  vUrxZr  vkns'k  5  fu;e  20  lh-ih-lh-

Lohdkj djrs le; fopkj.k U;k;ky; }kjk dksbZ  larks"k vfHkfyf[kr ugha

fd;k gS] izfrLFkkfir rkehy viokn dh Js.kh esa vkrh gS] izfrLFkkfir rkehy

ds ek/;e ls lEeu jktLFkku if=dk lekpkj i= esa izdkf'kr djok;s x;s

gSa] tcfd izfrokfn;k xzkeh.k ifjos'k dh vui<+ efgyk gS vkSj mlds }kjk

dHkh Hkh v[kckj ugha i<+k x;kA loZizFke fnukad 11-09-2013 dks vf/koDrk
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Jh eqds'k pkSgku  }kjk ,di{kh; fu.kZ; o fMdzh dh tkudkjh nh x;h]

ftlds mijkUr fnukad 27-09-2013 dks vkosnu vUrxZr vkns'k 9 fu;e 13

lh-ih-lh- izLrqr fd;k] ysfdu fopkj.k U;k;ky; }kjk fnukad 11-11-2014

dks  ;g vkosnu [kkfjt dj fn;k x;k] ftlds fo:) bl U;k;ky; esa

nhokuh fofo/k  vihy la[;k 3649@2014 izLrqr dh x;h ftlesa  ekeyk

izfrizsf"kr fd;k x;k rFkk lk{; ys[kc) djus ds ckn iqu% izfrokfn;k dk

vkosnu vUrxZr vkns'k  9 fu;e 13 lh-ih-lh-  vihyk/khu vkns'k  fnukad

03-09-2024 ds ek/;e ls [kkfjt fd;k x;kA vihyk/khu vkns'k rF;kas  o

fof/k ds foijhr gS] vr% vikLr gksus ;ksX; gSA 

blds  foijhr  fo}ku  vf/koDrk  izR;FkhZ&oknh  dk  fuosnu  gS  fd

izfrokfn;k dks lkekU; izfdz;k ls lEeu Hksts x;s] ysus ls badkj fd;k x;k]

mlds i'pkr jftLVMZ Mkd ls uksfVl Hksts x;sA ;|fi vfHkLohdf̀r jlhn

izkIr ugha gqbZ gS] ysfdu 30 fnu esa rkehy gksus dh mi/kkj.kk fy;k tkuk

visf{kr gS] blds ckotwn izfrLFkkfir rkehy djk;h x;h gS tks fof/k&lEer

gSA izfrokfn;k tkucw>dj mifLFkr ugha gqbZ gS] oknh o"kZ 2007 ls U;k;ky;

ds le{k viuk i{k j[k jgk gS rFkk vHkh rd mls fof/k&lEer ikfjr fMdzh

dk mfpr Qy izkIr ugha gqvk gS] vUr esa vihyk/khu vkns'k fof/k&lEer

gksuk crkrs gq, vihy [kkfjt fd;s tkus dk fuosnu fd;kA 

nksuksa i{kksa dh cgl ds lanHkZ esa vfHkys[k dk voyksdu fd;kA

orZeku ekeys esa izfrokfn;k dk ;g rdZ gS fd mUgsa lkekU; izfdz;k

ls dHkh Hkh uksfVl rkehy ugha gq, vkSj lkekU; izfdz;k ls uksfVl rkehy

gsrq ln~Hkkfod vkSj mfpr iz;kl Hkh ugha fd;s x;s gSa rFkk vkns'k 5 fu;e

20  lh-ih-lh-  dk  vkosnu  Lohdkj  djrs  le;  Hkh  fo}ku  fopkj.k

U;k;ky;  }kjk U;kf;d efLr"d dk iz;ksx ugha fd;k x;k gS] tcfd fo}ku

vf/koDrk  oknh  dk ;g fuosnu gS  fd izfrokfn;k dks  ,d ckj lkekU;

izfdz;k ls uksfVl Hksts x;s rks badkj dj fn;k x;k] nwljh ckj jftLVMZ

Mkd ls uksfVl Hksts x;s vkSj var esa izfrLFkkir rkehy dk vkns'k fn;k

x;kA 
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izfroknh i{k dh vksj ls izLrqr U;kf;d fu.kZ; M/s Neerja Realtors

Pvt  Ltd.  Vs.  Janglu (Dead) Thr.  Lr.  2018(1) SCR 359  esa  ekuuh;

loksZPp U;k;ky; }kjk ;g O;oLFkk izfrikfnr dh x;h gS fd izfrLFkkfir

rkehy lkekU; izfdz;k dk viokn gSA lkekU; izfdz;k ls rkehy ugha gksus

dh fLFkfr esa gh vkns'k 5 fu;e 20 lh-ih-lh- ds rgr izfrLFkkfir rkehy

dk vkns'k gks ldrk gS vkSj ,slk vkns'k U;kf;d efLr"d dk iz;ksx djds

ikfjr fd;k tkuk vko';d gSA 

orZeku ekeys esa lkekU; izfdz;k ls o jftLVMZ Mkd ls dfFkr :i ls

Hksts x;s uksfVl lE;d :i ls izfrokfn;k ij rkehy gq, gks] ,slk dksbZ

fu"d"kZ fopkj.k U;k;ky; dk ugha gSA ,di{kh; dk;Zokgh izfrLFkkfir rkehy

ds ckn dh x;h gSA ;fn iwoZ esa gh lEeu lkekU; izfdz;k ls rkehy gks pqds

gksrs rks mlds vk/kkj ij ,di{kh; dk;Zokgh dh tk ldrh FkhA oknh dh

vksj ls vkns'k 5 fu;e 20 lh-ih-lh- dk vkosnu izLrqr dj ;g fuosnu

fd;k fd izfrokfn;k dks izdj.k dh tkudkjh gS] ysfdu og uksfVl vius

ij rkehy ugha gksus ns jgh gS] vr% Rofjr U;k; dh ea'kk dks ns[krs gq,

izfrLFkkfir rkehy djk;h tkosA ;g vkosnu fnukad 14-03-2012 dks oknh

dh vksj ls izLrqr fd;k x;k gS vkSj ml le; rd lkekU; izfdz;k ls

rkehy gks pqdh gks] ;g dgha Hkh mYysf[kr ugha gSA izfrLFkkfir rkehy ds

vkosnu ij fopkj.k U;k;ky; dk ;g nkf;Ro Fkk fd ;g fu"d"kZ nsrs gq,

fd lkekU; izfdz;k ls rkehy laHko ugha gks ik jgh gS] vkosnu Lohdkj fd;k

tkrk] ysfdu ;g vkosnu fo}ku fopkj.k U;k;ky; }kjk ;kaf=d rjhds ls

Lohdkj fd;k x;k gSA izfrLFkkfir rkehy dh vko';drk D;ksa iM+h] ,slk

dksbZ dkj.k vkns'k esa mYysf[kr ugha gSA 

fo}ku vf/koDrk izfrokfn;k dk ;g rdZ jgk gS fd izfrokfn;k xzkeh.k

ifjos'k dh vui<+ efgyk gS vkSj mls lekpkj i= dh tkudkjh ugha gS] ;g

cpko  mldh  i`"BHkwfe  dks  ns[krs  gq,  lgt vkSj  LokHkkfod gSA  fo}ku

vf/koDrk oknh dh vksj ls izLrqr U;kf;d n`"VkUr Parimal Vs. Veena @

Bharti (2011) 3 SCC 545 esa lkekU; izfdz;k ls rkehy laHko ugha gksus ds
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dkj.k ls izfrLFkkfir rkehy dk vkns'k fn;k x;k Fkk vkSj lekpkj i=

ftlesa uksfVl tkjh gqvk] og izfrokfn;k ds irs ij jftLVMZ Mkd ls Hkstk

Hkh x;k FkkA mijksDr ekeys izfroknh i{k mPp f'kf{kr Fkk vkSj ;g ekuk

x;k fd izfrLFkkfir rkehy lE;d :i ls gks pqdh gSA orZeku ekeys ds

rF; mijksDr U;kf;d fu.kZ; ds rF;ksa ls iw.kZr% fHkUu gSaA 

mijksDr ifjfLFkfr;ksa esa Li"V gS fd izfrokfn;k ij ewy okn ds lEeu

lkekU;  izfdz;k  ls  vFkok  izfrLFkkfir  izfdz;k  ds  ek/;e  ls  dHkh  Hkh

lE;d  :i  ls  rkehy  ugha  gq,  gSa]  izfrLFkkfir  rkehy  dk  vkns'k

fof/k&lEer ugha Fkk] vr% ,slh fLFkfr esa  izfrokfn;k ds fo:) dh x;h

,di{kh; dk;Zokgh vkSj ikfjr ,di{kh; fu.kZ; o fMdzh fnukad 11-07-2012

vikLr gksus rFkk ;g vihy Lohdkj gksus ;ksX; gSA 

ifj.kker% vihykFkhZ&izfrokfn;k dh vksj ls izLrqr ;g vihy Lohdkj

dh tkdj nhokuh okn la[;k 73@2011 esa ikfjr ,di{kh; fu.kZ; o fMdzh

fnukad 11-07-2012 dks vikLr fd;k tkrk gSA 

pwafd ewy okn o"kZ 2007 dk gS vFkkZr 19 o"kZ iqjkuk gks pqdk gS]  vr%

,slh fLFkfr esa fo}ku fopkj.k U;k;ky; dks vkns'k fn;k tkrk gS fd ekeys

eas  nksuksa  i{kksa  dks  lquokbZ  dk volj nsrs  gq, o izR;sd is'kh ij izHkkoh

dk;Zokgh  djrs  gq,  izdj.k  dk  fof/k&vuqlkj  ;Fkk'kh?kz  fuLrkj.k  djsaA

i{kdkjku~ }kjk Hkh fopkj.k esa lg;ksx fd;k tkosA 

nksuksa  i{kksa  dks  fopkj.k  U;k;ky; ds le{k fnukad 16-04-2026 dks

mifLFkr  jgus  gsrq  funsZf'kr  rFkk  ikcUn  fd;k  tkrk  gS]  mlls  iwoZ

dk;kZy; }kjk fopkj.k U;k;ky; dk vfHkys[k bl vkns'k dh izfr ds lkFk

vfoyEc ykSVk;k tkosA

(UMA SHANKER VYAS),J
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