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UPRP010038532022

               
न्यायालय अपर जि
ला न्यायाधीश-न्यायालय सं0 1, रामपुर

 उपस्थि��तः अ
य कुमार दीक्षि�त, (J.O. Code UP 6153)J.O. Code UP 6153))
    एच०
े०एस०

जिसवि3ल वि3वि3ध अपील सं0 10/2022
(J.O. Code UP 6153)रजि
�ट्र ेशन सं0 12/2022)

नगरपालिलका परिरषद, रामपुर द्वारा अक्षिधशासी अक्षिधकारी, नगरपालिलका परिरषद, रामपुर 
                       ......अपीला�>/प्रक्षित3ादी

                                           बनाम
ना3ेद पुत्र श्री मौहम्मद 
फर,  विन3ासी मौहल्ला पं
ाविबयान,  शहर 3 जि
ला रामपुर

                                                     .......प्रत्य�>/3ादी

आदशे
1- अपीला�>/प्रक्षित3ादी द्वारा यह जिसवि3ल  वि3वि3ध  अपील,  वि3द्वान अपर 

जिसवि3ल  

  (J.O. Code UP 6153)अ3र 3गJ),  न्यायालय  सं0  3),  रामपुर  द्वारा,  मूल3ाद  संख्या-
554/2017  ना3ेद  बनाम  नगरपालिलका  परिरषद में पारिरत  आदेश विदनांविकत 
11.05.2022  के वि3रुद्घ योजि
त की गयी ह,ै  जि
सके द्वारा 3ादी का  अ��ायी 
विनषेधाज्ञा प्रा�Jना पत्र (J.O. Code UP 6153)काग
 सं० 7 ग) �3ीकार विकया गया ह।ै 

2- सं�ेप में अपील के आधार इस प्रकार है विक वि3द्वान अ3र न्यायालय  
का आदेश विदनांविकत 11.05.2022 वि3क्षिध, तथ्यों ए3ं पत्रा3ली पर उपलब्ध साक्ष्य के 
वि3परीत ह।ै वि3द्वान अ3र न्यायालय ने अ��ायी विनषेधाज्ञा प्रा�Jना पत्र के विन�तारण में  
सही प्रविकया नहीं अपनायी ह।ै वि3द्वान अ3र न्यायालय द्वारा अपने पारिरत विनणJय में यह 
विनष्कषJ विनकालना विक 3ादी का प्र�म दृष्टया केस है ए3ं सवुि3धा की तुला का सन्तुलन 
3ादी के प� में है त�ा 3ादी को 7 ग प्रा�Jना पत्र �3ीकार नहीं विकये 
ाने से अपणू>य 
�क्षित होगी ,  पूणJतया  गलत  ए3ं  पत्रा3ली  पर  उपलब्ध  तथ्यों के  वि3परीत  ह।ै  
3ा�तवि3कता यह है विक जिसटी क्षिaसपेन्सरी त�ा इस ��ान पर पालिलका की दकुानों को 
ध्3�त करके उसके ��ान पर "बी अम्मा शापिंपग काम्पलकै्स" का विनमाJण विकया गया। 
उक्त ��ान पर 
ो दकुानें पू3J से ही जि
न व्यविक्तयों को आ3ंविटत �ीं ,  उन्हें बोaJ के  
प्र�ता3 सख्या-5 (J.O. Code UP 6153)वि3शेष) विदनांविकत 05.02.2015 के अन्तगJत विनधाJरिरत विकराये पर 
विनधाJरिरत प्रीविमयम की  धनराशिश सविहत दकुान आ3ंविटत की  
ानी  �ी।  "बी  अम्मा 
शापिंपग काम्पलकै्स" में 
ो दकुान के विनमाJण में लागत आयी �ी ,  उसके आधार पर 
अनुमाविनत रूप से प्रीविमयम की धनराशिश विनधाJरिरत की गई �ी। भूतल की दकुान की 
प्रीविमयम की धनराशिश रू० 6,00,000/- (J.O. Code UP 6153)छःलाख रूपये) प्रक्षित दकुान त�ा प्र�म 
तल की दकुान की प्रीविमयम की धनराशिश रु०  3),00,000/- (J.O. Code UP 6153)तीन लाख रूपये) 
प्रक्षित दकुान  विनधाJरिरत  की  गई।  इसी  प्रकार  भूतल  की  दकुान  का  विकराया  रु०  
3),000/- (J.O. Code UP 6153)तीन ह
ार रूपये) प्रक्षित दकुान त�ा प्र�म तल की दकुान का विकराया 
रु० 2,500/- (J.O. Code UP 6153)दो ह
ार पाचं सौ रूपये) प्रक्षित दकुान विनधाJरिरत विकया गया। प्र�तुत 
3ाद में प्रत्य�>/3ादी की दकुान भूतल पर स्थि��त है,  जि
सकी प्रीविमयम की धनराशिश 
रू० 6,00,000/- (J.O. Code UP 6153)छः लाख रूपये) प्रत्य�>/3ादी द्वारा अपीला�>/प्रक्षित3ादी को 
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भुगतान करनी �ी,  जि
समें से के3ल रू०  3),00,000/- (J.O. Code UP 6153)तीन लाख रूपये)  की 
धनराशिश प्रत्य�>/3ादी  द्वारा  अपीला�>/प्रक्षित3ादी  को  भुगतान  की  गई  ह।ै  इसके 
अक्षितरिरक्त प्रत्य�>/3ादी को रू० 3),000/- (J.O. Code UP 6153)तीन ह
ार रूपये) प्रक्षितमाह की दर से 
विकराया भुगतान करना �ा, 
ोविक भुगतान नहीं विकया 
ा रहा ह।ै प्रत्य�>/3ादी को 
विबना प्रीविमयम की सम्पूणJ धनराशिश भुगतान विकये त�ा विबना पूणJ विकराया भुगतान विकये 
वि33ाविदत  दकुान  पर  कब्
ा  बनाये  रखने  का  कोई  वि3क्षिधक  अक्षिधकार  नहीं ह।ै  
नगरपालिलका परिरषद सा3J
विनक विहता�J सं��ा ह।ै प्रत्य�>/3ादी को न्यायालय के 
विनषेधाज्ञा आदेश की आa में वि33ाविदत सम्पलिn पर विबना विकराया त�ा प्रीविमयम की  
धनराशिश भुगतान विकये कब्
ा बनाये रखने का अक्षिधकार प्रदान करने पर अपीला�>/ 
प्रक्षित3ादी की अपणू>य �क्षित होगी। वि3द्वान अ3र न्यायालय द्वारा प्रश्नगत आदेश तथ्यों 3 
परिरस्थि��क्षितयों पर वि3चार विकये विबना पारिरत विकया गया ह।ै उपरोक्त आधारों पर अपील 
सव्यय �3ीकार  करते  हुये,  वि3द्वान  अ3र  न्यायालय  द्वारा  पारिरत  प्रश्नगत  आदेश 
विदनांविकत 11.05.2022 विनर�त विकये 
ाने ए3ं प्रत्य�>/3ादी द्वारा प्र�तुत अ��ायी 
विनषेधाज्ञा विनर�त विकये 
ाने का अनुरोध विकया गया ह।ै

3)- प्रत्य�> की ओर से कोई लिललिखत आपलिn प्र�तुत नहीं की गयी है , 
के3ल मौलिखक रूप से वि3रोध विकया गया ह।ै 

4- अपीला�>/प्रक्षित3ादी  की  ओर  से  सूची  6 ग  से  मूल3ाद  सं0 
554/2017 ना3ेद बनाम नगर पालिलका परिरषद में पारिरत प्रश्नगत आदेश विदनांविकत  
11.05.2022  की  सत्य  प्रक्षितलिलविप,  आदेश  विदनावंिकत  11.05.2022  की  फोमJल 
आदेश की सत्यप्रक्षितलिलविप दालिखल की गयी हैं।

5- न्यायालय  द्वारा  अपीला�>/प्रक्षित3ादी  ए3ं  प्रत्य�>/3ादी  के  वि3द्वान 
अक्षिध3क्तागण की बहस सुनी, अपील पत्रा3ली ए3ं मूल3ाद की पत्रा3ली का अ3लोकन 
विकया त�ा प्रश्नगत आदेश विदनांविकत 11.05.2022 का अ3लोकन विकया गया। 

6- अपीला�>/प्रक्षित3ादी नगरपालिलका परिरषद के वि3द्वान अक्षिध3क्ता द्वारा 
तकJ  के दौरान यह कहा है विक प्रश्नगत आदेश वि3क्षिध वि3रुद्ध ह।ै प्रत्य�> /3ादी द्वारा 
प्रश्नगत दकुान के सम्बन्ध में सम्पूणJ प्रीविमयम धनराशिश का भुगतान नहीं विकया गया है  
और न ही विकराये का भुगतान विकया 
ा रहा है और 3ह विबना विकसी अक्षिधकार के 
प्रश्नगत दकुान पर काविब
 ह।ै वि3द्वान अक्षिध3क्ता द्वारा आगे यह भी कहा गया है विक 
प्रश्नगत दकुान जि
स बी अम्म कॉम्पलेक्स में स्थि��त है ,  उसकी �3ामी नगरपालिलका 
परिरषद है नगरपालिलका परिरषद द्वारा इस कॉम्प्लेक्स का विनमाJण करने के पश्चात् भूतल 
की दकुानों को छः लाख रुपये प्रीविमयम धनराशिश त�ा प्र�म तल की दकुान को तीन 
लाख रुपये की प्रीविमयम धनराशिश पर आ3वंिटत विकया 
ाना �ा, इसी तरह भूतल की 
दकुान का विकराया तीन ह
ार रुपये प्रक्षितमाह त�ा प्र�म तल का विकराया ढाई ह
ार 
रुपये प्रक्षितमाह �ा। प्रत्य�>/3ादी द्वारा वि3द्वान वि3चारण न्यायालय को गमुराह करके, 
विबना  प्रीविमयम  धनराशिश विदये  हुये ,  विनषेधाज्ञा  का  आदेश  प्राप्त विकया  गया  ह।ै  
प्रत्य�>/3ादी विकराये की धनराशिश भी अदा नहीं कर रहा ह।ै इसी विबन्द ु पर वि3द्वान  
अक्षिध3क्ता द्वारा कहा गया विक विनषेधाज्ञा आदेश इक्यटेूविबल रिरलीफ ह।ै प्रत्य�>/3ादी 
द्वारा विबना बकाया प्रीविमयम धनराशिश विदये हुये त�ा विकराया विदये विबना उसको यह  
अनुतोष नहीं विदया 
ा सकता। उपरोक्त तकz के आधारों पर अपील �3ीकार विकये  

ाने की याचना की ह।ै वि3द्वान अक्षिध3क्ता द्वारा अपने तकz के सम�Jन में माननीय  
उच्चतम न्यायालय की वि3क्षिध व्य3��ा- बालकृष्णा दnात्राया गलाण्aे बनाम बालकृष्ण 
रामभरोसे गुप्ता आविद AIR 2019 SUPREME COURT 93)3) प्र�तुत की गयी ह।ै
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7- प्रत्य�>/3ादी के वि3द्वान अक्षिध3क्ता द्वारा कहा गया है विक वि3द्वान अ3र 
न्यायालय द्वारा पारिरत प्रश्नगत आदेश 3ाद के तथ्यों के अनुकूल ह।ै प्रत्य�>/3ादी 
3ादग्र�त  दकुान  का  अनेकों 3षz से  विकरायेदार  है  और उसके  द्वारा  विनयमानुसार  
विकराया अदा विकया 
ा रहा ह।ै अपीला�>/प्रक्षित3ादी ए3ं प्रत्य�>/3ादी के मध्य कभी 
भी प्रीविमयम की  धनराशिश छः लाख रुपये  तय नहीं हुयी  �ी।  अपीला�> प्रीविमयम  
धनराशिश को  प्रत्य�> /3ादी  से  अ3ैध  रूप  से  3सूलना  चाहता  ह।ै  प्रत्य�>/3ादी 
विनयमानुसार विकराया 
मा कर रहा ह।ै प्रत्य�>/3ादी के वि3द्वान अक्षिध3क्ता द्वारा यह भी 
कहा  गया  विक प्रत्य�> /3ादी  को  प्रश्नगत  दकुान  पर  कब्
ा  अपीला�>/प्रक्षित3ादी 
नगरपालिलका परिरषद द्वारा ही विदया गया �ा और 3ह उसका विकरायेदार ह।ै उसको 
अ3ैधाविनक  तरीके  से  बेदखल  नहीं विकया  
ा  सकता।  प्रत्य�> /3ादी  के  वि3द्वान 
अक्षिध3क्ता द्वारा यह भी कहा गया विक इसी तरह की एक अन्य जिसवि3ल प्रकीणJ अपील  
ए3ं  जिसवि3ल  अपील  न्यायालय  द्वारा  पू3J में गुणदोष  पर  विन�तारिरत  करते  हुये , 
नगरपालिलका की अपील विनर�त की 
ा चुकी ह।ै वि3द्वान अक्षिध3क्ता द्वारा अपने तकz के 
सम�Jन में माननीय उच्चतम न्यायालय की वि3क्षिध व्य3��ा- 2011(J.O. Code UP 6153)3)) CIVIL COURT 
CASES 006(J.O. Code UP 6153)S.C.) मेघमाला आविद बनाम 
ी. नरजिसम्हा रडे्डी आविद, वि3क्षिध व्य3��ा 
2004(J.O. Code UP 6153)54) ALR 725 रामे गो3aा द्वारा वि3क्षिधक उnराक्षिधकारी बनाम एम. 3राaप्पा 
नायaु  द्वारा  वि3क्षिधक उnराक्षिधकारी  आविद त�ा  2020(J.O. Code UP 6153)3)) ARC 663) Sumer  vs 
Bator प्र�तुत की गयी ह।ै इसके अक्षितरिरक्त मूल3ाद सं0 541/2017 श्रीमती शहाना 
अख्तर बनाम नगर पालिलका परिरषद, रामपुर में, न्यायालय अपर जिसवि3ल 

 (J.O. Code UP 6153)अ3र 
3गJ)-न्यायालय सं0 2,  रामपुर द्वारा पारिरत विनणJय विदनांविकत  3)1-10-2023)  ए3ं 
उक्त विनणJय के वि3रुद्घ दालिखल जिसवि3ल अपील सं0 41/2023) नगरपालिलका परिरषद, 
रामपुर बनाम शहाना अख्तर में, न्यायालय अपर जि
ला न्यायाधीश/त्3रिरत न्यायालय 
सं0 2 (J.O. Code UP 6153)14 3ें वि3n आयोग द्वारा सृजि
त), रामपुर द्वारा पारिरत विनणJय विदनांविकत 18-
09-2024 की सत्य प्रक्षितलिलविप की छाया प्रक्षितयाँ दालिखल की गयी हैं।

8- मूल3ाद की पत्रा3ली के अ3लोकन से वि3विदत होता है विक मूल3ाद सं० 
554/2017  3ादी  ना3ेद  द्वारा  नगरपालिलका  परिरषद,  रामपुर  के  वि3रुद्ध ��ायी  
विनषेधाज्ञा हेतु वि3द्वान अ3र न्यायालय के सम� प्र�तुत विकया गया है ,  जि
समें 3ादी 
द्वारा �3यं को वि33ाविदत दकुान का विकरायेदार होना कहा ह।ै 3ादी की ओर से मूल3ाद 
की पत्रा3ली में  सकू्षिच 9 ग से विकराये की रसीदें क्रमशः  12 ग,13) ग,14 ग 3  15 ग 
दालिखल की गयी। इन रसीदों के अ3लोकन से वि3विदत होता है विक प्रत्य�>/3ादी ना3ेद 
खां, प्रश्नगत दकुान में विकरायेदार की हजैिसयत से काविब
 ह।ै नगरपालिलका परिरषद द्वारा 
भी इस तथ्य से इन्कार नहीं विकया गया है विक प्रत्य�> ना3ेद का प्रश्नगत दकुान में  
बतौर विकरायेदार कब्
ा नहीं ह।ै अपीला�>/प्रक्षित3ादी नगरपालिलका परिरषद का यह 
कहना ह ैविक उसके द्वारा प्रश्नगत दकुान का विकराया नहीं विदया 
ा रहा ह ैऔर प्रीविमयम 
की सम्पूणJ धनराशिश अदा नहीं की गयी ह।ै अपीला�> द्वारा 
ो वि3क्षिध व्य3��ा प्र�तुत  
की गयी हैं,  उसके तथ्य प्र�तुत 3ाद के तथ्यों से शिभन्न हैं। प्रत्य�> की आेर से इस  
तथ्य से, तकJ  के दौरान इन्कार विकया है विक उसके त�ा अपीला�> के मध्य छः लाख 
रुपये प्रीविमयम की धनराशिश का करार हुआ �ा। नगरपालिलका परिरषद द्वारा इस सम्बन्ध 
में नगरपालिलका के प्र�ता3 सं० 5 विदनांविकत 05.02.2015 को उद्धत विकया गया ह।ै 
प्रत्य�>/3ादी की आेर से उक्त प्र�ता3 से इन्कार नहीं विकया गया ह।ै 

9- मूल3ाद की पत्रा3ली के अ3लोकन से वि3विदत होता है विक मूल3ाद की 
पत्रा3ली पर सचूी 9 ग से काग
 सं0 12 ग रसीद सं0 10 बुक सं0 542 विदनांविकत 
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17-05-2016  की काबJन प्रक्षित प्र�तुत की गयी है ,  
ोविक 3ादी ना3ेद पुत्र मौ०  

फर द्वारा अंकन 3),00,000/- रुपये, नगरपालिलका परिरषद, रामपुर में 
मा करने 
के सम्बन्ध में है, जि
ससे भी यह वि3विदत होता है विक उक्त रकम की अदायगी प्र�ता3 
सं0 5 विदनांविकत 05-02-2015 के पश्चात की गयी है, जि
समें शब्द P.P. का उले्लख 
विकया गया ह,ै जि
सके सम्बन्ध में अपीला�> की आेर से यह कहा गया विक शब्द P.P. 
का मतलब Partial Payment (J.O. Code UP 6153)आंशिशक भुगतान) करने से ह।ै इस तथ्य से प्रत्य�>/ 
3ादी की आेर से इन्कार नहीं विकया गया ह।ै 

10- यविद प्रत्य�>/3ादी द्वारा प्रीविमयम की शेष धनराशिश त�ा विकराया नहीं 
विदया गया है तो अपीला�> वि3क्षिधक प्रविक्रया अपनाने हेतु पूणJ रूप से �3तंत्र ह।ै 3ाद के 
तथ्यों के प्रकाश में प्र�म दृष्टया 3ाद साविबत होता ह।ै �3ीकृत रूप से प्रश्नगत दकुान 
पर 3ादी का बतौर विकरायेदार कब्
ा ह।ै अतः सुवि3धा का सन्तुलन भी 3ादी के प� में 
ह।ै चूंविक प्र�म दृष्टया 3ादी का 3ाद ��ाविपत है और सुवि3धा का सन्तुलन भी 3ादी के 
प� में है, ऐसी स्थि��क्षित में 3ादी को अपूणJनीय �क्षित होने की सम्भा3ना से इन्कार नहीं  
विकया 
ा सकता। वि3द्वान अ3र न्यायालय द्वारा उपरोक्त तथ्यों के प्रकाश में, प्रत्य�>/
3ादी द्वारा मूल3ाद में प्र�तुत प्रा�Jना पत्र 7 ग �3ीकार करते हुये, अ��ायी विनषेधाज्ञा 

ारी विकये 
ाने सम्बन्धी आदेश पारिरत करने में कोई वि3क्षिधक तु्रविट कारिरत विकया 
ाना 
नहीं पाया 
ाता ह।ै 

11- उले्लखनीय है विक नगरपालिलका परिरषद,  रामपुर द्वारा प्र�ता3 सं०  5 
विदनांविकत 05.02.2015 के अनुक्रम में प्रश्नगत दकुान, प्रत्य�>/3ादी को विकराये पर 
दी गयी है, परन्तु नगरपालिलका परिरषद द्वारा प्रश्नगत दकुान के सम्बन्ध में प्रीविमयम की 
बकाया धनराशिश ए3ं विकराये की धनराशिश का भुगतान ,  प्रत्य�>/3ादी द्वारा न करना 
कहा गया ह,ै जि
से इस मामले में पूणJ रूप से अनदेखा भी नहीं विकया 
ा सकता। 

12- वि3द्वान  अ3र  न्यायालय  द्वारा  पारिरत  प्रश्नगत  आदेश  विदनांविकत 
11.05.2022 में कोई वि3क्षिधक त�ा तथ्यात्मक तु्रविट नहीं पायी 
ाती ह।ै अतः प्रश्नगत 
आदेश में ह�त�ेप विकये 
ाने की कोई आ3श्यकता नहीं है त�ा प्रश्नगत आदेश सम्पुष्ट 
विकये 
ाने योग्य ह।ै परिरणाम�3रूप अपीला�>/प्रक्षित3ादी द्वारा प्र�तुत अपील खस्थिण्aत 
विकये 
ाने योग्य ह।ै 

आदशे 
अपीला�>/प्रक्षित3ादी  नगरपालिलका  परिरषद  द्वारा  प्र�तुत  यह  जिसवि3ल 

अपील सं0 10/2022 नगरपालिलका परिरषद बनाम ना3ेद खां खस्थिण्aत की 
ाती ह।ै 
वि3द्वान  अ3र न्यायालय द्वारा पारिरत आदेश विदनांविकत  11.05.2022  सम्पुष्ट विकया 

ाता ह।ै 

अपीला�>/प्रक्षित3ादी द्वारा प्रीविमयम की धनराशिश छः लाख रुपये में से, 
प्रत्य�>/3ादी द्वारा के3ल तीन लाख रुपये का भुगतान करना कहा गया ह।ै इसके 
अक्षितरिरक्त 3ादी द्वारा प्रश्नगत दकुान का  3),000/-  रुपये प्रक्षितमाह विकराया अदा न 
विकया  
ाना  भी  कहा  गया  ह।ै  �3ीकृत  रूप  से  प्रत्य�>/3ादी  प्रश्नगत दकुान  का 
विकरायेदार  ह,ै  जि
सके  सम्बन्ध  में नगरपालिलका  परिरषद  बोaJ के  प्र�ता3  सं०  5 
(J.O. Code UP 6153)वि3शेष)  विदनांविकत  05.02.2015  पारिरत  करना  कहा  गया  ह।ै  ऐसी  स्थि��क्षित में  
विकरायेदार/3ादी/प्रत्य�> का  यह दाक्षियत्3 है  विक 3ह नगरपालिलका  परिरषद ,  
ोविक 
सरकारी विनकाय ह,ै  की प्रश्नगत विकराये 3ाली दकुान का विनधाJरिरत विकराया विनयविमत 
रूप से अदा करे और प्र�ता3 के अनुसार विनधाJरिरत प्रीविमयम धनराशिश का सम्पूणJ  
भुगतान कर।े
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प्रत्य�>/3ादी ना3ेद खां को आदेशिशत विकया 
ाता है विक 3ह प्रीविमयम 
की शेष सम्पूणJ धनराशिश ए3ं विकराये की सम�त दये धनराशिश का भुगतान, पाचँ समान 
विकश्तों में ,  इस  आदेश  की  विदनांक  से  छः  माह  के  अन्दर,  अपीला�>/प्रक्षित3ादी 
नगरपालिलका परिरषद को,  मूल3ाद में पारिरत होने  3ाले  अस्थिन्तम विनणJय के  अधीन, 
विनयमानुसार अदा करना सुविनक्षिश्चत कर,े  अन्य�ा की स्थि��क्षित में नगरपालिलका परिरषद  
प्रत्य�>/3ादी को वि3क्षिधक प्रविक्रया अपनाते हुये प्रश्नगत दकुान से हटाने के लिलये �3तंत्र 
होगी। 

इस आदशे की एक प्रक्षित, मूल अशिभलेख सविहत सम्बस्थिन्धत न्यायालय 
को अवि3लम्ब प्रेविषत की 
ाये।

प�कार  सम्बस्थिन्धत न्यायालय के  सम� विदनांक  21.04.2026  को 
अविग्रम कायJ3ाही हेतु उपस्थि��त हों।

विदनांक: 08.04.2026                  (J.O. Code UP 6153)अ
य कुमार दीक्षि�त)
PA/KDS                    अपर जि
ला न्यायाधीश

        न्यायालय स0ं 1
    रामपुर

             J.O. Code U.P.6153)

आदेश आ
  खलेु न्यायालय में ह�ता�रिरत ए3ं विदनांविकत करके 
उद्घघोविषत विकया गया।

विदनांक: 08.04.2026                (J.O. Code UP 6153)अ
य कुमार दीक्षि�त)
                 अपर जि
ला न्यायाधीश 
                     न्यायालय सं0 1     

     रामपुर


