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  முதன்மமை மைமாவட்ட மைற்றும் அமைர்வு நீதிமைன்றம், 

விருதுநகர்  மைமாவட்டம், (இ) ஸ்ரீவில்லிபுத்தூர்

முன்னிமல:- திரு. க. ஜஜெயக்குமைமார், ப.எல்., எல்.எல்.எம்.,

    முதன்மமை மைமாவட்ட மைற்றும் அமைர்வு நீதிபதி 

2025 ஆம் ஆண்டு ஜெனவரி மைமாதம் 27-ஆம் நமாள் திங்கட்கிழமமை

இ  .  மை  .  எண்  .1/2023

இன்

அசல் வழக்கு எண்  .19/2023

N. பமாஸ்கர் .. மைனுதமாரர் / வமாதி

/எதிர்/

1)  G. கிருஷ்ணவவண

2) G. தீபக்

3) G. தீபகமா         .. எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகள்  

இம்மைனு  08.01.2025-ம்  வததியன்று  என்  முன்பமாக  இறுதி

விசமாரமணக்கு  வந்தவபமாது,  மைனுதமாரர்/வமாதி  தரப்பல்  வழக்கறிஞர்

திரு.M.ஜசல்வம்  அவர்கள்  ஆஜெரமாகியும்,  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்  தரப்பல்

வழக்கறிஞர்  திரு.N.M.  ரமாஜெசிம்மைன்  அவர்கள்  ஆஜெரமாகியும்,  2  மைற்றும்  3

எதிர்மைனுதமாரர்கள்  தரப்பல்  வழக்கறிஞர்  திரு.S.சங்கரநமாரமாயணன்

அவர்கள்  ஆஜெரமாகியும்,  வமாதுமரகமளை  வகட்டும்,  ஆவணங்கமளை

பரிசீலமன ஜசய்தும்,  இதுநமாள்வமர இந்நீதிமைன்றத்தின் பரிசீலமனயில்

இருந்து வந்து, இன்று இந்நீதிமைன்றம் பறப்பக்கும், 

       உத்தரவு

தமாவமா  மைனுவில்  கண்ட  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகமளை

மைனுதமாரர்/வமாதிக்கு  ர.11,00,000/-த்திற்கு  தகுந்த  ஜெமாமீன்  வழங்குமைமாறு
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உத்தரவிடக்  வகமாரியும்,  தவறும்பட்சத்தில்  இந்த  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/

பரதிவமாதிகளுக்கு  தனித்து  பமாத்தியப்பட்ட  மைனு  தபசில்  ஜசமாத்திமன

தீர்ப்புக்குமுன்  உடன்  ஜெப்தி  ஜசய்து  உத்தரவிடக்  வகமாரியும்

இம்மைனுதமாரரமால் உரிமமையியல் விசமாரமண முமறச் சட்டம் கட்டமளை 38,

விதி 5 மைற்றும் பரிவு 151-ன் கீழ் இம்மைனு தமாக்கல் ஜசய்யப்பட்டுள்ளைது.  

2) மைனுதமாரர் தமாக்கல் ஜசய்துள்ளை மைனுவின் சுருக்கம்:-

  மைனுதமாரர் தமாவமா அசல் வழக்கின் வமாதியமாவமார். கடந்த 08.07.2022 ம் வததி

புவரமாவநமாட்டின் வபரில் இந்த மைனுதமாரர்/வமாதியிடம்  1 ம் எதிர்மைனுதமாரர்/1 ம்

பரதிவமாதியும் மைற்றும் வமைற்படியமாரின் கணவர் K. குருசமாமிரமாஜெமாவும் வசர்ந்து

ர.10,00,000/-  கடனமாக  ஜபற்றுக்ஜகமாண்டு  வமைற்படி  வததியில்  ஒரு

புவரமாவநமாட்டு  எழுதிக்  ஜகமாடுத்துள்ளைனர்.  வமைற்படி  புவரமாவநமாட்டில்  மைமாதம்

ஒன்றுக்கு  ர.100/-க்கு  வட்டி  ர.1/-  வீதம்  ஜசலுத்துவதமாகவும்

ஒப்புக்ஜகமாண்டு  எழுதிக்  ஜகமாடுத்துள்ளைமார்கள்.  இந்த  மைனுதமாரருக்கு

08.07.2022 ம் வததி  புவரமாவநமாட்டு எழுதிக்  ஜகமாடுத்த  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்

மைற்றும்  வமைற்படியமாரின்  கணவர்  K.  குருசமாமிரமாஜெமா  கடந்த  07.01.2023 ம்

வததி  இந்த  எதிர்மைனுதமாரர்கமளை  வமாரிசுகளைமாக  விட்டுவிட்டு

இறந்துவிட்டமார்.  இறந்துவபமான  K.  குருசமாமிரமாஜெமாவின்  ஜசமாத்துக்கமளை

இந்த எதிர்மைனுதமாரர்கவளை வமாரிசுகள் ஸ்தமானத்தில் அமடந்து அனுபவித்து

வருகின்றமார்கள்.  இந்த  மைனுதமாரர்  புவரமாவநமாட்டு  கடமன  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரரிடமும்,  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்  கணவர்  K.  குருசமாமிரமாஜெமா

உயிவரமாடு  இருக்கும்வபமாது  வகட்டதற்கு  தருவதமாக  கூறி  கமாலம்  கடத்தி

வந்தனர். பன்பு, 1 ம் எதிர்மைனுதமாரரின் கணவர் இறந்த பன்பு புவரமாவநமாட்டு

கடமன  எதிர்மைனுதமாரர்களிடம்  மைனுதமாரர்  வநரில்  வகட்டவபமாது

தருவதமாகவவ கூறி வீண் கமாலம் கடத்தி வருகின்றனர்.  ஆதலமால் பரமாது
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ஜதமாமக ர.10,63,666.66-ம்,  பன்வட்டியும் வகட்டு தமாவமா வழக்கு இந்த

மைனுதமாரர் தமாக்கல் ஜசய்துள்ளைமார். 

3) ஜெப்தி  மைனுவில்  கண்ட  1 வது  தபசில்  ஜசமாத்து  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்

கணவரும்,  2,  3  எதிர்மைனுதமாரர்களின்  தகப்பனமாருமைமான  K.குருசமாமிரமாஜெமா

என்பவருக்கு  சுயமார்ஜிதமைமாக  பமாத்தியப்பட்ட  ஜசமாத்தமாகும்.  வமைற்படி

K.குருசமாமிரமாஜெமா  இறந்த  பன்பு  வமாரிசு  அடிப்பமடயில்  இந்த

எதிர்மைனுதமாரர்கள்  1 வது  தபசில்  ஜசமாத்மத  ஆண்டு  அனுபவித்து

வருகின்றமார்கள்.  ஜெப்தி  மைனுவில்  கண்ட  2 வது  தபசில்  ஜசமாத்து  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரருக்கு  சுயமார்ஜிதமைமாக  பமாத்தியப்பட்ட  ஜசமாத்தமாகும்.  தற்வபமாது

எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகள்,  மைனுதமாரருக்கு  தரவவண்டிய

புவரமாவநமாட்டு  கடமன  வமைமாசடி  ஜசய்ய  வவண்டும்  என்ற  ஜகட்ட

எண்ணத்தில்  தீர்ப்பு  வமாங்கிய  பன்பு  தீர்ப்பன்  வபரில்  நிமறவவறுதல்

நடவடிக்மக  எடுத்து  புவரமாவநமாட்டு  ஜதமாமகமய  இந்த  மைனுதமாரமர

வமாங்கவிடமாமைல்  தடுப்பதற்கமாக  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/  பரதிவமாதிகள்  ஜெப்தி

மைனுவில்  கண்ட  ஜசமாத்மத  விற்பமன  ஜசய்ய  ஏற்பமாடு  ஜசய்து

வருகின்றமார்கள்.  அவ்வமாறு கிமரயம் ஜசய்து விட்டமால் அசல் வழக்கில்

மைனுதமாரருக்கு  ஆதரவமாக  பறப்பக்கப்படக்  கூடிய  தீர்ப்பமாமண

ஜதமாமகயிமன  வசூலிப்பதற்கு  வவறு  வழியில்லமாமைல்  வபமாய்விடும்.

எனவவ,  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகமளை  மைனுதமாரர்/வமாதிக்கு

ர.11,00,000/-த்திற்கு தகுந்த ஜெமாமீன் வழங்குமைமாறு உத்தரவிடக் வகமாரியும்,

தவறும்பட்சத்தில்  இந்த  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகளுக்கு  தனித்து

பமாத்தியப்பட்ட  மைனு  தபசில்  ஜசமாத்திமன தீர்ப்புக்கு  முன் உடன் ஜெப்தி

ஜசய்து உத்தரவிடக் வகமாரியும் மைனுவில் பரமார்த்திக்கப்பட்டுள்ளைது.
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4) எதிர்மைனுதமாரர்கள்  /  பரதிவமாதிகள் தமாக்கல் ஜசய்த எதிருமரயின்

        சுருக்கம்  :-

இந்த  எதிர்மைனுதமாரர்கள்  அசல்  வழக்கில்  பரதிவமாதிகள்  ஆவர்.

மைனுவில்  குறிப்படப்பட்டுள்ளை  சங்கதிகள்  ஒவ்ஜவமான்மறயும்  மைனுதமாரவர

நிரபக்க  கடமமைப்பட்டவர்  ஆவமார்.  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரரின்  கணவர்

குருசமாமிரமாஜெமா மைனுதமாரரிடம் கடந்த  08.07.2022 ம் வததி ர. 10,00,000/-

கடனமாக  ஜபற்றுக்ஜகமாண்டு  மஷை  வததியில்  ஒரு  புவரமாவநமாட்டு  எழுதிக்

ஜகமாடுத்திருப்பதமாகவும், வமைற்படி புவரமாவநமாட்டில் மைமாதம் ஒன்றுக்கு ர.100/-

க்கு வட்டி ர.1/- வீதம் ஜசலுத்துவதமாகவும் ஒப்புக் ஜகமாண்டிருப்பதமாகவும்

மைனுவில் ஜசமால்லப்பட்டுள்ளை  விவரங்கள் யமாவும் ஜபமாய்யமானதமாகும்.  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரரின்  கணவர்  குருசமாமிரமாஜெமா  கடந்த  07.01.2023 ம்  வததி

எதிர்மைனுதமாரர்கமளை  வமாரிசுகளைமாக  விட்டுவிட்டு  இறந்துவிட்டமார்.  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரரின் கணவர் நடத்தி வந்த ஏலச்சீட்டில் பணம் எடுத்தவர்கள்

பலர்  அவருக்கு  பணத்மத  திருப்பச்  ஜசலுத்தமாததமால்  நஷ்டம்  ஏற்பட்டு

அவருக்கு மைனஉமளைச்சல் ஏற்பட்டு தற்ஜகமாமல ஜசய்து ஜகமாண்டமார். 1 ம்

எதிர்மைனுதமாரரின் கணவரிடம் பணம் வமாங்கிய பலர் அவருக்கு பணத்மத

திருப்பக்  ஜகமாடுக்கமாமைல்  ஏமைமாற்றியதமால்  அதன்  கமாரணமைமாகவும்  அவர்

மைனஉமளைச்சலில் இருந்து வந்தமார்.  வமைலும்,  அவர் ஏலச்சீட்டில் வசர்ந்து

பணம்  ஜசலுத்தியவர்களுக்கும்  புவரமாவநமாட்டுகள்  எழுதிக்

ஜகமாடுத்திருப்பதமாக ஜதரியவருகிறது. 1 ம் எதிர்மைனுதமாரருக்கு  மைனுதமாரமர

வநரில்  ஜதரியமாது.  அவரது  கணவருக்கும்,  மைனுதமாரருக்கும்  உள்ளை

ஜகமாடுக்கல் வமாங்கல் பரச்சிமன சம்மைந்தமைமாகவும்  1 ம் எதிர்மைனுதமாரருக்கு

எதுவும்  வநரில்  ஜதரியமாது.  அவர்  இறந்துவிட்ட  நிமலயில்  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரர்  மிகவும்  மைனவருத்தத்துடன்  வீட்மடவிட்டு  ஜவளிவய

வரமுடியமாத  சூழ்நிமலயில்  மைனுதமாரர்  இந்த  மைனுவிமன   தமாக்கல்
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ஜசய்துள்ளைமார்.  மைனுதமாரரிடம்  1 ம் எதிர்மைனுதமாரர் வநரடியமாக கடன் எதுவும்

ஜபறவில்மல.  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரரின்  கணவர்  இறந்த  உண்மமையமான

விவரத்மத  மைனுதமாரர்  மைனுவில்  கூறவில்மல.  புவரமாவநமாட்டுக்  கடன்

ஜதமாமகமய  அவரது  கணவர்  உயிருடன்  இருந்தவபமாதும்,   அவர்

இறந்தபன்னரும்  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரரிடம்  வகட்டு  வந்ததமாகவும்,  அவர்

தருவதமாக  கூறி  வீண்கமாலதமாமைதம்  ஜசய்து  வந்ததமாகவும்

ஜசமால்லப்பட்டுள்ளை  விவரங்கள்  அப்பட்டமைமான  ஜபமாய்யமாகும்.  மைனுதமாரமர

வபமான்று  வவறும்  பலர்  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரரின்  கணவர்  பணம்  ஜகமாடுக்க

வவண்டும்  என்று  வபமாலியமான  ஆவணங்கமளை  தயமார்  ஜசய்துஜகமாண்டு

அவருக்கு  ஜதமாந்தரவுகமளையும்,  மைனஉமளைச்சல்  கமளையும்  ஜகமாடுத்து

வருகின்றனர்.  மைனுவில் கண்ட ஜசமாத்து எமதயும் விற்பமன ஜசய்ய  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரர்  எந்த  முயற்சியும்  ஜசய்யவில்மல.  மைனுச்ஜசமாத்திமன

கிமரயம்  ஜசய்துவிட்டு  மைனுதமாரமர  கடமன  வசூல்  ஜசய்யவிடமாமைல்

தடுப்பதமாகவும்,  தீர்ப்பமாமண  ஜதமாமகமய  வசூலிக்க  இயலமாமைல்

வபமாய்விடும்  என்றும்,  எனவவ  மைனுச்ஜசமாத்திமன  உடன்ஜெப்தி  ஜசய்ய

வவண்டும்  என்று  மைனுதமாரர்  கூறியுள்ளை  விவரங்கள்  ஜபமாய்ஜயன்று

மைறுக்கப்படுகிறது.  எதிர்மைனுதமாரர்களுக்கு வமைலும் துன்பங்கமளை ஏற்படுத்த

வவண்டும்  என்பதற்கமாக  இந்த  மைனுவிமன  மைனுதமாரர்  தமாக்கல்

ஜசய்துள்ளைமார்.  எனவவ மைனுதமாரர் தமாக்கல் ஜசய்துள்ளை மைனு சட்டப்படியும்,

நியமாயப்படியும் நிமலநிற்கத்தக்கதல்ல. மைனுதமாரர் தமாக்கல் ஜசய்துள்ளை மைனு

அனுமைதிக்கப்பட்டமால்  எதிர்மைனுதமாரர்களுக்கு  ஏகப்பட்ட  கஷ்ட

நஷ்டங்களும்  இழப்புகளும்  ஏற்பட்டுவிடும்.  எனவவ  மைனுதமாரர்  தமாக்கல்

ஜசய்துள்ளை  இந்த  மைனுமவ  இந்த  எதிர்மைனுதமாரர்களின்  ஜசலவுத்

ஜதமாமகயுடன் தள்ளுபடி ஜசய்யப்பட வவண்டும்.
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5) எதிர்மைனுதமாரர்கள்  /  பரதிவமாதிகள்  தமாக்கல்  ஜசய்த  கூடுதல்

எதிருமரயின் சுருக்கம்  :-

இந்த எதிர்மைனுதமாரர்கள் அசல் வழக்கில் பரதிவமாதிகள் ஆவர்.

1 ம்  எதிர்மைனுதமாரவரமா,  அவரது கணவவரமா,  15.07.2022 ம் வததியில் இந்த

மைனுதமாரர்/வமாதியிடம்  கடன்  ஜபற்றதமாக  கூறுவது  தவறு.  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரரும்,  அவரது கணவரும் மைனுதமாரர்/வமாதியிடம் எவ்விதமைமான

ஜதமாமகயும்  கடனமாக  ஜபறவும்  இல்மல.  அதற்கு  ஆதரவமாக  அவர்கள்

எந்தவிதமைமான ஆவணமும் எழுதிக் ஜகமாடுக்கவில்மல. அப்படி ஆவணம்

இருந்தமால்  வமைற்படி  ஆவணம்  உற்பத்தி  ஜசய்யப்பட்ட  ஆவணமைமாகும்.

இந்த  மைனுதமாரர்/வமாதி  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரரின்  வீட்டிற்கு  வந்து  எந்தக்

கமாலத்திலும் அசவலமா, வட்டிவயமா வகட்டதும் கிமடயமாது. 1 ம் எதிர்மைனுதமாரர்

ஜகமாடுப்பதமாக  கூறியதும்  கிமடயமாது.  அசமலயும்,  வட்டிமயயும்  வகட்டு

எந்தவிதமைமான வழக்குமரஞர் அறிவிப்பு எதுவும்  1 ம் எதிர்மைனுதமாரருக்கு

அனுப்பவும் கிமடயமாது.  உடன்  ஜெப்தி  மைனுவில்  கண்ட  1 வது  தபசில்

ஜசமாத்மத ஜபமாறுத்து  1  முதல்  3  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகள் வசர்ந்து

சரியமான  பரதிபரவயமாஜெனத்தின்  வபரிலும்,  நல்ஜலண்ணத்தின்  வபரிலும்

இரமாஜெபமாமளையம்  சமார்பதிவமாளைர்  அலுவலகத்தில்  கடந்த  22.05.2023 ம்

வததியில்  சமார்பதிவமாளைர்  பதிவு  அலுவலக  ஆவண  எண்.2755/2023-

ன்படி  திரு.P.சசிக்குமைமார்  என்பவருக்கு  கிமரயப்  பத்திரம்  எழுதி

பதிவுஜசய்து  ஜகமாடுத்து  தபசில்  ஜசமாத்தின்  சுவமாதீனமும்  ஒப்பமடத்து

விட்டமார்கள்.  எனவவ,  மைனுவில் கண்ட தபசில்  1 வது தபசில் ஜசமாத்திற்கு

எதிர்மைனுதமாரர்கள் நமாளைது வததியில் உரிமமையமாளைர்கள் கிமடயமாது. எனவவ,

மைனுவில்  கண்ட  1 வது  தபசில்  ஜசமாத்மதப்  ஜபமாறுத்து

எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகள்  உரிமமையமாளைர்கள்  இல்லமாத

கமாரணத்தினமால்  இந்த  மைனுதமாரர்/வமாதிக்கு  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/
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பரதிவமாதிகள் மீது எவ்விதமைமான பரிகமாரமும் அவருக்கு கிமடக்கக்கூடிய

தல்ல.  உடன்  ஜெப்தி  மைனுவில்  கண்ட  2 வது  தபசில்  ஜசமாத்து  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரருக்கு  சுயமார்ஜிதமைமாய்  பமாத்தியப்பட்டதமாகும்  என்பது

உண்மமையமாகும்.

6)  மைனுதமாரர்/வமாதியிடம்  1 ம் எதிர்மைனுதமாரர் எந்த கடனும் ஜபறவும்

கிமடயமாது.  எனவவ,  கடமன  வமைமாசடி  ஜசய்யவவண்டிய  அவசியமும்

கிமடயமாது.  எனவவ  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரருக்கு  பமாத்தியப்பட்ட  தபசில்

ஜசமாத்மத  விற்பமன  ஜசய்ய  ஏற்பமாடு  ஜசய்து  வருவதமாக  தவிர

உண்மமையில்  உடன்  ஜெப்தி  மைனுவில்  கண்ட  2 வது  தபசில்  ஜசமாத்மத

ஜபமாறுத்து  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்   நல்ஜலண்ணத்தின்  வபரிலும்,  சரியமான

பரதிபரவயமாஜெனத்தின்  வபரிலும்,  இரமாஜெபமாமளையம்  சமார்பதிவமாளைர்

அலுவலகத்தில்  கடந்த  17.02.2023 ம்  வததியில்  சமார்பதிவமாளைர்  பதிவு

அலுவலக ஆவண எண்.886/2023 ன்படி ஒரு  G.ரமாமைசுப்பு என்பவருக்கு

கிமரயப்  பத்திரம்  எழுதி  பதிவுஜசய்து  ஜகமாடுத்து  தபசில்  ஜசமாத்தின்

சுவமாதீனமும் ஒப்பமடத்து விட்டதமால், உடன் ஜெப்தி மைனுவில் கண்ட 2 வது

தபசில்  ஜசமாத்துக்கு  நமாளைது  வததியில்  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்  உரிமமையமாளைர்

கிமடயமாது. எனவவ, மைனுவில் கண்ட 2 வது தபசில் ஜசமாத்மதப் ஜபமாறுத்து

1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்  உரிமமையமாளைர்  இல்லமாத  கமாரணத்தினமால்  இந்த

மைனுதமாரர்/வமாதிக்கு  எதிர்மைனுதமாரர்கள்  மீது  வகட்கும்  எவ்விதமைமான

பரிகமாரமும் அவருக்கு கிமடக்கக்கூடியதல்ல.

7)  உடன்  ஜெப்தி  மைனுவில்  கண்ட  தபசில்  ஜசமாத்துக்களுக்கு

எதிர்மைனுதமாரர்கள்  உரிமமையமாளைர்களைமாக  இல்லமாமைல்  இருக்கும்வபமாது

ஏற்கனவவ விற்பமன ஜசய்த தபசில் ஜசமாத்துக்கமளை ஜபமாறுத்து உடன்

ஜெப்தி பரிகமாரம் வகட்பது ஏற்புமடயதல்ல.  உடன் ஜெப்தி மைனுவில் கண்ட

தபசில்  ஜசமாத்துக்கு  எதிர்மைனுதமாரர்கள்  உரிமமையமாளைர்  கிமடயமாது  என்ற
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விவரங்கள்  முழுவதும்  மைனுதமாரர்/வமாதிக்கு  நன்கு  ஜதரிந்திருந்தும்

ஜபமாய்யமான  கமாரணங்கமளை  கூறி  தமாக்கல்  ஜசய்துள்ளை  இந்த  மைனுமவ

தள்ளுபடி  ஜசய்து  உத்திரவிட  வவண்டியது  அவசியமைமாயும்,  நியமாயமைமாயும்

இருக்கின்றது.  அவ்வமாறு  தள்ளுபடி  ஜசய்வதமால்  மைனுதமாரர்/வமாதிக்கு

எவ்வித பமாதிப்பும் ஏற்பட வபமாவது கிமடயமாது.  எனவவ மைனுதமாரர் தமாக்கல்

ஜசய்துள்ளை  இந்த  மைனுமவ  இந்த  எதிர்மைனுதமாரர்களின்  ஜசலவுத்

ஜதமாமகயுடன் தள்ளுபடி ஜசய்யப்பட வவண்டும்.

8)  இம்மைனுவில் தீர்வு கமாணப்பட வவண்டிய பரச்சிமன யமாஜதனில்,

இம்மைனு அனுமைதிக்கத்தக்கதமா? இல்மலயமா? என்பவதயமாகும்.

9)  இம்மைனுவில் உபய தரப்பலும்,  வமாய்ஜமைமாழி சமாட்சியம் இல்மல.

ஆவண  சமாட்சியவமைமா  இல்மல.  நீதிமைன்ற  தரப்பு  ஆவணங்களைமாக

நீ.மை.சமா.ஆ.1 முதல் நீ.மை.சமா.ஆ.4 வமர குறியீடு ஜசய்யப்பட்டுள்ளைது.

10) இரு  தரப்பு  வமாதுமர  வகட்கப்பட்டுள்ளைது.  ஆவணங்கள்

பரிசீலிக்கப்பட்டது.

11) பரச்சிமனக்கமான தீர்வு:-

மைனுதமாரர்/வமாதி  இந்த  மைனுவில்  கண்ட  ஜசமாத்துக்கமளை  தீர்ப்புக்கு

முன்பு ஜெப்தி ஜசய்து உத்தரவிடக் வகமாரி இந்த மைனுமவ நீதிமைன்றத்தில்

20.01.2023  அன்று தமாக்கல் ஜசய்துள்ளைமார்.  இந்த அசல் பரதமான வழக்கு

என்பது  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்/1 ம்  பரதிவமாதியும் அவருமடய இறந்துவபமான

கணவர் குருசமாமி ரமாஜெமா என்பவரும் வசர்ந்து இந்த மைனுதமாரர்/வமாதியிடம்

08.07.2022  அன்று ர.10,00,000/-  கடனமாக ஜபற்றுக்ஜகமாண்டு அதற்கு

ஆதரவமாக அன்மறய வததியில் புவரமாவநமாட் எழுதிக்ஜகமாடுத்து அந்த கடன்

ஜதமாமகமய பரதிவமாதிகள் ஜசலுத்தமாததமால் அதமன வட்டிவயமாடு திருப்ப

ஜசலுத்தக் வகமாரி இந்த வழக்மக மைனுதமாரர்/வமாதி தமாக்கல் ஜசய்துள்ளைமார். 
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12)  இந்த  அசல்  வழக்கில்  எதிர்மைனுதமாரர்கள்/பரதிவமாதிகளுக்கு

இந்நீதிமைன்றத்திலிருந்து அறிவிப்பு அனுப்பப்பட்டு அதமன  15.02.2023

வததியிலும்,  17.02.2023  வததியிலும்  அவர்கள்  ஜபற்றுக்ஜகமாண்ட

விபரத்மத  இம்மைனுவில்  குறியீடு  ஜசய்யப்பட்டுள்ளை  நீ.மை.சமா.ஆ.1  மைற்றும்

நீ.மை.சமா.ஆ.2  ஆவணங்கள் மூலம் அறிய முடிகிறது.  1 ம் எதிர்மைனுதமாரர்

தரப்பல் எதிருமர தமாக்கல் ஜசய்யப்பட்டுள்ளைது.  இந்த எதிருமர என்பது

15.03.2023 ம் வததியில் தமாக்கல் ஜசய்யப்பட்டுள்ளைது. இந்த எதிருமரயில்

தனது  கணவர் குருசமாமிரமாஜெமா  மைனுதமாரரிடம் கடந்த  08.07.2022 ம் வததி

ர.10,00,000/-  கடனமாக  ஜபற்றுக்ஜகமாண்டு  மஷை  வததியில்  ஒரு

கடனுறுதிச்  சீட்டு  எழுதிக்ஜகமாடுத்திருப்பதமாக  மைனுவில்  கூறியிருப்பது

ஜபமாய்யமானது  என்றும்,  தனது  கணவர்  ஏலச்சீட்டு  நடத்தி  வந்து  அதில்

நஷ்டம்  ஏற்பட்டு  அதனமால்  தனது  கணவர்  மைன  உமளைச்சலமால்

தற்ஜகமாமல ஜசய்து ஜகமாண்டமார்  என்றும்,  வமாதியிடம் எந்த கமாலத்திலும்

கடன்  ஜபறவில்மல  என்றும்,  மைனுவில்  கண்ட  ஜசமாத்துக்கள்  எமதயும்

விற்பமன ஜசய்ய எந்தவித முயற்சியும் ஜசய்யவில்மல என்றும்,  தமான்

மைனுச் ஜசமாத்திமன கிமரயம் ஜசய்துவிட்டு மைனுதமாரமர கடமன வசூல்

ஜசய்யவிடமாமைல்  தடுப்பதமாகவும்,  தீர்ப்பமாமண  ஜதமாமகமய  வசூலிக்க

இயலமாமைல் வபமாய்விடும் என்றும்,  எனவவ மைனு ஜசமாத்திமன உடன் ஜெப்தி

ஜசய்ய வவண்டும் என்று மைனுவில் கூறியுள்ளை விபரங்கள் ஜபமாய்யமானது

என்பதமால் மைறுக்கப்படுகிறது என்று ஜதரிவித்திருக்கிறமார்.

13)  இரண்டமாவதமாக,  1 ம்  எதிர்மைனுதமாரர்  தரப்பல்  கூடுதல்  எதிர்

வழக்குமரயமானது 23.04.2024 ல் தமாக்கல் ஜசய்யப்பட்டுள்ளைது. அதில் 1 ம்

பட்டிமக  ஜசமாத்மத  தமானும்,  2,  3  எதிர்மைனுதமாரர்களும்  வசர்ந்து

22.05.2023 ல்  ஆவண  எண்.  2755/2023 ன்படி  ஒரு  P.  சசிக்குமைமார்

என்பவருக்கு  கிமரயம்  ஜசய்து  ஜகமாடுத்து  விட்வடமாம்  என்றும்,  அந்த
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ஜசமாத்திற்கு தமாங்கள் உரிமமையமாளைவர இல்மல என்றும், 2 வது பட்டிமக

ஜசமாத்து என்பது தனக்கு சுயமார்ஜிதமைமாய் உரிமமைப்பட்ட ஜசமாத்து என்றும்,

வமைற்படி  ஜசமாத்திமன  17.02.2023 ல்  ஆவண  எண்.  886/2023 ன்

அடிப்பமடயில்  ஒரு  G.ரமாமைசுப்பு  என்பவருக்கு  கிமரயம்  ஜசய்து

ஜகமாடுத்துவிட்டதமாகவும்,  தற்வபமாது  அந்த  ஜசமாத்திற்கு  தமாங்கள்

உரிமமையமாளைர்  அல்ல என்றும்,  ஆகவவ எந்த பரிகமாரமும் மைனுதமாரருக்கு

கிமடக்கத்தக்கதல்ல என்றும் ஜதரிவித்திருக்கிறமார்.

14)  இந்த  பரதமான  வழக்கு  என்பது  எதிர்மைனுதமாரர்களிடமிருந்து

ஜதமாமகமய வரப் ஜபறுவதற்கமாக மைனுதமாரர் வழக்கு தமாக்கல் ஜசய்துள்ளைமார்.

அசல்  வழக்கு  தமாக்கல்  ஜசய்த  அன்வற  இந்த  மைனு  ஜசமாத்துக்கமளைப்

ஜபமாறுத்து ஜெப்தி ஜசய்யக் வகமாரி இந்த மைனுமவ மைனுதமாரர் தரப்பல் தமாக்கல்

ஜசய்ததமாக  கமாண  முடிகிறது.  எதிர்மைனுதமாரர்கள்  தரப்பல்  முதலமாவதமாக

தமாக்கல்  ஜசய்த  எதிருமரயில்  ஜசமாத்துக்கமளைப்  ஜபமாறுத்து  வில்லங்கம்

எதுவும் ஜசய்யப்வபமாவதில்மல என்று முதலில் கூறிவிட்டு அதன்பன்னர்

இரண்டமாவதமாக  தமாக்கல்  ஜசய்த  கூடுதல்  எதிர்வழக்குமரயில்  தபசில்

ஜசமாத்துக்கமளைப்  ஜபமாறுத்து  வில்லங்கம்  ஜசய்துவிட்டதமாக  1 ம்

எதிர்மைனுதமாரர்  ஜதரிவித்திருக்கிறமார்.  இந்நிமலயில்  மைனுதமாரர்  தரப்பல்

வழக்கு  தமாக்கல்  ஜசய்த  உடவனவய  ஜசமாத்துரிமமை  மைமாற்றுச்  சட்டம்

நமடமுமறக்கு வந்துவிடும் என்றும், வமைலும் பணம் ஜகமாடுக்கல் வமாங்கல்

வழக்குகளில்  தீர்ப்புக்கு  முன்னர்  ஜசமாத்துக்கமளைப்  ஜபமாறுத்து  ஜெப்தி

ஜசய்வது ஜபமாருந்தும் என்றும்,  இந்த வழக்கு தமாக்கல் ஜசய்த உடவனவய

பரிவு  52  ஜசமாத்துரிமமை  மைமாற்றுச்  சட்டம்  நமடமுமறக்கு  வந்துவிடும்

என்றும் இந்த மைனுதமாரர் தரப்பல் தமாக்கல் ஜசய்த 2021(2) MWN (Civil) 506

Annakkili  Vs. Murugan and another என்ற நமைது மைமாண்புமிகு ஜசன்மன

உயர்நீதிமைன்ற தீர்ப்பல் கீழ்க்கண்டவமாறு சுட்டிக் கமாட்டப்பட்டுள்ளைது.
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வமைற்படி தீர்ப்பல்,

TRANSFER OF PROPERTY ACT, 1882 (4 of 1882), Section

52 - Money Suits - Doctrine of Lis pendens - Whether applies

- Suit for Recovery of money – Application seeking an Order of

Attachment of properties filed - Suit property alienated in favour

of  Appellant,  before  passing  of  Attachment  Order  - Stand  of

Appellant that Section 52 would not apply to Money Suits - Held,

Explanation to Section 52 categorically states that pendency of

Suit  to  commence from date  of  presentation  of  Plaint  and  to

continue till proceeding finally disposed of - Nothing in provision

to exclude Money Suits from its ambit - Decree in Money Suit

obtained after long contest, meaningless if no property available

for  execution  of  Decree  -  As  per  mandate  of  Section  52,

Defendant/Judgment-debtor  cannot  allenate  Suit  property  from

date of initiation of proceeding before Attachment till execution is

completely  satisfied  -  Alienation  made  by  Judgment-debtor

without  obtaining  leave  of  Court,  held, hit  by  Doctrine  of  lis

pendens. (Paras 7, 8 & 10)

TRANSFER OF PROPERTY ACT, 1882 (4 of 1882), Sections

52  &  53  -  Pendency  of  Suit  -  Transfer  of  property  -

Provisions, held, based on Principles of Justice & Equity - Section

52 to be read jointly with Section 53 - Provisions applicable in

Money Suit as they protect interest of creditors. (Paras 7 & 8)

ஜசமாத்துரிமமை மைமாற்றுச் சட்டம் பரிவு 52 உடன் இமணந்து பரிவு 53

-ன் விதிகள் பணம் ஜகமாடுக்கல் வமாங்கல் வழக்குகளில் அது ஜபமாருந்தும்
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என்றும்,  வழக்கு  தமாக்கல்  ஜசய்த   உடவனவய  பரிவு  52  ஜசமாத்துரிமமை

மைமாற்றுச்  சட்டம்  நமடமுமறக்கு  வந்துவிடும்  என்று  வமைற்படி  நமைது

மைமாண்புமிகு உயர்நீதிமைன்ற தீர்ப்பல் ஜதரவிக்கப்பட்டுள்ளைது. 

15) அவத வவமளையில் இந்த எதிர்மைனுதமாரர் தரப்பல் தமாக்கல் ஜசய்த

2019(6) CTC 55 Nataraja  Naidu  (Died)  and others  /Vs/ Soundararajan and

others என்ற  நமைது  மைமாண்புமிகு  ஜசன்மன  உயர்நீதிமைன்ற  தீர்ப்பல்

கீழ்க்கண்டவமாறு சுட்டிக் கமாட்டப்பட்டுள்ளைது.

Code of Civil procedure, 1908 (5 of 1908), Order 38, Rule 11-B

-  Order  38,  Rule  11-B  requires  Order  of  Attachment  to  be

communicated  to  Registered  Officer,  within  whose  jurisdiction

immovable  property  is  situate  -  Procedural  compliance  under

Order  38,  Rule  11-B  mandatory  for  effecting  Attachment  -

Default  in  compliance  would  save  all  alienations  made  by

Defendants  -  Order  of  Attachment  passed  one  day  prior  to

execution of Sale Deed by Defendant - No evidence that Order of

Attachment communicated to Sub-Registry - Held, execution of

Sale Deed valid and maintainable - Ratio laid down in Vellapandi

(died) v. K.S. Maheswari, followed.

வமைற்படி  தீர்ப்பல்,  ஒரு  வழக்கில்  ஜசமாத்து  பற்றுமக  உத்தரவில்

இறுதி உத்தரவு பதிவு அலுவலகத்திற்கு உடனடியமாக ஜசன்று அமடய

வவண்டும்  என்றும்,  அவ்வமாறு  முமறயமாக  பதிவு  அலுவலகத்திற்கு

ஜசன்றமடயமாத ஒரு நிமலயில் அதற்கமான உத்தரவு இருந்தமாலும் அந்த

கிமரயம்  ஜசல்லத்தக்கதல்ல  என்று  வகமார  முடியமாது  என்று  வமைற்படி

தீர்ப்பல் ஜதரிவிக்கப்பட்டுள்ளைது. 
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16)  அதுவபமால்  2024(2)  CTC  594  R.  Karuppannan  /Vs/  Natarajan

(Deceased)  and  others என்ற  நமைது  மைமாண்புமிகு  ஜசன்மன

உயர்நீதிமைன்ற தீர்ப்பல் கீழ்க்கண்டவமாறு சுட்டிக் கமாட்டப்பட்டுள்ளைது.

Code of Civil Procedure, 1908 (5 of 1908), Order 38, Rule 11-B

(as inserted by Madras High Court Amendment, dated 29.6.1987)

– Communication of Order of Attachment - Rule 11-B has been

introduced  by  way  of  Amendment  by  High  Court  of  Madras  -

Order to be communicated to Registering Officer within local limits

of  whose  jurisdiction  immovable  property  is  situate  -  Non-

compliance  of  Rule  11-B,  fatal  -  When  there  is  failure  of

communication, Order of Attachment itself will  have no effect or

force.

வமைற்படி நமைது மைமாண்புமிகு ஜசன்மன உயர்நீதிமைன்ற தீர்ப்பல்,  ஒரு

ஜசமாத்மத ஜபமாறுத்து பற்றுமக ஜசய்து உத்தரவிட்டமால் அதுசம்பந்தப்பட்ட

அலுவலகத்திற்கு உடனடியமாக ஜசன்றமடய வவண்டும் என்றும், ஆனமால்

அவ்வமாறு ஜசன்றமடயமாத நிமலயில் கட்டமளை  38  விதி  11-B -  ன் கீழ்

உத்தரவு  பறப்பக்கலமாம்  என்று  சட்டப்படியமாக  கருத  முடியமாது  என்று

வமைற்படி தீர்ப்பல் கூறப்பட்டுள்ளைது,

17)  இந்த வழக்மக ஜபமாறுத்த வமரயில்  1 வது பட்டிமக ஜசமாத்து

என்பது  இறந்துவபமான  குருசமாமிரமாஜெமா  ஜபயரில்  உள்ளைது  என்றும்,

இரண்டமாவதமாக  பட்டிமக  ஜசமாத்து  என்பது  கிருஷ்ணவவண  ஜபயரில்

உள்ளைது  என்றும்  எதிர்மைனுதமாரர்கள்  தரப்பல்  ஜதரிவிக்கப்பட்டுள்ளைது.

வமைலும்  எதிர்மைனுதமாரர்கள்  தரப்பல்  இந்த  அசல்  வழக்கு  நிலுமவயில்

இருக்கும்வபமாது  22.05.2023  வததிய  கிமரய  ஆவணம்  மைற்றும்

17.02.2023  வததிய  கிமரய  ஆவணம் ஆகிய இரண்டு ஆவணங்கமளை
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ஏற்றுக்ஜகமாள்ளைக்வகமாரி  23.04.2024 ல் தமாக்கல் ஜசய்யப்பட்ட மைனுவமானது

I.A.3/2024  ஆக  வகமாப்பற்கு  எடுக்கப்பட்டு  அந்த  மைனுவமானது

14.06.2024 ல்  அனுமைதிக்கப்பட்டுள்ளைது.  இதமன  ஜபமாறுத்து

15.03.2023 ல்  தமாக்கல்  ஜசய்த  எதிருமரயில்  எந்த  வில்லங்கமும்

ஜசய்யப்வபமாவதில்மல என்று கூறிய நிமலயில் இரண்டமாவதமாக தமாக்கல்

ஜசய்த  கூடுதல்  எதிருமரயில்  இரண்டு  ஜசமாத்துக்களும்  வில்லங்கம்

ஜசய்துவிட்டதமாக  ஜதரிவித்துள்ளை  நிமலயில்  இந்த  இரண்டு

ஜசமாத்துக்களும் கிமரயம் ஜசய்யப்வபமாவதமாக கூறிய வததியில்  1 ம் தபசில்

ஜசமாத்து என்பது  22.05.2023  அன்று கிமரயம் ஜசய்துவிட்டதமாக கூறும்

நிமலயிலும்,  இரண்டமாவதமாக  ஜசமாத்திமனப்  ஜபமாறுத்து  17.02.2023 ல்

கிமரயம்  ஜசய்துவிட்டதமாக  கூறும்  நிமலயிலும்  இந்த  அசல்  வழக்கு

இந்நீதிமைன்றத்தில் 20.01.2023 ல் தமாக்கல் ஜசய்துவிட்ட நிமலயில் இந்த

எதிர்மைனுதமாரர்  வவண்டுஜமைன்வற  மைனுதமாரருக்கு  மைனுவில்  வகமாரிய

பரிகமாரம்  கிமடக்கக்  கூடமாது  என்பதற்கமாக  இவ்வமாறு  ஜசய்துவிட்டதமாக

கமாணும்  நிமலயிலும்,  மைனுதமாரர்  தரப்பல்  முன்னிமலப்படுத்தப்பட்ட

முன்தீர்ப்பு மைனுவின் ஜபமாருண்மமைக்கு ஜபமாருந்தி வருவதமாகவவ கமாணும்

நிமலயிலும்  தற்வபமாது  இரண்டு  ஜசமாத்துக்களும்  கிமரயம்

ஜசய்துவிட்டதமாக  கூறும்  நிமலயில்  மைனு  ஜசமாத்துக்கமளைப்  ஜபமாறுத்து

வழக்கு தமாக்கல் ஜசய்த அன்வற தமாக்கல் ஜசய்யப்பட்ட நிமலயில் அந்த

ஜசமாத்துக்கமளை  ஜபமாறுத்து  பற்றுமக  ஜசய்ய  உத்தரவிடலமாம்  என்வற

இந்நீதிமைன்றம்  முடிவு  ஜசய்து  அதன்  அடிப்பமடயில்  உத்தரவு

பறப்பக்கப்பட்டு  மைனு  ஜசமாத்துக்கமளைப்  ஜபமாறுத்து  பற்றுமக  ஜசய்ய

உத்தரவிடப்படுகிறது.

18) முடிவமாக,  இந்த  மைனு  ஜசலவுத்ஜதமாமகயின்றி

அனுமைதிக்கப்பட்டு,  தமாவமா  மைனுவில்  கண்ட  ஜசமாத்துக்கமளை  பற்றுமக
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(ஜெப்தி)  ஜசய்ய  உத்தரவிடப்படுகிறது.  வமைற்படி  மைனு  ஜசமாத்துக்கமளைப்

ஜபமாறுத்து  பற்றுமக  ஜசய்யும்  விபரத்மத  இரமாஜெபமாமளையம்  சமார்பதிவமாளைர்

அலுவலகத்திற்கு  உடனடியமாக  ஜதரிவிக்க  வவண்டும்  என்றும்

உத்தரவிடப்படுகிறது.  மூன்று நமாட்களில் படி கட்ட வவண்டும்.  மீண்டும்

மைனு அமழக்க 31.01.2025.

இந்த  உத்தரவு  என்னமால்  சுருக்ஜகழுத்து  தட்டச்சருக்கு

ஜசமால்லப்பட்டு,  அவரமால்  கணனியில்  வநரடியமாக  தட்டச்சு  ஜசய்யப்பட்டு,

என்னமால் பமழ நீக்கம் ஜசய்யப்பட்டு, 2025 ஆம் ஆண்டு ஜெனவரி மைமாதம்

27-ஆம் நமாள் இந்நீதிமைன்றத்தில் அமவயறிய பகரப்பட்டது.

 முதன்மமை  மைமாவட்ட மைற்றும் அமைர்வு நீதிபதி,
        விருதுநகர் மைமாவட்டம், 

    (இ) ஸ்ரீவில்லிபுத்துமார். 
உபய தரப்பு சமாட்சியங்கள்  , 
சமான்றமாவணங்கள்   :- - இல்மல-
நீதிமைன்ற தரப்பு ஆவணங்கள்
நீ.மை.சமா.ஆ.1  – 24.01.2023 - மைனுதமாரர்/வமாதி தரப்பு படி ஜமைவமைமா
நீ.மை.சமா.ஆ.2 – 02.02.2023 - மைனுதமாரர்/வமாதி தரப்பு படி ஜமைவமைமா
நீ.மை.சமா.ஆ.3 – 01.01.1994 

          to
             31.12.1999  - ஜசமாத்து ஜதமாடர்பமான வில்லங்க சமான்று

நீ.மை.சமா.ஆ.4 –  01.01.2001
          to

             13.01.2023  - ஜசமாத்து ஜதமாடர்பமான வில்லங்க சமான்று 

 முதன்மமை  மைமாவட்ட மைற்றும் அமைர்வு நீதிபதி,
        விருதுநகர் மைமாவட்டம், 

    (இ) ஸ்ரீவில்லிபுத்துமார். 
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        முதன்மமை  மைமாவட்ட நீதிமைன்றம்,   
                      ஸ்ரீவில்லிபுத்துமார்
                      இ.மை.எண். 1/2023
                               இன்
                       O.S.No.19/2023
            ஜசவ்மவ-வமரவு உத்தரவு    
                   நமாள்  27.01.2025
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