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சசார்பு நீதிமன்றம்மன்னசார்குட

முன்னிலல:- S.முத்துரசாமன் B. L.,

சசார்பு நீதிபதி, மன்னசார்குட

2057 திருவள்ளுவரசாண்ட, ஸ்ரீ விசுவசாவசு வருடம்  மசாசி மசாதம் 29 ம் தததி

2026 ஆம் ஆண்ட,  மசார்ச் மசாதம் 13 ஆம் தததி

தமல்முலறயீட்ட வழக்கு எண்  .  13 /2023

CNRNo. TNTV05-0001111-2023

தவமணி                                                                                                                  ..... தமல் முலறயீட்டசாளர் /பிரதிவசாதி

//எதிர்//

தமயந்தி                                                                                                                  .... எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/ வசாதி

                   விசசாரலணை நீதிமன்றத்தில் 

      தவமணி                                                                                                                                                         ..... வசாதி

// எதிர்//

      தமயந்தி                                                                                                                                                        ....  பிரதிவசாதி

              பிரதசான தமல்முலறயீட்ட வழக்கசானது கடந்த 17.02.2026 அன்று என் முன்பு இறுதி

விசசாரலணைக்கு  வந்ததபசாது  தமல்முலறயீட்டசாளருக்கசாக  வழக்கறிஞர்

திரு.T.P.S.மணிக்கணைன்  அவர்களும்,  எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளருக்கசாக  வழக்கறிஞர்

திரு.R.சம்பத்குமசார்  அவர்களும்,  ஆஜரசாகி  இருதரப்பு  வசாதுலர  தகட்ட  இதுநசாள்  வலர

என்னுலடய பரிசீலிலனயில் இருந்து வந்து இன்று இந்த நீதிமன்றம் வழங்கும்......

தீர்ப்புலர

     விசசாரலணை  நீதிமன்றத்தில்  தசாவசா  சசசாத்தின்  சுவசாதீனத்லத   வசாதி  வசம்

இந்நீதிமன்றத்தசாரவர்கள்  குறிப்பிடம்  கசாலக்சகடவிற்குள்   பிரதிவசாதி   ஒப்பலடக்கவும்

மற்றும்  சசலவுத் சதசாலக தகசாரியும்  வசாதியசால்  இவ்வழக்கு தசாக்கல் சசய்யப்பட்டள்ளது. 
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     இந்த தமல்முலறயீட  விசசாரலணை நீதிமன்றமசான  நீடசாமங்கலம் மசாவட்ட உரிலமயியல்

மற்றும் குற்றவியல்  நீதித்துலற  நடவர்  அசல்  வழக்கு  எண்.54/2018-ல்  27.09.2023  அன்று

வழங்கிய தீர்ப்பு மற்றும் தீர்ப்பசாலணைக்கு   எதிரசாக தசாக்கல் சசய்யப்பட்டள்ளது .

1.)     விசசாரலணை  நீதிமன்றத்தில்  வசாதி  தரப்பில்  தசாக்கல்  சசய்யப்பட்ட  வழக்குலர

சுருக்கம்  :-

                  தசாவசா சசசாத்தசானது வசாதியசால் கடந்த  17.03.2004 ம்  தததி அன்று ஏற்பட்ட கிலரய

பத்திரமூலம்  பசாத்தியப்பட்ட  வசாதியசால்  அனுபவித்து  வரப்பட்ட  சசசாத்து  என்றும்  பிரதிவசாதி

வசாதிலய  அணுகி  தமற்பட  சசசாத்லத  கிரயம்  தகட்டதபசாது  11.07.2009 ம்   தததியில்  தமற்பட

நிலங்கலள  சபசாருத்து  கிரயம்  ஒப்பந்தம்  தபசி  நிச்சயித்து  சகசாண்டபட  குழி  ஒன்றுக்கு

ர.  175/-  வீதம்  சமசாத்த  கிரயத்சதசாலக  ர.55,125/-  ஆகும்.  இதில்  முன்  சதசாலகயசாக

ர.45,000/-ஐ  வசாதியிடம்  தமற்பட  ஒப்பந்த  தததியில்  சகசாடத்து  மீதி  கிரயத்சதசாலகயசான

ர.10,125/-ஐ அந்த ஆண்ட லத மசாத இறுதிக்குள்  12.02.2010-ம் தததிக்குள் சகசாடத்துவிட்ட

கிரய  சசாசனம்  பதிவு  சசய்து  சகசாள்வதசாகவும்  கிரய  சசாசன  ஒப்பந்தம்

எழுதிக்சகசாடக்கப்பட்டது.  அன்லறய  தினதம  வசாதி  சபயரில்  உள்ள  கிரய  ஆவணைமும்

சசசாத்தின்  சுவசாதீனமும்  பிரதிவசாதியிடம்  ஒப்பலடக்கப்பட்டது.  அதன்பட  கிரயம்  சசய்து

சகசாள்ள தவண்டய குறிப்பிட்ட கசாலக்சகடவிற்குள் கிரய சசாசனம் சசய்து சகசாள்ள தயசாரசாக

இல்லசாமலும்  விருப்பமின்றியும்  இருந்து  வந்த  பிரதிவசாதி  நிர்ணையிக்கப்பட்ட  கசாலக்சகட

முடந்த  8  ஆண்டகளில்  வசாதி,  பிரதிவசாதிலய  பலமுலற  தநரில்  தகட்ட  வந்ததபசாதும்,

பிரதிவசாதி வசாதியின் தவண்டதலல தகட்ட கிரய சசாசனம் சசய்து சகசாள்ளசாமலும், வசாதிக்கு

சகசாடக்கதவண்டய பசாக்கி கிரயத்சதசாலகலய சகசாடக்கசாமலும் இழுத்தடத்து கசாலம் கடத்தி

வந்துள்ளசார்.  வசாதிக்கும்.  பிரதிவசாதிக்கும்  இலடதய  ஏற்பட்டள்ள  கிரய  ஒப்பந்தத்தின்
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கசாலக்சகட  முடந்தவிட்டபடயசால்  தமற்பட  கிரய  ஒப்பந்தம்  சட்டப்பட  அமலுக்கு

வரக்கூடயதல்ல.  ஒப்பந்தம்  தசானசாகதவ  ரத்தசாகிவிட்டது.  பிரதிவசாதியசால்  வசாதிக்கு

சகசாடக்கப்பட்ட  கிரய  முன்  பணைத்சதசாலக  ர.45,000/-மும்  கடந்த  8  ஆண்டகளசாக

தமற்கண்ட சசசாத்லத பிரதிவசாதி சசாகுபட சசய்து அனுபவித்தலமக்கசாக  (Damages for Use

and  occupation) உளவலடந்துவிட்டதசாகவும்.  தசாவசா  சசசாத்தின்  சுவசாதீனத்லத

ஒப்பலடக்கும்படயும்  தகசாரி  கடந்த  15.05.2018-ம்  தததியன்று  வழக்கறிஞர்  மூலம்  ஒரு

அறிவிப்பு  அனுப்பப்பட்டலத  சபற்றுக்சகசாண்ட  தசாவசா  சசசாத்தில்  பட்டசா  தவறுதலசாக  மசாறி

உள்ளது தபசாலவும்,  பிரச்சலனலய  முடத்துசகசாண்ட  கிரயம் சசய்து தருவதசாகவும்  கண்ட

பதில்  அறிவிப்பு  சகசாடக்கப்பட்டள்ளது.  எனதவ  வசாதிக்கும்.  பிரதிவசாதிக்கும்  ஏற்பட்டள்ள

கிரய ஒப்பந்தத்தின் கசாலக்சகட முடந்துவிட்டபடயசால் கிரயம் ஒப்பந்தம் சட்டப்பட அமலுக்கு

வரக்கூடயதல்ல.  தமற்பட  ஒப்பந்தம்  தசானசாகதவ  ரத்தசாகிவிட்டது.  எனதவ.  பிரதிவசாதி

சசசாத்தின்  தசாவசா  சுவசாதீனத்லத  ஒப்பலடக்கதவண்ட  வசாதியசால்  இவ்வழக்கு  தசாக்கல்

சசய்யப்பட்டள்ளது.

2. விசசாரலணை  நீதிமன்றத்தில்  பிரதிவசாதி  தரப்பில்  தசாக்கல்  சசய்த  எதிர்

வழக்குலரயின் சுருக்கம்   :-

     வசாதி வழக்குலரயில் சசசால்லியுள்ள சங்கதிகலள அவதர நிரபிக்க கடலமப்படருக்கிறசார்.

பிரதிவசாதி,  வசாதிக்கு  சசசாந்தமசான  புல  எண்கள்.  2463  எப்-ல்  20  சசண்ட்,  248/2 பி-ல்  40

சசண்ட்,  248/1 சி-ல்  20  சசண்ட், 248/3 பி-ல்  25  சசண்ட்  ஆக  கூடதல்  1 ஏக்கர்  5  சசண்ட்

நஞ்லச  நிலத்திலன  வசாதியிடமிருந்து  கிரயம்  சபறுவதசாய்  கிரயம்  தபசி  கிரய  சதசாலகயசாக

ர.55,125/-  ஆக  நிர்ணையம்  சசய்து  கடந்த  11.07.2009  அன்று  ஒரு  கிரய  ஒப்பந்தம்  ஏற்படத்தி

அன்லறய  தினதம  கிரய  முன்  சதசாலகயசாக  ர.45,000/-  பிரதிவசாதியசால்  வசாதி  வசம்
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சகசாடக்கப்பட்டவிட்டது.  தமற்கண்ட  சசசாத்துக்களில்  248/2 பி-ல்  உள்ள  40  சசண்ட்  தவிர

மற்ற  சசசாத்துக்கள்  பிரதிவசாதியிடம்  சுவசாதீனம்  ஒப்பலடக்கப்பட்டது.  புல  எண்.248/2 பி-ல்

உள்ள  40  சசண்ட்  நிலமசானது  தமற்பட  கிரசாமத்லத  தசர்ந்த  அப்துல்  ரசீது  மகன்  சுல்தசான்

ஆரிபு  என்பவர்  சபயரில்  பட்டசா  தவறுதலசாக  மசாறி  உள்ளது  என்றும்,  வசாதிதய  சரி  சசய்து

தமற்பட  248/2  பி-ல் உள்ள  40  சசண்ட் நிலத்லத பிரதிவசாதி வசம் ஒப்பலடக்கிதறன் என்று

கூறி  வந்துள்ளசார்.   பிரதிவசாதி  வசாதிலய  பலமுலற  தநரிலும்,  தபசானிலும்  சசசாத்தின்  கிரயம்

பதிவு  சசய்வது  குறித்து  வசாதியிடம்  தகட்டதபசாசதல்லசாம்  வசாதி  பிரச்சலனலய

முடத்துக்சகசாண்ட கிரயம் சசய்து தருகிதறன்  என்றும் கூறி வந்துள்ளசார்.  பிரதிவசாதி எந்த

கசாலத்திலும்,  வசாதியின்  தமற்பட  நிலங்கலள  குத்தலக  சசாகுபட  சசய்வதற்கு  ர.45,000/-

சதசாலக  சசலுத்தவில்லல.  பிரதிவசாதி  தமற்பட  சசசாத்துக்கலள  கிரயம்  சபறுவதற்கசாகதவ

தமற்பட  சதசாலகலய  வசாதியிடம்  சசலுத்தியுள்ளசார்.  பிரதிவசாதி  கிரய  ஒப்பந்த  மீதத்சதசாலக

ர.10,125/-ஐ  வசாதியிடம்  சகசாடத்து  கிரய  ஒப்பந்தத்லத  பூர்த்தி  சசய்து  சகசாள்ள  இப்பவும்.

எப்பவும்.  விருப்பமுலடயவரசாகவும்,  தயசாரசாகவும்  இருந்து  வந்துள்ளசார்.  வசாதியசால்  தசாக்கல்

வழக்கில்  பிரதிவசாதியசால்  சசய்யப்பட்டள்ள  ர.45,000/- Damage  for  Use  and  Occupation

அடப்பலடயில்  உளவலடந்துவிட்டதசாக  கூறியிருப்பது  சட்ட  ரீதியில்  ஏற்புலடயதல்ல.

எனதவ பசாக்கி  கிரயத்சதசாலக  ர.10.125/-  சமூகம்  நீதிமன்றம்  குறிப்பிடம்  தததியில்

நீதிமன்றத்திதலதய  லவப்பீட  சசய்வதற்கு  பிரதிவசாதி  தயசாரசாக  உள்ளது.  ஒப்பந்தமசானது

நசாளது வலரயில் வசாதியசால் ரத்து சசய்யப்படவில்லல. நசாளது  தததி வலர ஒப்பந்தம் அமலில்

உள்ளது. எனதவ இவ்வழக்லக தள்ளுபட சசய்யதவண்டம் என்று எதிர்வழக்குலர தசாக்கல்

சசய்யப்பட்டள்ளசார்.
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3.) விசசாரலணை  நீதிமன்றமசானது  வசாதியின்  வழக்குலர  மற்றும்  பிரதிவசாதியின்

எதிர்வழக்குலர  மற்றும்  ஆவணைங்கள்  ஆகியவற்லற  பரிசீலலன  சசய்து  கீழ்கண்ட

எழுவினசாக்கலள வலனந்துள்ளது  .   அலவ  :-

01. தசாவசா  சசசாத்தின்  சுவசாதீனத்லத  பிரதிவசாதி  நீதிமன்றம்  குறிப்பிடம்  கசாலத்திற்குள்

ஒப்பலடக்க தவண்டம் என வசாதி தகசார உரிலமயும், அருகலதயும் உலடயவரசா?

02.  தசாவசா  சசசாத்துக்கலள  சபசாறுத்து  உரிய  தரப்பினருக்குள்  ஏற்படத்தப்பட்ட  11.07.2009  ம்

தததிய கிரய ஒப்பந்தம் சட்டப்பட நிலலநிற்கத்தக்கதசா?

03. ஏற்றலத ஆற்றுக பரிகசாரம் தகசாரசாமல் தசாக்கல் சசய்துள்ள வசாதியின் வழக்கு சட்டப்பட

நிலலநிற்கத்தக்கதசா?

04. தமற்பட  11.07.2009 ம்  தததிய  கிரய  ஒப்பந்தத்தின்  அடப்பலடயில்  கிரய  ஒப்பந்த  மீதி

சதசாலக ர.10,125/-  பிரதிவசாதி வசாதியசால் சசலுத்தி லவக்க தயசாரசாக உள்ளசார் என்ற கூற்று

சட்டப்பட நிலலநிற்கத்தக்கதசா?

05. தவறு என்ன பரிகசாரம்?

4.)   விசசாரலணை  நீதிமன்றமசானது  இருதரப்பு  வழக்கு  விசசாரலணைக்கு  பிறகு  இறுதியில்

வழக்லக அனுமதித்து தசாவசா சசசாத்துக்களின் சுவசாதீனத்லத பிரதிவசாதி வசாதியிடம் இரண்ட

மசாதத்திற்குள்  ஒப்பலடக்க  தவண்டம்  என்று  தீர்ப்பளித்துள்ளது.அந்த  தீர்ப்பில்  குலறவுற்ற

பிரதிவசாதி  இந்த  தமல்முலறயீட்லட  தசாக்கல்  சசய்து  தமல்முலறயீட்டக்கசான

கசாரணைங்கலள பின்வருமசாறு சதரிவித்துள்ளசார்.

5.)    தமல் முலறயிட்டற்கசான கசாரணைங்கள்  :-

            5.1) விசசாரலணை நீதிமன்றம் தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதி தரப்பில் தசாக்கல் சசய்த

ஆவணைங்கலளயும்  வசாய்சமசாழி  சசாட்சியத்லதயும்  சரிவர  பரிசீலலன  சசய்யசாமல்

வழங்கியிருக்கும்  தீர்ப்பும்,  தீர்ப்பசாலணையும்  ஏற்புலடயதல்லசாததும்,  சட்டத்திற்கும்

நியசாயத்திற்கும்  முரணைசானதும்  ஆகும்.  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்

எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/வசாதிக்கும்  தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதிக்கும்  இலடயில்
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கடந்த 11.07.2009 தததியிட்ட கிரய ஒப்பந்தம் ஏற்பட்டது உண்லம என்று ஒப்புக்சகசாண்டள்ள

நிலலயில்  தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதிக்கு  தசாவசா  சசசாத்லத  கிரய  சசாசனம்  சசய்து

சகசாடக்க  சட்டரீதியிலும்,  நியசாயத்தின்  அடப்பலடயிலும்  கடலமப்பட்டவர்  என்று  கண்ட

வசாதி/எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளரின் வழக்லக தள்ளுபட சசய்யத் தவறிவிட்டது. விசசாரலணை 

நீதிமன்றம் கிரய ஒப்பந்தத்தின் அடப்பலடயில்தசான் எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/வசாதி தசாவசா

சசசாத்லத தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதி வசம் ஒப்பலடத்துள்ளசார் என்று ஒப்புக் சகசாண்ட

நிலலயில் ஒப்பந்தம் பதிவு சசய்யப்படவில்லல என்பதற்கசாக மட்டதம தமல்முலறயீட்டசாளர்

அனுபவித்து வரஇயலசாது என தீர்மசானித்திருப்பது நியசாயப்படக்கும் தசார்மீக அடப்பலடயிலும்

ஏற்றுக்சகசாள்ளக்கூடயதல்ல.

5.2) விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  கிரய  ஒப்பந்தப்பட  கிலரயத்  சதசாலகயில்  90%

விழுக்கசாட்டக்குதமல்  எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/வசாதியசானவர்  தமல்முலறயீட்டசாளர்/

பிரதிவசாதியிடமிருந்து  சபற்றுக்  சகசாண்டள்ள  நிலலயில்  தசார்மீகப்பட  பசாக்கி  கிரயத்

சதசாலகலய  சபற்றுக்  சகசாண்ட  தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதிக்கு  தசாவசா  சசசாத்லத

கிரயம் சசய்து சகசாடத்திருக்க தவண்டம் என்றும் வசப்பரிகசாரம் தகசாருவது ஏற்புலடயதல்ல

என கண்ட வழக்லக தள்ளுபட சசய்யத் தவறிவிட்டது.

5.3) விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/வசாதி  தசாவசா  சசசாத்தின்

அனுதபசாகத்லத எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதி வசம் ஒப்பலடத்த நிலலயில் பசாக்கித்

சதசாலகலய  தகட்டத்தசான்  வழக்கு  தசாக்கல்  சசய்ய  இயலுதம  ஒழிய,  வசப்பரிகசாரம்  தகசாரி

வழக்கு  தசாக்கல்  சசய்தலத  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  அனுமதித்தது  சட்டரீதியில்

நிலலநிற்கத்தக்கதல்ல.  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதி  பசாக்கி

கிரயத்சதசாலகலய  லசாட்ஜ்சமண்ட்  சஷெட்யூல்  தபசாட்ட  நீதிமன்றத்தில்  சசலுத்தவில்லல

என்ற  கசாரணைத்லத  முன்னிறுத்தி  வழக்லக  அனுமதித்திருப்பது  சட்டரீதியில்
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ஏற்புலடயதல்ல.  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  எழுவினசா-5 க்கு  தீர்வு  கசாண்லகயில்  பிரதிவசாதி/

தமல்முலறயீட்டசாளர்  சகசாடத்த  கிரயத்  சதசாலக  ர.45,000/-ஐ  திரும்பப்சபற  வசாதி/

எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்  மீது  தனி  வழக்கு  தசாக்கல்  சசய்யலசாம்  என  தீர்வு  கண்டருப்பது

சட்டரீதியிலும்,  தசார்மீக அடப்பலடயிலும் ஏற்புலடயதல்ல. தமற்பட எழுவினசா-5 க்கசான தீர்வு

சட்டரீதியில்  நிலலநிற்கத்தக்கதல்ல.  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/

வசாதிலய,  தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதி பலமுலற அலழத்தும் அவர் கிரய சசாசனம்பதிவு

சசய்து தரமுன்வரவில்லல  என்பலதயும்,  அவர்  கிரய  ஒப்பந்தத்லததய  மலறத்து குத்தலக

சசாகுபடக்கு  சகசாடத்து  வருவதசாக  கட்சியசாடய  நிலலயில்  ஒப்பந்தம்  நிலறதவறசாததற்கு

வசாதிதய  கசாரணைம்  என  தீர்வு  கசாணை  தவறிவிட்டது.  எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/வசாதி

சுத்தமசான  கரங்களுடன்  நீதிமன்றத்லத  அணுகவில்லல  என  கண்டம்,  விசசாரலணை

நீதிமன்றம்  தமல்முலறயீட்டசாளர்/பிரதிவசாதிக்கும்  எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்/வசாதிக்கும்

இலடயில்  கடந்த  11.07.2009 ம்  தததியிட்ட  கிரய  ஒப்பந்தம்  ரத்து  சசய்யக்  தகசாரி  பரிகசாரம்

தகட்கசாமல்  வசப்பரிகசாரம்  மட்டம்  தகட்ட  வசாதி/எதிர்தமல்முலறயீட்டசாளர்  தசாக்கல்  சசய்த

வழக்கு  சட்டரீதியில்  ஏற்புலடயதல்ல  என  கண்ட  வழக்லக  தள்ளுபட  சசய்யத்

தவறிவிட்டது  என்றும்,  எனதவ  இந்த  தமல்முலறயீட  அனுமதித்து  விசசாரலணை

நீதிமன்றத்தினுலடய  தீர்ப்பு   மற்றும்  தீர்ப்பசாலணை   ரத்து  சசய்யப்பட  தவண்டம்  என்றும்

சதரிவிக்கப்பட்டள்ளது.

6.) இந்த  தமல்முலறயீட்டல்  தீர்மசானிக்கப்பட  தவண்டய  முக்கிய  சங்கதிகள்

என்னசவன்றசால்....

             1. இந்த தமல்முலறயீட அனுமதிக்கப்பட தவண்டமசா?

            2. விசசாரலணை நீதிமன்றத்தின் தீர்ப்பு,  தீர்ப்பசாலணைக்கு  ரத்து சசய்யப்பட தவண்டமசா?

          3. தவறு பரிகசாரம் என்ன?
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6.1) இந்த  தமல்முலறயீட்லட  சபசாருத்தமட்டல்  விசசாரலணை  நீதிமன்றத்தில்  தரப்பினர்கள்

எவ்வசாறு  அலழக்கப்பட்டசார்கதளசா  அவ்வசாதற  இந்த  தமல்முலறயீட்டலும்

அலழக்கப்படவசார்கள்.

7.)  The  1st  Appellate  Court  holds  a  duty  to  independently  re-appreciate,  analyze,  and

evaluate all evidence and legal findings from the trial court, acting as the final court of

factThey must deliver a detailed, reasoned judgment addressing all points of dispute, rather

than merely affirming the lower court's decision. Re-appreciation of Evidence: The court

must  thoroughly  review  the  entire  evidence  on  record  and  evaluate  the  correctness  of

findings on both facts and law.Independent Judgment: While considering the trial court's

views,  the  appellate  court  must  arrive  at  its  own independent  conclusion  based on the

evidence.Recording  Reasons:  The  court  has  a  mandatory  duty  to  provide  cogent,  clear

reasons for its decisions, especially when reversing a lower court's finding.Handling All

Issues: It is required to deal with all issues and evidence presented by the parties, ensuring a

full  review.Adherence  to  Procedures:  The  court  must  comply  with  the  procedural

requirements under Section 96 and Order XLI, Rule 31 of the Code of Civil Procedure

(CPC).Admitting Additional Evidence: Under section 107 of the CPC, the court has the

power to take additional evidence or require it to be taken, if necessary.

7.) விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  சமசாத்தம்  எழுவினசாக்கலள  வலனந்து  அலனத்து

எழுவினசாக்களுக்கும்  தீர்வு  கண்டள்ளது.  எழுவினசா  -3  இந்த  வழக்கின்  தன்லமக்கு

அவசியமற்ற  எழுவினசாவசாகும்.  ஆனசால்  அலதப்சபசாறுத்து  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்

பதிலளிக்கும்சபசாழுது   மிகச்சரியசாக  கூறியுள்ளது.  எழுவினசா  1  அடப்பலடயில்   குறிப்பிட்ட
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கசாலத்திற்குள் வசாதி சுவசாதீன பரிகசாரம் சபற தகுதி உலடயவர் என்றும், எழுவினசா 2 கிலரய

ஒப்பந்தம்  கசாலவதி  ஆகிவிட்டதசால்  நிலலக்கத்தக்கது  அல்ல  என்றும்,  ஏற்றலத  ஆற்றிய

பரிகசாரத்லத சபசாருத்தமட்டல் வசாதி வழக்கு தசாக்கல் சசய்ய தவண்டய அவசியம் இல்லல

என்றும்  கிலரய  ஒப்பந்த  மீதி  சதசாலகலய  பிரதிவசாதி  சசலுத்தி  லவக்க  தயசாரசாக  உள்ளசார்

என்ற  கூற்று  சட்டப்பட  நிலலக்கத்தக்கதல்ல   என்றும்  தன்னுலடய  முடவிலன

வழங்கியுள்ளது. 

8.) வழக்கு  இருதரப்பு  ஆவணைங்கலள  பசார்லவயில்  பசார்லவயிடம்  தபசாது  11.07.2009

தததியிட்ட  கிலரய  ஒப்பந்தம்  இரு  தரப்பிலும் ஒப்புக்சகசாள்ளப்பட்டள்ளது.  ஒப்பந்தத்தின்

அடப்பலடயில்  பிரதிவசாதி  வசம்  வழக்கு  சசசாத்து  கிலரய  ஒப்பந்தம்  எழுதப்பட்ட  அன்தற

பிரதிவசாதி  வசம்  அனுபவம்  ஒப்பலடக்கப்பட்டதசாக  கசாணைப்படகிறது  என்ற  ஒரு  முடவுக்கு

விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  வந்துள்ளது.  இந்த  பிரதிவசாதி  சசசாத்துரிலம  மசாற்று  சட்டம்

பிரிவு  53  ஏ-வின்   கீழ் பகுதி குறித்தவலக  நிலறதவற்றல்  எதுவும் தகட்கவில்லல.  மசாறசாக

வசாதி வழக்தக சசல்லசாது என்று தசான் கூறுகிறசார்.  கிலரய ஒப்பந்தத்லத அனுசரித்து தசான்

தயசாரசாக  இருந்ததசாகவும்  வசாதி  தசான்  கிரயம்  எழுதிக்  சகசாடக்க  வரவில்லல  என்றும்

சதரிவித்துள்ளசார்.  இந்த  வழக்கில்  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  தமற்பட  கிலரய  ஒப்பந்தம்

பிரதிவசாதி  பி.வசாச.ஆ.1 ஆக குறியீட சசய்துள்ளது.  அந்த ஒப்பந்தத்லத பசார்லவயிடம் தபசாது

நசாளது தததியில்  தங்களிடம் குழி ஒன்றுக்கு ர.175/-  வீதம் கூடதல்  குழு  315-க்கு கிலரயும்
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தபசி  கிரயம் தீர்த்துக் சகசாண்டது ர.55,125/- இந்த ரபசாயில் நசாளது தததியில் தங்களிடம் முன்

அட்வசான்ஸ்  ஆக  சபற்றுக்சகசாண்டது.   ர.45,000/-   பசாக்கி  சதசாலக  ர.10,125/-இது  முதல்

வருகிற லத மசாதம் இறுதிக்குள் தங்களிடமிருந்து சபற்று சகசாண்ட தங்களுக்தகசா,  தங்கள்

குறிப்பிடம்  நபருக்தகசா  தங்கள்  சசசாந்த  சசலவில்  எழுதிக்  சகசாண்ட  வரும்  கிலரய

சசாசனத்லத  லகசயழுத்திட்ட  பசாக்கி  சதசாலகலயப்  சபற்றுக்  சகசாள்வதசாக  வசாசகங்கள்

கண்ட எழுதப்பட்டள்ளது, கிலரய ஒப்பந்தம் ஏற்பட்டது 1107.2009 ஆகும்.     11.07.2009  என்ற

ஆங்கில மசாதம் ஆனது தமிழ் மசாத அடப்பலடயில் பசார்க்கின்றதபசாது ஆனி மசாதம் வருகிறது.

லத  மசாதம்  இறுதிக்குள்  பசாக்கி  கிலரய  சதசாலகலய  சபற்றுக்சகசாண்ட  கிலரயப்பத்திரம்

எழுதிதர தவண்டம் என பசார்க்கின்றதபசாது பிப்ரவரி மசாதம் 10 முதல் 12 தததிக்குள் வருகிறது.

அதன்பட  பசார்க்கின்றதபசாது  கிலரய  ஒப்பந்தம்  எழுதி  தருவதற்கசான  கசாலக்சகட  7  மசாத

கணைக்கு  வருகிறது.  அதன்பட  11.02.2010 ம்  தததியன்று   கிலரய  பத்திரம்  எழுதிதர  இந்த

பிரதிவசாதி ஏததனும் நடவடக்லக எடத்தசாரசா? என்றசால் எடக்கவில்லல. அதததபசால தமற்பட

கசாலக்சகட  முடந்த  11.02.2010-இல்  இருந்து  மூன்று  ஆண்டகளுக்குள்  அதசாவது

10.02.2013 க்குள்  ஏற்றலத  ஆற்றுக  பரிகசாரம்  தகட்ட  ஏததனும்  வழக்கு  தசாக்கல்  சசய்து

உள்ளசாரசா?  என்றசால்  இல்லல.  ஆக  ஒரு  கசாலக்சகட  சதளிவசாக  குறிப்பிடப்பட்ட  கிலரய

ஒப்பந்தத்திற்கு அலத நிலறதவற்றத்தக்க கசாலவரம்பு மூன்று ஆண்டகள் ஆகும்.  ஆனசால்

கிலரய  ஒப்பந்தத்லத  அனுசரித்து  இந்த  வசாதி  மீது  பிரதிவசாதி  இன்றுவலர  எந்தசவசாரு

A.S.No 13 of 2023



11

நடவடக்லக  எடக்கவில்லல.  இருதரப்பிலும்  ஒப்புக்சகசாண்ட  சங்கதிகள்  பட

8 ஆண்டகளுக்கு தமலசாக வழக்கு சசசாத்லத பிரதிவசாதி அனுபவித்து வருகிறசார்.

9.) இந்த  அசல்  வழக்கசானது  2018-ல்  தசாக்கல்  சசய்யப்பட்டள்ளது  2010-இல்  இருந்து

சசசாத்தின்  சுவசாதீனத்லத  தகட்பதற்கசான  கசாலவரம்பு  12  ஆண்டகள்  என்ற  சூழ்நிலலயில்

வசாதிக்கு இந்த வழக்கு தசாக்கல் சசய்வதற்கசான அத்தலன உரிலமயும் அலமந்து விடகிறது.

ஆனசால்  அதற்கு  மசாறசாக  பிரதிவசாதி  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  தன்  வழக்கிலன  சரிவர

பரிசீலிக்கவில்லல  என்று  கூறும்  கூற்று தவறசாகும்.  விற்பலன  ஒப்பந்த  கசாலம்

கசாலசாவதியசாகும்தபசாது, ஒப்பந்ததசாரர் (பிரதிவசாதி) மூன்று ஆண்டகளுக்குப் பிறகு குறிப்பிட்ட

சசயல்திறனுக்கசான  உரிலமலய  இழக்கிறசார்.  உரிலமயின்  அடப்பலடயில்  உரிலமயசாளர்

(வசாதி) உலடலமலய மீட்சடடப்பதற்கசான வழக்கு சபசாதுவசாக  ஏற்ககூடயது,  சபரும்பசாலும்

12  ஆண்ட வரம்பிற்குள்,  ஒப்பந்தம் நிரந்தர உரிலமலய வழங்கவில்லல என்றசால் ஒப்பந்தம்

பதிவு  சசய்யப்படசாமல்,  கசாலம்  கசாலசாவதியசாகிவிட்டதசால்,  பிரதிவசாதி  ஒப்பந்தத்லத

அமல்படத்த  முடயசாது.  வசாதி  (உரிலமயசாளர்)  உலடலமக்கசாக  வழக்குத்  சதசாடரலசாம். Title

அடப்பலடயசாகக்  சகசாண்ட  உலடலமக்கசான  வழக்கு   12  ஆண்ட  வரம்பு  கசாலத்லதக்

சகசாண்டள்ளது.  குறிப்பிட்ட  சசயல்திறனுக்கசான  வரம்பு  சசயல்திறனுக்கசாக

நிர்ணையிக்கப்பட்ட  தததியிலிருந்து  3  ஆண்டகள்  அல்லது  வசாதிக்கு  மறுப்பு  அறிவிப்பு

இருக்கும்தபசாது  மறுப்பு சதரிவித்த மூன்று ஆண்டகளுக்குள் வழக்கு தசாக்கல் சசய்யப்பட
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தவண்டம். பதிவு  சசய்யப்படசாத  ஒப்பந்தம்:  "இலணை  தநசாக்கங்களுக்கசாக"

பயன்படத்தப்படலசாம்,  ஆனசால்  விற்பலனலய  நிரபிக்க  அல்ல.  பதிவு  சசய்யப்படசாத

விற்பலன  ஒப்பந்த  சசல்லுபடயசாகும்  கசாலம்,  பதிவு  சசய்யப்படசாத  விற்பலன  ஒப்பந்தம்

லகசயசாப்பமிடப்பட்ட  நசாளிலிருந்து  மூன்று  ஆண்டகளுக்கு  சசல்லுபடயசாகும்,  மற்றும்

சசயல்படத்தக்கூடயதசாக  இருக்கும்  என்பது  நிலலயசான  சட்ட  நிலல.  இதற்குப்  பிறகு,

நீதிமன்றத்தில்  ஒப்பந்தத்லத  அமல்படத்த  முடயசாது.  ஒப்பந்தத்திதலதய  ஏதசாவது  ஒன்லற

பதிவு  சசய்தல்  அல்லது  ஒரு  குறிப்பிட்ட  தததிக்குள்  சசயல்படத்துதல் ததலவப்படம்  ஒரு

பிரிவு இருந்தசால், வரம்பு கசாலம் அந்த தததியிலிருந்து சதசாடங்கி அதற்தகற்ப நீட்டக்கப்படம்.

இந்த  "மூன்று  வருட  கசாலம்"  என்பது  ஆவணைம்  மசாயமசாக  கசாலசாவதியசாகிறது  என்று

அர்த்தமல்ல,  மசாறசாக அலதச் சசயல்படத்துவதற்கசான  தரப்பினர்களின்  உரிலமலய பற்றி

கூறுகிறது. 

10.) .பதிவு  சசய்யப்படசாத  விற்பலன  ஒப்பந்தம்  மட்டதம  உரிலமலய  மசாற்ற  முடயசாது;

பதிவுசசய்யப்பட்ட  விற்பலனப்  பத்திரம்  மட்டதம  அலதச்  சசய்கிறது.  மூன்று

ஆண்டகளுக்குள்  கூட,  பதிவுச்  சட்டத்தின்  பிரிவு  49-இன்  விதிமுலறயின்  கீழ்

அனுமதிக்கப்படசாவிட்டசால்,  பதிவு  சசய்யப்படசாத  ஒப்பந்தங்கள்  சபரும்பசாலும்  முதன்லமச்

சசான்றசாக  ஏற்றுக்சகசாள்ளப்படசாது.  பதிவு  சசய்யப்படசாத  விற்பலன  ஒப்பந்தத்லத  பிரதிவசாதி

பிரிவு  53A  (பகுதி  சசயல்திறன்  தகசாட்பசாட)  இன்  கீழ்  பசாதுகசாப்லபக்  தகசாருவதற்குப்
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பயன்படத்த முடயசாது.  பிரிவு  53A  இன் கீழ் ததலவ,  சசசாத்து பரிமசாற்றச் சட்டம், 1882 -  பிரிவு

53A  இன்  கீழ்,  சில  நிபந்தலனகள்  பூர்த்தி  சசய்யப்பட்டசால்  மட்டதம  ஒரு  பிரதிவசாதி

சவளிதயற்றத்லததயசா  அல்லது  உலடலமலய  மீட்சடடப்பலததயசா  எதிர்க்க  முடயும்:

அலவ    :- (i)அலசயசாச்  சசசாத்லத  மசாற்றுவதற்கசான  எழுத்துப்பூர்வ  ஒப்பந்தம்  இருக்க

தவண்டம்.  (ii)ஒப்பந்தத்தில்  பரிமசாற்றம்  சசய்பவரசால்  லகசயசாப்பமிடப்பட  தவண்டம்.

(iii)விதிமுலறகள் நியசாயமசான உறுதியுடன் உறுதிப்படத்தப்பட தவண்டம்.

11) ஒப்பந்தத்தின்  ஒரு  பகுதிலய  நிலறதவற்றுவதில்  பரிமசாற்றம்  சசய்பவர்

உலடலமயசாக்கியிருக்க  தவண்டம்.  மசாற்றம்  சசய்பவர்  ஒப்பந்தத்தின்  ஒரு  பகுதிலய

நிலறதவற்றியிருக்க  தவண்டம்  அல்லது  சசய்யத்  தயசாரசாக  இருக்க  தவண்டம்.  2001

திருத்தத்திற்குப் பிறகு (**பதிவு மற்றும் பிற சதசாடர்புலடய சட்டங்கள் (திருத்தம்) சட்டம், 2001

மூலம்), சட்டம் கடலமயசாக்கப்பட்டது. பிரிவு 53A  சதளிவசாக பின்வருமசாறு வழங்குகிறது:

ஒப்பந்தம்  பதிவு  சசய்யப்பட  தவண்டயிருந்தசால்  பதிவு  சசய்யப்பட  தவண்டம்.  விற்பலன

ஒப்பந்தம்  பதிவு  சசய்யப்படசாவிட்டசால்,பிரிவு  53A  இன்  கீழ்  பசாதுகசாப்லபக்  தகசாருவதற்கு

அலத நம்பியிருக்க  முடயசாது.  பதிவுச் சட்டம், 1908  –  பிரிவு  17(1A)  இன்  கீழ்,பிரிவு  53A  இன்

தநசாக்கத்திற்கசாக  பரிசீலலனக்கு  மசாற்றுவதற்கசான  ஒப்பந்தத்லதக்  சகசாண்ட  எந்த

ஆவணைமும்  பதிவு  சசய்யப்பட  தவண்டம்,  இல்லலசயனில்  அது  பிரிவு  53A  இன்

தநசாக்கத்திற்கு  எந்த  விலளலவயும்  ஏற்படத்தசாது.   இந்த  வழக்கில்  வசாதிக்கும்,

பிரதிவசாதிக்கும் இலடயிலசான விற்பலன ஒப்பந்தம்  ஒப்புக்சகசாள்ளப்பட்டள்ளது.  பிரதிவசாதி

குறிப்பிட்ட  சசயல்திறனுக்கசாக  வழக்குத்  தசாக்கல்  சசய்யவில்லல.   தமலும்,   குறிப்பிட்ட

சசயல்திறன்  வழக்கு  கசாலக்சகடவுக்கு தசாக்கல் சசய்யப்படவில்லல.  பதிவு சசய்யப்படசாத
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ஒப்பந்தம்   கசாலக்சகட  முடந்த  பின்னசால்  வசாதி  சட்டம்  குறிப்பிடம்   வரம்புக்குள்

உலடலமலய மீட்சடடப்பதற்கசாக வழக்குத் சதசாடர்ந்துள்ளசார்.  எனதவ பதிவு சசய்யப்படசாத

விற்பலன  ஒப்பந்தத்தின்  அடப்பலடயில்  பிரதிவசாதி  பிரிவு  53A ஐ  சவற்றிகரமசாகப்

பயன்படத்த  முடயசாது.  பகுதி  சசயல்திறனுக்கசான  மனு  சட்டப்பூர்வமசாக  பரசாமரிக்கப்படசாது.

சூரஜ் லசாம்ப்    &    இண்டஸ்ட்ரீஸ் பிலரதவட் லிமிசடட் எதிர் ஹரியசானசா மசாநிலம்    (2011) –  பதிவு

சசய்யப்படசாத ஒப்பந்தங்கள் மூலம் சசசாத்து பரிமசாற்ற உரிலமகலளக் தகசார முடயசாது என்று

உச்ச  நீதிமன்றம்  வலியுறுத்தியது.  பதிவு  சசய்யப்படசாத  விற்பலன  ஒப்பந்தத்தின்

அடப்பலடயில்  பிரதிவசாதி  பிரிவு  53A  ஐ   வசாதம்  சசய்ய  முடயசாது.   தமலும்  உலடலமலய

மீட்சடடப்பதற்கசான  வசாதியின்  வழக்கு   தசாக்கல்  சசய்யப்பட்ட  நிலலயில்  தனக்கசான

அத்தலன வழக்கு தசாக்கல் சசய்வதற்கசான உரிலமலயயும் பிரதிவசாதி இழந்துவிட்டசார். 

13.)  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  தன்னுலடய  தீர்ப்புலரயில்  ஒரு  இடத்தில்  மட்டம்  தவறசாக

தீர்மசானித்துள்ளது.  அது  என்னசவன்றசால்  கிலரய  அட்வசான்ஸ்  சதசாலகலய  சபசாறுத்து

தனியசாக  வழக்கிட்ட  தசாக்கல்  சசய்து  சகசாள்ளலசாம்  என்பதசாகும்.ஒரு  கிலரய  ஒப்பந்ததம

கசாலவரம்பு   சட்டத்தின்  கீழ் சசல்லசாது என ஆகிவிட்ட  பிறகு  அந்த  கிலரய  ஒப்பந்தத்தின்

அடப்பலடயில் குறித்த வலக நிவசாரணை சட்டத்தின் கீழ் ஏற்றலத ஆற்றுக பரிகசாரம் தகட்ட

வழக்கும் தசாக்கல்  சசய்யசாத  நிலலயில்  பணைத்தசாவசா   சம்பந்தப்பட்ட  வழக்குகளுக்கும் கசால

வரம்பு  3  ஆண்டகள் என இருக்கும் நிலலயில் இந்த பிரதிவசாதி வசாதிடம் சகசாடத்த கிலரய

அட்வசான்ஸ் சதசாலகலய   சபசாறுத்து    பணைத்லத  தகட்ட தனியசாக வழக்கு தசாக்கல் சசய்து

சகசாள்ளலசாம்   என  தவறசாக  தீர்மசானித்துள்ளது.  ஆக  இந்த  தமல்முலறயீட்ட  நீதிமன்றம்

விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  இந்த  பிரதிவசாதிக்கு வழங்கிய  அந்த  உரிலமலய  இந்த

தமல்முலறயீட்டல்  ரத்து  சசய்கிறது.  தமலும்  வழக்கினுலடய  இருதரப்பு  சசாட்சிகள்  மற்றும்
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ஆவணைங்கள்  ஆகியவற்லற  பரிசீலித்து  விசசாரலணை  நீதிமன்றம்  மிகச்சரியசாகதவ   இந்த

வழக்கின் தீர்ப்லப வழங்கியுள்ளது என்றும், விசசாரலணை நீதிமன்றத்தினுலடய தீர்ப்பு மற்றும்

தீர்ப்பசாலணையில் தலலயீட சசய்ய தவண்டய அவசியம் எழவில்லல என்றும், ஆகதவ இந்த

தமல்முலறயீட தள்ளுபட சசய்யப்படலசாம் என்று முடவு சசய்யப்படகிறது.

14.)  இறுதியில்,

                1)  இந்த தமல்முலறயீட தள்ளுபட சசய்யப்படகிறது.

2)  விசசாரலணை  நீதிமன்றமசான   நீடசாமங்கலம்  மசாவட்ட  உரிலமயியல்  மற்றும்  

குற்றவியல்  நீதித்துலற  நடவர்  அசல்  வழக்கு  எண்.54/2018 ல்  27.09.2023  அன்று  

வழங்கிய தீர்ப்பு மற்றும் தீர்ப்பசாலணை உறுதி சசய்யப்படகிறது.

3) சசலவுத் சதசாலக இல்லல. 

 

  என்னசால்  சுருக்சகழுத்து  தட்டச்சருக்கு  தநரடயசாக   சசசால்லப்பட்ட,  அவரசால்

கணினியில்  தட்டச்சு  சசய்யப்பட்ட,  பின்என்னசால்  சரிபசார்க்கப்பட்ட  திறந்த

இந்நீதிமன்றத்தில்  2026 ம்  ஆண்ட    மசார்ச்   மசாதம்  13 ம்  நசாள்  இந்நீதிமன்ற  அலவயறிய

பகரப்பட்டது.         

                                                                                                                                                                                  சசார்பு நீதிபதி,

                                                                                                                                                                                     மன்னசார்குட.

பின்இலணைப்பு   ;-

   இருதரப்பிலும் சசாட்சி மற்றும் சசான்றசாவணைங்கள்  :-  இல்லல.

                                                                                                                                                                                         சசார்பு நீதிபதி,

                                                                                                                                                                                        மன்னசார்குட.

  நகல்:-  

  மசாவட்ட உரிலமயியல் மற்றும் குற்றவியல்  நீதித்துலற நடவர்  நீதிமன்றம், 

    நீடசாமங்கலம்.
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