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thf;FK:ykhf jhf;fy; bra;fpnwd;/ vd; epU:gz thf;FK:yj;jpy; cs;s r';fjpfs; vdf;F

ed;whf  bjhpa[k;/  vd;  epU:gz thf;FK:yj;jpy;  cs;s ifbaGj;J vd;DilaJ jhd;/
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kDjhuh; jug;gpy; FWf;F tprhuiz :

எந்த  திட்டத்திற்காக  நிலம்  ஆர்ஜிதம்  செய்யப்பட்டது  என்றால்  சென்னை  எல்லை

சாலை திட்டத்திற்காக நிலம் கையகப்படுத்தப்பட்டது.  எண்ணூர் துறைமுகத்திலிருந்து

மகாபலிபுரம்  வரையுள்ள  இணைப்பு  சாலைக்காக  நிலம்  ஆர்ஜிதம்  செய்யப்பட்டது

என்றால்  சரிதான்.  இந்த  சாலை  வழியாக  தான்  நான்கு  தேசிய  நெடுஞ்சாலைகளை

இணைக்கும்  வாயிலாக  இந்த  திட்டம்  ஏற்படுத்தப்பட்டுள்ளது  என்றால்  சரியல்ல.

என்னுடைய அலகில் ஒரே ஒரு தேசிய நெடுஞ்சாலை மட்டும் வருகிறது.  இந்த  86

வழக்குகளில் நிலம் அதே திட்டத்திற்காக தான் ஆர்ஜிதம் செய்யப்பட்டுள்ளது என்றால்

சரிதான்.  ஆர்ஜிதம்  செய்வதற்கு  முன்பு  ஆர்ஜிதம்  செய்யும்  இடத்தை  நான்

பார்வையிட்டேனா  என்றால்  இல்லை  எனக்கு  முன்பிருந்த  தனிவட்டாட்சியர்

பார்வையிட்டுள்ளார்.  கோரிக்கைதாரர்  அந்த  நிலத்தில்  விவசாயம்  செய்து  வந்தார்கள்

என்றால் அது குறித்து எனக்கு தெரியாது. இந்த 86 வழக்குகளும் எந்த கிராமங்களை

உள்ளடக்கியது  என்றால்  நெய்தவாயல்  பிளாக்-2,  வாயலூர்  1  மற்றும்  3,  நாலூர்-2,

கல்பாக்கம்,  நெய்தவாயல்  பிளாக்-1  மற்றும்  பிளாக்  3,  நாலூர்-1,  கொள்ளட்டி,  மற்றும்

அனுப்பம்பட்டு-2,  மீஞ்சூர்-2,  நாலூர்-1 பிளாக்-2 ஆகும். இந்த ஆர்ஜிதம் செய்யப்பட்ட

நிலம் என்ன வகையான நிலம் என்றால் அனுப்பம்பட்டு-2 கிராமம், நஞ்சை ஏரி பாசனம்

1  போகம்  வகை-1,  புஞ்சை  கிணற்று  பாசனம்  வகை-1,  புஞ்சை  நிலம்  வகை-1,

நெய்தவாயல்  கிராமம்  பிளாக்-2,  குடியிருப்பு  பகுதி-1  வகை-1,  குடியிருப்பு  பகுதி-2

வகை-1, வாயலூர் 1 & 3 கிராமம், நஞ்சை கிணற்று பாசனம் வகை-1, கல்பாக்கம் கிராமம்

குடியிருப்பு பகுதி 2 வகை-1, நெய்தவாயல் பிளாக்-1 கிராமம், குடியிருப்பு பகுதி 2 வகை

-1,  நஞ்சை கால்வாய் பாசனம்  1 போகம் வகை-1,  புஞ்சை கிணற்று பாசனம் வகை-1,

நாலூர்  2  கிராமம்,  குடியிருப்பு  பகுதி  தரம்-2  வகை-1,  நஞ்சை  கால்வாய்  பாசனம்  1

போகம் வகை-1, நாலூர் 1 கிராமம், குடியிருப்பு பகுதி தரம்-2 வகை-1, நஞ்சை கால்வாய் 
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பாசனம் 1 போகம் வகை-1, நெய்தவாயல் 2 பிளாக் 3 குடியிருப்பு பகுதி தரம்-2 வகை-1,

நஞ்சை கால்வாய் பாசனம்  1  போகம் வகை-1,  கொள்ளட்டி குடியிருப்பு பகுதி தரம்-1

வகை-1,  மீஞ்சூர்  2  கிராமம்,  குடியிருப்பு பகுதி தரம்-2  வகை-1,  நாலூர்  -1  பிளாக்  1

குடியிருப்பு  பகுதி  தரம்-2  வகை-1  ஆகும்.  ஆர்ஜிதம்  செய்யப்பட்ட  நிலங்கள்

அனைத்தும்  மூன்று  போகம்  விளையக்கூடிய  விவசாய  நிலங்கள்  என்றாலும்

நிலங்களை  சரிவர  பார்வையிடாமல்  ஒரு  போகம்  என  தவறாக  வகைப்பாடு

செய்யப்பட்டுள்ளது  என்றால்  சரியல்ல.  பதிவுதுறையில்  நான்  கூறியவாறு  தான்

வகைப்பாடு குறிப்பிடபட்டுள்ளது.  ஆர்ஜிதம் செய்யப்பட்ட நிலங்களில் மூன்று போகம்

விவசாயம் செய்ததற்கான ஆவணங்களை விசாரணையின் போது கோரிக்கைதாரர்கள்

சமர்பித்தார்கள்  என்றால்  சரியல்ல.  எதன்  அடிப்படையில்  இழப்பீடு  தொகையை

நிர்ணயம் செய்தோம் என்றால் அரசு வழிகாட்டி மதிப்பீடு மற்றும் பதிவுதுறையிலிருந்து

பெறப்பட்ட  விற்பனை  புள்ளி  விவரங்கள்  அடிப்படையாக  கொண்டு  மற்றும்  புதிய

நிலஎடுப்பு  சட்டத்தின்  படி  நிலமதிப்பு  நிர்ணயம்  செய்தோம்.  நிலஎடுப்பு  சட்டத்தில்

அதிகப்படியான சந்தை மதிப்பு தான் பரிசீலனைக்கு எடுத்துக்கொள்ள வேண்டும் என

குறிப்பிடபட்டுள்ளது  என்றாலும்  வழிகாட்டி  மதிப்பில்  குறைவான  மதிப்பினை

அடிப்படையாக கொண்டு நிலமதிப்பு நிர்ணயம் செய்யப்பட்டுள்ளது என்றால் சரியல்ல.

கொள்ளட்டி கிராமத்தில் 1.6 kilometer சுற்றளவில் என்ன கிராமங்கள் உள்ளன என்றால்

கொள்ளட்டி,  நெய்தவாயல்,  நந்தியம்பாக்கம்,  மீஞ்சூர்  மற்றும்  அரியன்வாயல்  ஆகும்.

அதற்கான  விற்பனை  புள்ளி  விவரம்  எந்த  வருடத்திலிருந்து  எந்த  வருடம்  வரை

கணக்கில்  எடுத்துக்கொண்டேன்  என்றால்  24.01.2017  முதல்  23.01.2020  வரை

பரிசீலனைக்கு  எடுத்துக்கொண்டோம்.  அந்த  வழிகாட்டு  மதிப்பீடை  நான்  சரிவர

பரிசீலனை  செய்யாமல்  குறைவாக  இழப்பீடு  நிர்ணயம்  செய்யப்பட்டுள்ளது  என்றால்

சரியல்ல.  அதே  காலகட்டத்தில்  ம.த.சா.ஆ.1,  ம.த.சா.ஆ.2,  ம.த.சா.ஆ.10 ல்  ஒரு  சதுர

மீட்டருக்கு  ரூ.8968/-  மற்றும்  ரூ.  31,060/- கொள்ளட்டி  கிராமத்தில்  விற்பனை

பதிவாகியுள்ளது  அதை  கருத்தில்  கொள்ளாமல்  குறைவான  மதிப்பு  நிர்ணயம்

செய்யப்பட்டுள்ளது என்றால் சரியல்ல.   ம.த.சா.ஆ.10 ல் கட்டிடத்துடன் கூடிய நிலம்

என்பதால்  விற்பனை  மதிப்பு  அதிகமாக  இருக்கும்  என்பதால்  அந்த  ஆவணத்தை

பரிசீலனைக்கு எடுத்தக்கொள்ளப்படவில்லை. மதசா.ஆ.10 ஐ பரிசீலனைக்கு
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எடுத்துக்கொள்ளதாத  பட்சத்தில்   ம.த.சா.ஆ.1,  ம.த.சா.ஆ.2  ஐ  பபரிசீலனைக்கு  ஏன்

எடுத்துக்கொள்ளவில்லை  என்றால்  அவை  1.6  கி.மீ.  தூரத்திற்கு  அப்பால்  உள்ளது.

மேலும் அரசு வழிகாட்டு மதிப்பிற்கு ஒத்ததாக இல்லை.  அரசு வழிகாட்டி மதிப்பு ஒரு

சதுர  மீட்டருக்கு  ரூ.2165/-  ஆகும்.  மேற்படி  ஆவணங்கள்  விற்பனை  புள்ளி

விவரங்களில் குறிப்பிடப்பட்டுள்ளது என்றால் மொத்தம்  3288  ஆவணங்களில்  1433

ஆவணங்கள்  1.6  கிமீ  சுற்றளவிற்கு  அப்பால்  உள்ளதால்  மற்றும்  ஒத்தவகைபாடு

இல்லாததால்  அதை  பரிசீலனைக்கு  எடுத்துக்  கொள்ளப்படவில்லை.  நான்

மேற்கூறியவாறு  சொன்னது  தவறு  என்றால்  சரியல்ல.  நாலூர்  1  மற்றும்  2

கிராமத்திலிருந்து 1.6 கிமீ சுற்றளவில் உள்ள கிராமங்கள் நாலூர் 2 -ஐ பொறுத்தவரை

நாலூர்,  வெள்ளம்பாக்கம்,  வன்னிப்பாக்கம்,  அனுப்பம்பட்டு  மற்றும்  மீஞ்சூர்  ஆகும்.

நாலூர்  1  -ஐ  பொறுத்தவரை  நாலூர்,  வெள்ளம்பாக்கம்,  தோட்டக்காடு,  கல்பாக்கம்,

அரியன்வாயல் மற்றும் மீஞ்சூர் ஆகும்.  இதற்கு விற்பனை புள்ளி விவரங்கள்  2016 -

2019  வரை  கணக்கில்  எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டது  என்றால்  நாலூர்  2  கிராமத்திற்கு

18.01.2016  முதல்  17.01.2019  வரையிலும்,  நாலூர்  1  கிராமத்திற்கு  06.03.2016  முதல்

05.03.2019  வரையிலும்  விற்பனை  புள்ளி  விவரங்கள்  கணக்கில்

எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டது.  கோரிக்கைதாரர்கள்  ஆவணம்  எண்  5 ன்  படி  ஒரு  சதுர

மீட்டருக்கு ரூ. 12738/-  மற்றும் கோரிக்கைதாரர்கள் ஆவண எண்.11 ன் படி கிரைய

பத்திரத்தில்  ஒரு  சதுர  மீட்டருக்கு  ரூ.6061/-  என்று  விற்பனையாகி  உள்ளது,

கோரிக்கைதாரர்கள் ஆவண எண்.16 ன் படி கிரைய பத்திரத்தில் ஒரு சதுர மீட்டருக்கு

ரூ.12960/-  என்று விற்பனையாகி உள்ளது என்றால் சரிதான்.   கோரிக்கைதாரர்கள்

ஆவண  எண்.11  Combined  Sale  ஆகும்  ஆகவே  பரிசீலனைக்கு  எடுத்துக்

கொள்ளப்படவில்லை.  கோரிக்கைதாரர்கள் ஆவண எண். 5, 12, 16 ஆகியவை 1.6 கி.மீ.

சுற்றளவிற்கு  அப்பால்  உள்ளது.  கோரிக்கைதாரர்களுக்கு   1.6  கி.மீ.  சுற்றளவிற்குள்

உள்ள ஆவணங்களை நீதிமன்றத்தில் தாக்கல் செய்துள்ளார்கள் என்றாலும் ஆகவே

அந்த  ஆவணங்களை  நீதிமன்றத்தில்  பரிசீலனைக்கு  எடுத்துக்கொள்ளவேண்டும்

என்றால்  சரியல்ல.  நெய்தவாயல்  2  கிராமத்திற்கு  1.6  கிமீ  சுற்றளவில்  உள்ள

கிராமங்களின் பெயர்கள் என்ன என்றால் நெய்தவாயல் 1 & 2, வாயலூர், மெரட்டூர், 
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மீஞ்சூர், அரியன்வாயல் மற்றும் கல்பாக்கம் ஆகும். 27.12.2013 முதல் 26.12.2016 வரை

விற்பனை  புள்ளி  விவரங்கள்  கணக்கில்  எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டது.  நெய்தல்வாயல்

பிளாக்-1  கிராமத்திற்கு  1.6 கிமீ சுற்றளவில் உள்ள கிராமங்களின் பெயர்கள் வாயலூர்,

நந்தியம்பாக்கம்,  கொள்ளட்டி,  மீஞ்சூர்,  அரியன்வாயல்  மற்றும்  கல்பாக்கம்  ஆகும்.

23.01.2014 முதல்  22.01.2017  வரை  விற்பனை  புள்ளி  விவரங்கள்  கணக்கில்

எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டது.  கோரிக்கைதாரர்  ஆவணம் எண்.2 2017 ல் காலகட்டத்தில்

அதிகபடியான  விற்பனை  ஒரு  சதுர  மீட்டருக்கு  ரூ.31060/-  என  பதிவாகியுள்ளது,

அதுவும்  விற்பனை  புள்ளி  விவரத்தில்  பதிவாகியுள்ளது  அதை  கணக்கீட்டுக்கு

எடுத்துக்கொள்ளாமல்  மிக  குறைவாக  இழப்பீடு  நிர்ணயம்  செய்யப்பட்டது  என்றால்

சரியல்ல.  கோரிக்கைதாரர்  ஆவணம்  எண்.2  மீஞ்சூரில்  ல்இருந்து  1.6 கிமீ

சுற்றளவிற்குள் இல்லை.  அனுப்பம்பட்டு கிராமத்திலிருந்து  1.6 கிமீ சுற்றளவில் உள்ள

கிராமங்களின் பெயர்கள் என்ன என்றால் அனுப்பம்பட்டு,  சிறுவாக்கம்,  இலவம்பேடு,

முரிச்சம்பேடு,  வன்னிப்பாக்கம்,  ஆமூர்,  மாளிவாக்கம்,  கங்கையாடிகுப்பம்  மற்றும்

குதிரைபள்ளம்  ஆகும்.  08.06.2015  முதல்  07.06.2018  வரை  விற்பனை  புள்ளி

விவரங்கள்  கணக்கில்  எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டது.  கோரிக்கைதாரர்  ஆவணம்  எண்.6

முதல்  9 வரை  2015  முதல்  2016  வரை  அனுப்பம்பட்டு  கிராமத்தில்  பதிவாகியுள்ள

விற்பனையில் ஒரு சதுர  மீட்டருக்கு ரூ.12738/-  மற்றும் ரூ.  13087/-ஐ கணக்கில்

எடுத்துக்கொள்ளாமல்  குறைவாக  இழப்பீடு  நிர்ணயம்  செய்யப்பட்டுள்ளது  என்றால்

சரியல்ல.  கோரிக்கைதாரர்  ஆவணம்  எண்.6 கட்டிடத்துடன்  கூடிய  நிலம்  என்பதால்

மதிப்பு  அதிகமாக  இருக்கும்  என்பதால்  கணக்கில்  எடுத்துக்கொள்ளப்படவில்லை.

கோரிக்கைதாரர் ஆவணம் எண்.7, 8, 9 ஆகியவை அனுப்பம்பட்டு கிராமத்திலிருந்து 1.6

கிமீ சுற்றளவிற்கு அப்பால் உள்ளது.  மேற்படி கோரிக்கைதாரர்  ஆவணம் எண்.7, 8, 9

அனுப்பம்பட்டு கிராமத்தை சேர்ந்ததால் அனுப்பம்பட்டு கிராமத்திலிருந்து  1.6  கிமீ க்கு

அப்பால் உள்ளது என்று தவறாக சாட்சியம் அளிக்கிறேன் என்றால் சரியல்ல.  மீஞ்சூர்

மற்றும்  அதன்  அருகாமையில்  1.6  கிமீ  சுற்றளவிற்கு  உட்பட்ட  கிராமங்கள்  என்ன

என்றால் மீஞ்சூர், நெய்தவாயல், கொள்ளட்டி, நந்தியம்பாக்கம், வல்லூர், சீமாபுரம் மற்றும்

அரியன்வாயல்  ஆகும்.  24-01-2017  முதல்  23-01-2020  வரையிலான  காலத்தில்

நடைபெற்ற விற்பனை புள்ளிவிவரங்கள் மொத்தம் 3627 பெறப்பட்டன அதில் 1.6 கிமீ 
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அப்பால் உள்ள 1709 விற்பனைகள் தள்ளுபடி செய்யப்பட்டு 1918 விற்பனைகள் மட்டும்

பரிசீலனைக்கு எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டன.  அதில் மொத்தம்  32  விற்பனைகள் மட்டும்

நிலமதிப்பு  நிர்ணயம்  செய்ய  கருத்தில்  எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டன.  அதில்  27

விற்பனைகளின்  அரசு  வழிகாட்டி  மதிப்புடன்  பொருந்தாத  கூட்டுவகைப்பாடு,

கட்டுமானம்  மற்றும்  கூட்டு  நில  விற்பனை  என்  ற  அடிப்படையில்  தள்ளுபடி

செய்யப்பட்டு 5 விற்பனைகள் மட்டும் பரிசீலனைக்கு எடுத்துக்கொள்ளப்பட்டது. 3627

ஆவணங்களில் குறைவான மதிப்புடைய மொத்தம் 5 ஆவணங்களை மட்டும் கருத்தில்

கொண்டு  நில  மதிப்பு  நிர்ணயம்  செய்யப்பட்டுள்ளது  என்றால்  சரியல்ல.

கோரிக்கைதாரர்களின் ஆவண எண் 1 மற்றும் 2 ல் 1 சதுர மீட்டருக்கு ரூபாய் 31,060/-

விற்பனையாகியுள்ள ஆவணத்தை நீதிமன்றத்தில் தாக்கல் செய்துள்ளார் என்றால் அது

1.6 கிமீ சுற்றளவிற்கு அப்பால் உள்ளது. அது விற்பனை புள்ளிவிவரத்தில் உள்ளடங்கிய

ஆவணம்  என்றால்  சரிதான்.  இதுபோல  விற்பனை  புள்ளி  விவர  பதிவேட்டில்

ஒவ்வொரு கிராமத்திற்கும் 3000 முதல் 5000 வரை ஆவணங்கள் எடுத்து அதில் ஒரே

ஒரு  ஆவணத்தை  மட்டும்  கணக்கில்  கொண்டு  குறைவான  இழப்பீடு  நிர்ணயம்

செய்யப்பட்டுள்ளது  என்றால்  சரியல்ல.  அனைத்து  ஊர்களும்  பக்கத்து  பக்கத்து

கிராமங்கள்  என்றால்  சரிதான்.  ஆர்ஜிதம்  செய்யப்பட்ட  நிலங்கள்  தேசிய

நெடுஞ்சாலைக்கு  மிக  அருகாமையில்  அமைந்துள்ளது  என்றால்  சரியல்ல.  நான்

சொல்வது  சரியல்ல  என்றாலும்  ஆர்ஜிதம்  செய்யப்பட்ட  நிலங்கள்  தேசிய

நெடுஞ்சாலைக்கு மிக அருகாமையில் அமைந்துள்ளது என்றால் சரியல்ல. பொன்னேரி

சீர்மிகு நகரம் என இந்திய அரசாங்கத்தால் அறிவிக்கப்பட்டுள்ளது என்றால் சரிதான்.

அரியன்வாயல் கிராமத்தில் கனரக தொழிற்சாலை அமைந்துள்ளது என்றால் அவ்வாறு

இருப்பதாக தெரியவில்லை.  புதிய நில எடுப்பு சட்டத்தின் படி கோரிக்கைதாரர்களுக்கு

இழப்பீடு  கொடுக்கும்போது  கையப்படுத்தப்பட்ட  நிலத்தை  சுற்றியுள்ள  வசதி

வாய்ப்புகளை கருத்தில் கொண்டு தான் இழப்பிடு நிர்ணயம் செய்யவேண்டும் என்றால்

அது  எனக்கு  தெரியும்.  நான்  சரிவர  நிலத்திற்கு  அருகிலுள்ள  வசதி  வாய்ப்புகளை

கருத்தில்  கொள்ளாமல்  குறைவான  இழப்பீடு  நிர்ணயம்  செய்யப்பட்டுள்ளது  என்றால்

சரியல்ல.  கோரிக்கைதாரர்களின்  நிலம்  வணிக  பயன்பாட்டிற்காக  ஆர்ஜிதம்

செய்யப்பட்டுள்ளது என்றால் சரிதான். நாள் தோறும் 1000 கணக்கான லாரிகள்
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எண்ணூர் துறைமுகத்திலிருந்து இந்த வழியாக சென்று வருகிறது என்றால் தற்போது

வரை ரோடு போடவில்லை பயன்பாட்டிற்கும் வரவில்லை. நிலம் ஆர்ஜிதம் செய்வதற்கு

முன்பாக அதன்  Potential Value  அருகாமையிலுள்ள வசதிகள் ஆகியவற்றை கருத்தில்

கொண்டு தான்  சட்டப்படி நிலத்தின் இழப்பீடு நிர்ணயம் செய்யப்படவேண்டும் என்றால்

சரியல்ல.  கோரிக்கைதாரர்கள்  ஒரு  சென்ட்  -க்கு  ரூ.1  லட்சம்  நிர்ணயம்

செய்யவேண்டும் என்றும் 100 சதவிகிதம் கருணைதொகை, 9 சதவிகிதம் 15 மற்றும் 12

சதவிகதம் வட்டியுடன் நஷ்ட ஈடு கொடுக்க கடமைபட்டுள்ளோம் என்றால் சரியல்ல.

மறுவிசாரணை இல்லை. 

Typed to my dictation and correction
by me in open court read over to the

witness and admitted by him as correct.

Sd/- J.Juliet Pushpa
Principal District and Sessions Judge,

Tiruvallur.


