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 முதன்மம மமாவட்ட நீதிமன்றம, ததன.

முன்னமல திர. C. சஞ்சய பமாபமா , B.A., LLB.,

           முதன்மம மமாவட்ட நீதிபதி, ததன.

2022-ம ஆண்ட ஜஜமல மமாதம 15-ம நமாள் வவள்ளிககிழமம

அசல     வழகக     எண்     14  /2022

CNR No.TNTH   0100-1055-2022

விலசன்        ...        வமாதி

                                              - எதிர-

1.கரசமாம.

2.இரமாதஜஸ்வர.  ...       பிரதிவமாதிகள்

இவ்வழககமானத 12.01.2022-ம தததியன்ற இந்நீதிமன்ற தகமாப்பிற்க

எடககப்பட்ட 08.07.2022-ம தததியன்ற இறதியமாக என் முன்னர

விசமாரமணைககமாக வந்ததபமாத வமாதி தரப்பில வழககறிஞர

திர.தகமா.சண்முமகயமா  மற்றம  வழககறிஞர  திர.தவ.சுப்பிரமணியன்

ஆகிதயமாரகள் முன்னமலயமாகியும,  பிரதிவமாதி  தரப்பில  வழககறிஞர

திர.புகதழந்தி அவரகள்  முன்னமலயமாகியும,  அதன் பின்னர பிரதிவமாதி

அமழத்தம ஆஜரலலமாததமால 06.06.2022-ம தததியன்ற வரமகயிலலமா

எதிரவரமாகத்  தீரமமானககப்பட்டள்ள நிமலயிலும,  வமாதி தரப்பில தமாககல

வசயதள்ள  ஆவணைங்கமள ஆரமாயந்தம,  வமாதிதரப்பு  வமாதமர

தகட்கப்பட்டம  இன்ற இந்நீதிமன்றம பிறப்பித்திடம....
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தீரப்புமர

   பிரமாத வசமாத்மத  06.08.2019 ம தததிய கிமரய ஒப்பந்த ஆவணைத்மத

அனுசரத்த  இந்த  வமாதி  வபயரகக  கிமரய  ஆவணைத்மத  பிரதிவமாதிகள்

பதிவு வசயத சுவமாதீனம வகமாடககமபடிககம,  (suit  for Specific Performance)

தவறமபட்சத்தில  வமாதிகக  நீதிமன்றத்தின்மூலம  கிமரய  ஆவணைத்மத

பதிவு  வசயத  சுவமாதீனம  வகமாடககமபடிககம,  இவ்வழககின்  வசலவுத்

வதமாமகமய  இந்த  பிரதிவமாதிகள்  வமாதிகக  வகமாடககமபடி  உத்தரவிடக

தகமார இவ்வழகக தமாககல வசயயப்பட்டள்ளத. 

1. வமாதி   தரப்பில   தமாககல     வசயதள்ள      வழககமரயின்     சுரககம  :-

1.   தமாவமாவில கண்ட வசமாத்தின் கமாலி மமன இந்த பிரதிவமாதிகளுகக

கடந்த 29.12.2011 தததி பதிவு வசயயப்பட்ட கிமரய ஆவணைத்தின் மூலம

பமாத்தியப்பட்டதமாகம. கிமரய கமாலத்திற்க பின்பு இந்த பிரதிவமாதிகள் தமாவமா

வசமாத்தில  186 ஜி  லககமட்ட  வீட்டிமனக  கட்டி  அனுபவம  வசயத

வரகின்றமாரகள். 

2. தமாவமா  வசமாத்திமனப்  வபமாறத்த  இந்த  பிரதிவமாதிகள் இந்த  வமாதிகக

ர.21,00,000/-த்திற்க பதிவு கிமரய ஆவணைம பிறப்புவித்தக வகமாடகக

ஒப்புகவகமாண்டம,  06.08.2019 ல  ர.20,00,000/-ம  முன்  பணைமமாக

வபற்றகவகமாண்டம,  பதிவு கிமரய ஒப்பந்த ஆவணைம ஒன்றிமன இந்த

பிரதிவமாதிகள்  இந்த  வமாதிகக  06.08.2019 இல  பிறப்புவித்தக

வகமாடத்தள்ளமாரகள்.
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3. அச்சமயத்தில தமாவமா வசமாத்தககண்டமான மூல ஆவணைம  29.12.2011

தததியிட்ட  பதிவு  கிமரய  ஆவணைத்தின்  அசல  ஆவணைத்மதயும  இந்த

வமாதி வசம ஒப்பமடப்பு வசயதள்ளமாரகள்.  கிமரய ஒப்பந்த ஆவணைத்தின்

படி  தமாவமா  வசமாத்திமன  கிமரயத்  வதமாமகயில  மீதம  ர.1,00,000/-ஐ

வபற்றகவகமாண்ட 2 ஆண்டகளுககள்ளமாக இந்த பிரதிவமாதிகள் வமாதிகக

கிமரய  ஆவணைத்மத  பிறப்புவித்தக  வகமாடகக  தவண்டவமன  சரத்த

கமாண்பிககப்பட்டள்ளத.  அதன்படி  வமாதி  வதமாடரந்த  மீத  கிமரயத்

வதமாமகமய  வகமாடத்த  கிமரயத்மத  முடித்தப்தபமாக  வதமாடரந்த

விரப்பத்தடனும, தயமார நிமலயிலும இரந்த வரகிறமார.

4. இந்த பிரதிவமாதிகமள வமாதி அடிககடி வதமாடரபு வகமாண்ட கிமரயத்மத

முடிகக  தகட்டம  பிரதிவமாதிகள்  கமாலம  கடத்தி  வரகின்றனர.  கிமரய

ஒப்பந்த  ஆவணைத்தில  கண்ட  வசமாத்தககளின்  படி  மீத  கிமரயத்மத

வபற்றகவகமாண்ட  தபசில  வசமாத்திமனப்  வபமாறத்த  கிமரய

ஆவணைத்திமன  பதிவு  வசயத  வகமாடகக  தவண்டியத  பிரதிவமாதிகளின்

கடமமயமாகம.

5. 06.08.2019  கிமரய  ஒப்பந்தத்மத  அனுசரத்த  பிரதிவமாதி,  வமாதிகக

கிமரய ஆவணைத்மத முடிகக முன்வரமாததமால வமாதி வழககறிஞர மூலம

26.07.2021 இல  பிரதிவமாதிகளுகக  வழகக  முன்னறிவிப்பிமன

அனுப்பியுள்ளமார.  இதமன  பிரதிவமாதிகள்  வபற்றகவகமாண்டம,  பதில

அறிவிப்பு எதவும அனுப்பவிலமல. இத்தடன் கிமரய மீதித்வதமாமகயமான
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ர.1,00,000/-ஐ  வமாதி  மவப்பீட  வசயயும  வமககக (Lodgment  schedule)

தமாககல வசயதள்ளமார.

எனதவ  பிரமாத  வசமாத்மத  06.08.2019 ம  தததிய  கிமரய  ஒப்பந்த

ஆவணைத்மத அனுசரத்த இந்த வமாதி வபயரகக கிமரய ஆவணைத்மத

பிரதிவமாதிகள்  பதிவு  வசயத  சுவமாதீனம  வகமாடககமபடிககம,  (suit  for

Specific  Performance) தவறமபட்சத்தில  வமாதிகக  நீதிமன்றத்தின்மூலம

கிமரய  ஆவணைத்மத  பதிவு  வசயத  சுவமாதீனம  வகமாடககமபடிககம,

இவ்வழககின்  வசலவுத்  வதமாமகமய  இந்த  பிரதிவமாதிகள்  வமாதிகக

வகமாடககமபடி  உத்தரவிடக  தகமார  இவ்வழகக  தமாககல

வசயயப்பட்டள்ளத. 

2. பிரதிவமாதிகள் தரப்பில எதிரமர தமாககல வசயயப்படவிலமல.

3.    வழககமரமய  பரசீலமன  வசயத  கீழ்கண்ட  எழுவினமா

வமனயப்பட்டள்ளத  .:-

1.  வழககமர  வசமாத்மத  வபமாறத்த  06.08.2019-ம  தததிய  கிமரய

ஒப்பந்தப்படி வழகக வசமாத்மத பிரதிவமாதிகள்,  வமாதிகக கிமரயப் பத்திரம

எழுதி  பதிந்த  வகமாடகக  விரப்பமமாகவும,  தயமாரமாகவும  இரந்தமார  என்ற

கூறவத உண்மமயமா?

4. இவ்வழககின்  விசமாரமணை  08.07.2022-ம  தததியன்ற

ஆரமபிககப்பட்டதபமாத  வமாதி  தரப்பில,  வமாதி  விலசன்  என்பவர  வமா.சமா.1

ஆகவும,  முரதகசன்  என்பவர  வமா.சமா.2  ஆகவும
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விசமாரககப்பட்டள்ளமாரகள்.  வமாதி  தரப்பில  வமா.சமா.ஆ.1  முதல  வமா.சமா.ஆ.4

வமரயிலமான  சமான்றமாவணைங்கள்  தமாககல  வசயயப்பட்ட  கறியீட

வசயயப்பட்டள்ளத.  பிரதிவமாதிகளுகக  தபமாதமமான  வமாயப்புககள்

வழங்கப்பட்டம,  பிரதிவமாதி கள்தரப்பில,  எந்தவிதமமான பிரதிநிதித்தவமும

இலலமாததமாலும,  பிரதிவமாதிகள்  அமழத்தம  ஆஜரலலமாததமாலும

ஒரதரப்பமாககப்பட்டள்ளமார.

எழுவினமா எண்  .1:-

4. வமாதிதரப்பு தகட்கப்பட்டத.   ஆவணைங்கள் பரசீலமன

வசயயப்பட்டத.

5. வமாதி  தன்னுமடய  நிரபணை  வமாககமூலத்தில,  தமாவமா  வசமாத்தில

கண்ட  வசமாத்தின்  கமாலி  மமன  பிரதிவமாதிகளுகக  கடந்த  29.12.2011 ம

தததி  பதிவு  வசயயப்பட்ட  கிமரய  ஆவணைத்தின்  மூலம  பமாத்தியப்பட்டத

என்றம,  கிமரய கமாலத்திற்க பின்பு இந்த பிரதிவமாதிகள் தமாவமா வசமாத்தில

186 ஜி  லககமட்ட வீட்டிமனக  கட்டி அனுபவம  வசயத  வரவதமாகவும,

தமாவமா வசமாத்திமனப் வபமாறத்த பிரதிவமாதிகள் வமாதிகக ர.21,00,000/-ற்க

பதிவு  கிமரய  ஆவணைம  பிறப்புவித்தக  வகமாடகக  ஒப்புகவகமாண்ட

06.08.2019 ம  தததி  முன்பணைமமாக  ர.20,00,000/-த்மத  வரமாககமமாக

வபற்றகவகமாண்ட,  பதிவு  கிமரய  ஒப்பந்த  ஆவணைத்மத  பிரதிவமாதிகள்

வமாதிகக  06.08.2019 ம  தததி  பிறப்பித்தக  வகமாடத்ததமாகவும,  தமாவமா

வசமாத்தககணைடமான மூல ஆவணைம 29.12.2011 ம தததியிட்ட பதிவு கிமரய

ஆவணைத்தின்  அசல  ஆவணைத்மதயும  வமாதி  வசம  ஒப்பமடப்பு

வசயதள்ளதமாகவும,  பின்னட்ட  கிமரய  ஆவணைத்மத  பிரதிவமாதிகள்
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முடிகக முன்வரவிலமல என்றம, கிமரய ஒப்பந்த ஆவணைத்தின்படி தமாவமா

வசமாத்தின்  கிமரயத்  வதமாமகயில  மீதம  ர.1,00,000/-த்மத  வகமாடத்த

கிமரயத்மத முடிகக வதமாடரந்த விரப்பத்தடனும,  தயமாரடனும இரந்த

வரவதமாகவும கூறியுள்ளமார.

6. வமா.சமா.ஆ.1 கிமரய உடன்படிகமகயில சமாட்சி மகவயமாப்பம வசயத

சமாட்சியமாக விசமாரககப்பட்ட வமா.சமா.2 முரதகசன் தன்னுமடய சமாட்சியத்தில,

வமாதி,  பிரதிவமாதிகள்மீத  ஏற்றமத  ஆற்றதல  பரகமாரம  தகமார  அசல

வழகமகத்  தமாககல  வசயதள்ளதமாகவும,  தமாவமா  வசமாத்திமனப்  வபமாறத்த

பிரதிவமாதிகள்,  வமாதிகக  ர,21,00,000/-ற்க  பதிவு  கிமரய  ஆவணைம

பிறப்புவித்தக  வகமாடகக  ஒப்புகவகமாண்ட  கடந்த  06.08.2019  தததியில

ர.20,00,000/-  முன்பணைமமாக வமாதியிடம பிரதிவமாதிகள் வபற்றகவகமாண்ட

தமாவமா வசமாத்திமனப் வபமாறத்த பதிவு கிமரய உடன்படிகமக ஆவணைத்தில

1 வத சமாட்சியமாக மகவயமாப்பம வசயததமாகவும,  வமாதி மற்றம பிரதிவமாதிகள்

வமா.சமா.2 கக முன்பமாகவும,  மற்வறமார சமாட்சி முன்பமாகவும தமற்படி கிமரய

உடன்படிகமகயில மகவயமாப்பம வசயததமாகவும  கூறியுள்ளமார.

7. தமற்கூறியுள்ளவமாற வமா.சமா.1  மற்றம வமா.சமா.2  தரப்பில கூறியுள்ள

கூற்றககமள  மறத்தமரகக  பிரதிவமாதிகள்  முன்  வரமாத  நிமலயில

வமாதிககம, பிரதிவமாதிகளுககம இமடயில ஏற்பட்டதமாக கூறப்படம கிமரய

உடன்படிகமகயின்படி  பிரதிவமாதிகள் வழககச் வசமாத்மத ர.21,00,000/-

கக வமாதிகக கிமரயம வசயத வகமாடகக ஒப்புகவகமாண்ட  முன்பணைமமாக

ர.20,00,000/-த்மத  வபற்றகவகமாண்டள்ளமார  என்பமத  வமாதிதரப்பில

கறியீட வசயயப்பட்டள்ள ஆவணைங்கள் மூலம வதரய வரகிறத.
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8.  தமலும  வமாதி  தரப்பில  தமாககல  வசயயப்பட்டள்ள  ஆவணைங்கள்

மூலமமாக  வமாதி  வழககமரயில  கூறியுள்ள  விஷயங்கமள  வதளிவமாக

நிரபித்தள்ளமார  என்பதமாலும,  அககூற்றககமள  மறத்தமரத்த

பிரதிவமாதிகள்  தரப்பில  எதிர  வழககமர  தமாககல  வசயயமாத  நிமலயிலும,

தமலும  பிரதிவமாதி  இந்நீதிமன்றத்தில  அமழத்தம  ஆஜரன்றி

ஒரதரப்பமாககப்பட்டள்ள  நிமலயிலும  வமாதி  தரப்பில  தமாககல  வசயதள்ள

வமா.சமா.ஆ.1  முதல  வமா.சமா.ஆ.4 ன்  வமாயிலமாக  வமாதி  தன்னுமடய  வழகமக

நிரபித்தள்ளமார என இந்நீதிமன்றம தீரமமானககிறத.

9.  தமற்கண்ட  ஆவணைங்களின்  அடிப்பமடயில  வமாதி  கிமரய

ஒப்பந்தத்தில கண்டள்ள நிபந்தமனகமள நிமறதவற்றவதற்க வதமாடரந்த

தயமாரமாகவும,  விரப்பத்தடனும  இரந்த  வந்தள்ளமார  என்ற  விஷயமும

நிரபிககப்பட்டள்ளத.  எனதவ வமாதி தகமாரயுள்ளவமாற வமாதிகக  "ஏற்றமத

ஆற்றதல"  பரகமாரம  கிமடககத்தககத  என்ற  எழுவினமா  எண்  1-கக

இந்நீதிமன்றம தீரவு கமாண்கிறத.

முடிவில, 

1.  வமாதியின்  வழகக  வசலவுத்வதமாமகயுடன்  அனுமதிககப்பட்ட

தீரப்பளிககப்படகிறத.

2.  வமாதி கிமரய ஒப்பந்தத்தின்படியமான கிமரயப் பமாககித் வதமாமக

ர.1,00,000/-த்மத ஒரமமாத கமாலத்திற்கள் இந்நீதிமன்றத்தில மவப்பீட

வசயய  தவண்டவமன்ற  உத்தரவிடப்படகிறத.  பிரதிவமாதி

இந்நீதிமன்றத்தில  இரந்த  பமாககி  கிமரயத்  வதமாமகமயப்
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வபற்றகவகமாண்ட தமாவமாச் வசமாத்மதப் வபமாறத்த வமாதியின் வபயரகக

மூன்ற மமாத  கமாலத்திற்கள் கிமரயப்  பத்திரம எழுதி பதிந்த வகமாடகக

தவண்டவமன்ற  "ஏற்றமத  ஆற்றதல"  பரகமாரம  வழங்கி

தீரப்பளிககப்படகிறத.

 இந்த தீரப்புமர  என்னமால சுரகவகழுத்தமாளரகக தநரடியமாகச்

வசமாலலப்பட்ட,  சுரகவகழுத்தரமால கணிணியில தட்டச்சு வசயயப்பட்ட,

என்னமால பிமழ நீககம வசயயப்பட்ட பின்னர இன்ற 2022-ம ஆண்ட

ஜஜுமல திங்கள் 15-ம நமாள் இத்திறந்த நீதிமன்றத்தில அமவயறியப்

பகரப்பட்டத.

Sd/-C.Sanjai Baba
   முதன்மம மமாவட்ட  நீதிபதி,

                 ததன.

வமாதி     தரப்பு     சமாட்சி   

வமா.சமா.1 திர விலசன்

வமா.சமா.2 திர முரதகசன்.

வமாதி     தரப்பு     சமான்றமாவணைங்கள்   :- 

வமா.சமா.ஆ.1 06.08.2019 வமாதி மற்றம பிரதிவமாதிகள் பிறப்புவித்தக 
வகமாண்ட பதிவு வசயயப்பட்ட கிமரய ஒப்பந்த 
ஆவணைம-அசல.

வமா.சமா.ஆ.2 29.12.2011 பிரதிவமாதிகள் வபற்ற கிமரய ஆவணைம-அசல.
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வமா.சமா.ஆ.3 24.07.2021.  வமாதி வழககறிஞர மூலம பிரதிவமாதிகளுகக 
அனுப்பிய வழகக முன்னறிவிப்பு (தபமாஸ்டர 
ரசீதடன்)

வமா.சமா.ஆ.4 -- பிரதிவமாதிகள் வபற்றகவகமாண்டதற்கமான 
அஞ்சலக ஒப்புமக அட்மட- அசல.

பிரதிவமாதிகள்     தரப்பு     சமாட்சி   மற்றம   சமான்றமாவணைங்கள்:-

    -இலமல-

Sd/-C.Sanjai Baba
  முதன்மம மமாவட்ட  நீதிபதி,

         ததன.

முதன்மம மமாவட்ட  நீதிமன்றம,

                                    ததன.  

                                                                   அசல     வழகக     எண்     14/2022

                                                           CNR No.TNTH   0100-1055-2022

 சீரமான/வமரவு தீரப்புமர

 
 நமாள். 15.07.2022


