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மமவட்ட உரிமமயியல் நீதிமன்றம, சீர்கமழ

முன்னிமலை : திரு T. சசமழசவந்தன், B.A.,B.L.,
                              மமவட்ட உரிமமயியல் நீதிபதி, சீர்கமழ 

2024-ம ஆண்டு ஏப்ரல் மமதம 12-ம நமள் வவள்ளிக்கிழமம 
******

இமடமனு எண்  . 3/2024-  ல் அசல் வழக்கு எண்  . 327/2018

    T. தமிழ்வசல்வ             .....மனுதமரர்/வமதி

     
 ...எதிரமக...

1. வபருமமள்
2. ரமதம
3. சமர்பதிவமளர், சீர்கமழ      ..... எதிர்மனுதமரர்கள்/பிரதிவமதிகள்

இமமனு இந்நீதிமன்றத்தில் என்முன்பமக  03.04.2024  அன்று இறுதியமக

வசமரமணைக்கு  எடுக்கப்பட்டு  மனுதமரர்  தரப்பில்  வழக்கறிஞர்  திரு

T.மவரவநமதன்  அவர்களும,  1,2  எதிர்மனுதமரர்கள்  தரப்பில்  வழக்கறிஞர்  திரு

R.முத்துக்குமமர் அவர்களும, 3-ம எதிர்மனுதமரர் தரப்பில் அரசு  வழக்கறிஞர் திரு

S.முத்துக்குமமர்  அவர்கள்  ஆஜரமகியும,  இருதரப்பு  வமதுமரமயக்  சகட்டும,

வழக்கு ஆவணைங்கமள பரிசீலைமனை  வசய்தும இதுநமள் வமரயில் என்னுமடய

பரிசீலைமனையில்  மவக்கப்பட்டிருந்து  இன்று  இந்நீதிமன்றம  கீழ்கண்டவமறு

வழங்கும  

உத்தரவு 

அசல் வழக்குமரயில் தமக்கல் வசய்துள்ள  30.08.1998  சததியிட்ட ஒத்தி

சபமக்கிய  உடன்படிக்மகமய  குறியீடு  வசய்ய  அனுமதியளித்து

உத்தரவடக்சகமரி  மனுதமரர்/வமதியமல்  இமமனு  உ.வ.மு.ச.பிரிவு  151-ன்  கீழ்

தமக்கல் வசய்யப்பட்டுள்ளது.
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1.   மனுவன் சுருக்கம  .

(i) மனுதமரர்  அசல்  வழக்கில்  வமதி  ஆவமர்.    தமவம  வசமத்து

மனுதமரர்/வமதியின்  அனுபவத்திலும,  சுவமதீனைத்திலும  உள்ளது.  1,2

எதிர்மனுதமரர்கள்/1,2  பிரதிவமதிகள்,  மனுதமரர்/வமதிமய சட்டத்திற்கு புறமபமக,

தமவம  வசமத்திலிருந்து  அப்புறப்படுத்தசவம,  அத்துமீறி  பிரசவசிக்கசவம

எந்தவமகயிலும  இமடயூறு  வசய்யக்கூடமது  எனை  நிரந்தர  உறுத்துக்கட்டமள

மற்றும  தமட  உறுத்துக்கட்டமள  பரிகமரங்கள்  சகமரி  தமவம  தமக்கல்

வசய்யப்பட்டுள்ளது.

(ii)  சமற்படி  வழக்கில்  மனுதமரர்/வமதி  தரப்பில்  வம.சம.1  ஆக

வசமரமணை  முடிக்கப்பட்டு,  பிரதிவமதி  தரப்பில்  குறுக்கு  வசமரமணைக்கமக

13.02.2024  அன்று  வமய்தம  சபமடப்பட்டுள்ளது.  அசல்  வழக்குமரயில்

ஆவணைப்பட்டியலில்  1-வது  ஆவணைமமக  தமக்கல்  வசய்துள்ள  30.08.1998

சததியிட்ட ஒத்தி சபமக்கிய உடன்படிக்மகமய மனுதமரர்/வமதி தரப்பில் குறியீடு

வசய்யமமல்  வடுபட்டு  சபமய்வட்டது.  சமற்படி  ஆவணைம  தமவம  வசமத்தில்

மனுதமரர்/வமதி  அனுபவத்மத  நிரூபிக்ககூடிய  மிக  முக்கிய  ஆவணைமமகும.

சமற்படி  ஆவணைம  பதிவு  வசய்யப்படமத  ஆவணைமமக  இருந்தமலும,  அதமனை

Collateral  purpose-க்கமக  குறியீடு  வசய்து  CRP  (NPD)  (MD)  No.698/2015

நமள்:23.10.2018  பமலைமுருகன்  Vs  வலைட்சுமியமமமள்  வழக்கிலும,  வசன்மனை

உயர்நீதிமன்றம  CRP  (PD)  No.  3166/2011  நமள்:  08.10.2014  R.முனுசமமி  Vs

G.கிறிஸ்தப்பிள்மள  தீர்ப்புகளிலும  ஏற்றுக்வகமள்ளலைமம  என்று

உத்தரவடப்பட்டுள்ளது.

(iii)  சமற்படி ஆவணைத்திற்கு அபரமதம கட்டணைம வசலுத்த சவண்டும

என்று  நீதிமன்றம உத்தரவடும பட்சத்தில், அதமனை வசலுத்தி மவக்க தயமரமக

உள்ளமர்.  ஆகசவ  அசல்  வழக்குமரயில்  தமக்கல்  வசய்துள்ள  30.08.1998

சததியிட்ட ஒத்தி சபமக்கிய உடன்படிக்மகமய குறியீடு வசய்ய அனுமதியளித்து

உத்தரவமக  சவண்டியது  மிக  அவசியமமகவும,  நியமயமமகவும  இருக்கிறது.
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எனைசவ இமமனு அனுமதிக்கத்தக்கது.

2.   2-  ம  எதிர்மனுதமரர்  /2-  ம  பிரதிவமதி     தரப்பில்     தமக்கல்     வசய்யப்பட்ட

எதிருமரமய    1,  3-  ம  எதிர்மனுதமரர்கள்  /1,  3-  ம  பிரதிவமதிகள்

தங்களுமடயதமக ஏற்றுக்வகமள்ளப்பட்டதின்   சுருக்கம  .

 மனுதமரர்  தமக்கல்  வசய்துள்ள  30.08.1998  சததிய  ஒத்தி  சபமக்கிய

உடன்படிக்மக  சட்டப்படி  வசல்லைதக்கதல்லை.  இமமனுவல்  1-ம

எதிர்மனுதமரருக்கு தமிழக அரசின் நிலை சீர்திருத்த அதிகமரி அலுவலைரிடமிருந்து

02.07.2018-ல் தமன் தமவம வசமத்துக்கமனை தீர்வு சமன்றிதழ் வழங்கப்பட்டுள்ளது.

தமவம  வசமத்தின்  முழு  உரிமம  02.07.2018  தமன்  1-ம  பிரதிவமதிக்கு

கிமடத்துள்ளது.  அதற்கு முன்சப  1-ம பிரதிவமதியிடமிருந்து  30.08.1998  ஆம

சததியில்  ஒத்தி  சபமக்கிய  உடன்படிக்மக  ஆவணைம  மனுதமரர்/வமதி  வபற்றது

சட்டப்படி வசல்லைதக்கதல்லை. எனைசவ மனுதமரர்/வமதி தரப்பில் தமக்கல் வசய்துள்ள

இமமனுவமனை வசலைவுத்வதமமகயுடன் தள்ளுபடி வசய்ய சவண்டும. 

3. இமமனுவல் மனுதமரர் மற்றும எதிர்மனுதமரர்கள் இருதரப்பிலும

சமட்சிகள் வசமரிக்கப்படவல்மலை,  சமன்றமவணைங்களும  குறியீடு

வசய்யப்படவல்மலை.

4.  இமமனுவல் தீர்வுக்குரிய பிரச்சமனை  மனுதமரர்/வமதியமல்  தமக்கல்

வசய்துள்ள இமமனு அனுமதிக்கதக்கதம ?

5.    தீர்வு  :

(i)  முத்தரப்பும சகட்கப்பட்டது.   ஆவணைங்கள்  பரிசீலிக்கப்பட்டது.

வமதியமல் பிரதிவமதிக்கு  எதிரமக  சட்டத்திற்கு  புறமபமக  தமவம  வசமத்திலிருந்து

அப்புறப்படுத்த  கூடமது  எனைவும,  தமவம  வசமத்தில்  வமதியின்  நிமமதியமனை

சுவமதீனைத்திற்கு  1,2  பிரதிவமதிகள்  எவ்வத  இமடயூறும  ஏற்படுத்த  கூடமது

எனைவும  தமவம  வசமத்துக்கமளப்  வபமறுத்து   1,2  பிரதிவமதிகள்  3-ம  நபருக்கு

ஒத்தி, வபந்தகம, கிரயம சபமன்ற வல்லைங்கங்களுக்கு உட்படுத்தமமலிருக்க, 3-ம

பிரதிவமதிக்கு   எதிரமக  ஆவணைங்கள்  பதிவு  வசய்யமமலிருக்க  சவண்டி  ஒரு
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தமட  உறுத்துக்கட்டமள  பரிகமரம  சகமரியும  தமக்கல்  வசய்யப்பட்ட   அசல்

வழக்கில்  வம.சம.1  வசமரமணை  வசய்யப்பட்டு,  வமதி  தரப்பில்  வம.சம.ஆ.1  முதல்

வம.சம.ஆ.11  வமரயிலைமனை சமன்றமவணைங்கள் குறியீடு வசய்யப்பட்டு,  வம.சம.1-ஐ

குறுக்கு வசமரமணைக்கமக வழக்கு நிலுமவயில் இருந்து வருகிறது.

 (ii)  இவ்வமறமனை  நிமலையில்  30.08.1998  ஆம  சததிய  ஒத்தி  சபமக்கிய

உடன்படிக்மக  வமதி  தரப்பில்  குறியீடு  வசய்யமமல்  வடுப்பட்டுசபமய்வட்டது

எனைவும  தமவம  வசமத்தில்  வமதியின்  அனுபவத்மத  நிரூபிக்க  கூடிய  மிக

முக்கியமமனை ஆவணைம எனைவும, 30.08.1998  சததிய ஒத்தி உடன்படிக்மகமய

மனுதமரர்/வமதி  தரப்பில்  குறியீடு  வசய்துவகமள்ள  அனுமதி  சகமரி  இமமனு

தமக்கல் வசய்யப்பட்டு, அதற்கு  ஆதரவமக Balamurugan vs Lakshmiammal மற்றும

R.Munusamy vs  G.Krishttappillai என்ற வழக்குகளில் பிறப்பிக்கப்பட்ட இரண்டு

முன்தீர்ப்புகமளயும  முன்னிமலைப்படுத்தி  அனுமதிக்குமமறு  இமமனு  தமக்கல்

வசய்யப்பட்டுள்ளது.  

(iii)  வமதி  தரப்பில்  அசல்  வழக்கமனைது  30.08.1998  ஆம  சததிய  ஒத்தி

சபமக்கிய  உடன்படிக்மகயின்   மூலைம  தமவம  வசமத்தில்   சுவமதீனைம

அமடந்ததமகவும,  அதன்  அடிப்பமடயிசலைசய  1,2  பிரதிவமதிகளுக்கு  எதிரமக

இவ்வழக்கமனைது  தமக்கல்  வசய்யப்பட்டுள்ளது.   30.08.1998  ஆம  சததிய

ஆவணைமமனைது   சபமதிய  முத்திமரத்  தமளில்  எழுதப்படவல்மலை  என்பதமலும,

பதிவு  வசய்யப்படவல்மலை  என்பதமலும,  சமற்படி  ஆவணைமமனைது  வம.சம.1-ன்

சமட்சிய  வசமரமணையின்  சபமது  குறியீடு  வசய்ய  மறுக்கப்பட்டுள்ளது.

மனுதமரர்/வமதி குறியீடு வசய்ய சகமரும 30.08.1998 ஆம சததிய ஒத்தி சபமக்கிய

உடன்படிக்மகமய பரிசீலிக்மகயில் தமவம வசமத்மத வபமறுத்து வமதிக்கும, 1-ம

பிரதிவமதிக்கும  1998-1999  ஆம  வருடம  முதல்  2001-2002  ஆம  வருடம

வமரயில் தமவம வசமத்மத                 ரூ. 85,000/-க்கு  சுவமதீனை அடமமனைம

மவத்து  1-ம பிரதிவமதி வதமமகமய வபற்றுள்ளதமக எழுதப்பட்டுள்ளமத அறிய

முடிகிறது.  
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(iv) இவ்வமறமனை நிமலையில் வசமத்துரிமம மமற்று சட்டம பிரிவு 59-ல்

"Mortgage when to be by assurance

Where  the  principal  money  secured  is  one  hundred  rupees  or

upwards, a mortgage  [other than a mortgage by deposit of title-

deeds] can be effected only by a registered instrument signed by

the mortgagor and attested by at least two witnesses, Where the

principal  money  secured  is  less  than  one  hundred  rupees,  a

mortgage  may  be  effected  either  by   [a  registered  instrument]

signed and attested as aforesaid, or (except in the case of a simple

mortgage) by delivery of the property "

எனை  வசமல்லைப்பட்டுள்ளது.   வசமத்துரிமம  மமற்று  சட்டம  பிரிவு  59-ன்  படி

சுவமதீனை  அடமமனைம   ஏற்படுத்துவதற்கு  குமறந்தபட்சம  இரண்டு  நபர்களமல்

சமன்வறமப்ப  சமன்றுமரஞர்களமக  மகவயமப்பம  இடப்பட்டு,  பதிவு  வசய்யப்பட

சவண்டும  எனை வதளிவமக குறிப்பிடப்பட்டுள்ளது.  அவ்வமறு சட்டப்படி பதிவு

வசய்யப்படமத  சுவமதீனை   அடமமனை  ஆவணைமமனைது   வதமடக்க  நிமலையிசலைசய

இல்லைம நிமலையது (Void Ab initio) ஆவணைமமகும. 

(v)  மனுதமரர்/வமதியமல் குறியீடு வசய்ய சகமரும ஆவணைமமனைது சபமதிய

முத்திமரத்  தமளில்  எழுதப்படமததமல்  அந்த  ஆவணைமமனைது  சட்டப்படி  பதிவு

வசய்யப்பட சவண்டிய ஒன்றமக உள்ள நிமலையில் அமத பதிவு  வசய்யப்படமத

கமரணைத்தினைமல் வதமடக்க நிமலையிசலைசய இல்லைமநிமலையது என்பதமல்,  சமற்படி

ஆவணைமமனைது  துமணை சநமக்கங்களுக்கமக கூட  கருத்தில் வகமள்ள இயலைமது.

சமலும  சமற்படி  ஆவணைத்தில்  ஏற்பட்டுள்ள  குமறவு  முத்திமர  தமள்

குமறயமனைது சரி வசய்ய கூடியதமக இருப்பினும, அது பதிவு வசய்யப்படவல்மலை

என்பது  நிவர்த்தி  வசய்ய  முடியமத  குமற  என்பதமலும  சமற்படி  ஆவணைத்மத

துமணை சநமக்கத்திற்கமக கூட குறியீடு வசய்ய இயலைமது.  

(vi)  சமலும  நமது மமண்புமிகு வசன்மனை உயர்நீதிமன்றம Veeranan Vs.

Ayammal & others Repoted in [2023 (3) TLNJ 577 (Civil)] என்ற வழக்கில்
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" Para  11 : The contention of the learned counsel for the petitioner is

that  the  petitioner/3rd defendant  is  relying on the disputed partition

deed only for collateral purpose to establish his adverse possession in

the suit property. The Division Bench of this Court in the judgment

reported  in  [2001(1)  MLJ  1]  =  [2000  TLNJ  315]  in  the  case  of

A.C.Lakshmipathi  and  another-Vs-  A.M.Chakrapani  Reddiar  and

others which is followed by the learned Judge of this Court in order

dated 14.03.2011 in C.R.P No.4172 of 2010, wherein it has been held

that unstamped and unregistered documents which are to be stamped

and  registered  cannot  be  admitted  in  evidence  even  for  collateral

purpose. The said judgment and order are squarely applicable to the

facts of the present case.

12. Though whenever on objection is raised during the trial with regard

to the admissibility of any document, the trial Court can make a note of

such objections and mark the same subject to objection and decide the

reliability of the said document at the stage of final judgment. But if

the objection relates to deficiency of registration of a document, the

Court has to decide the objections before proceeding further. Further,

for the reason that unstamped and unregistered documents cannot be

admitted  in  evidence  even  for  collateral  purpose"  எனை

வசமல்லைப்பட்டுள்ளது.
(vii)   மனுதமரர்  குறியீடு  வசய்ய  சகமரும   30.08.1998  ஆம  சததிய

ஒத்தி  சபமக்கிய  உடன்படிக்மக  ஆவணைமமனைது  மனுதமரர்/வமதி

தரப்பில்  அபரமதம  கட்டணைம  வசலுத்த  தயமரமக  இருப்பினும,

30.08.1998  ஆம  சததிய  ஒத்தி  சபமக்கிய  உடன்படிக்மகயமனைது

(Usufructuary   Mortgage)  சட்டப்படி  பதிவு  வசய்யப்படசவண்டிய  ஆவணைம

என்பதமல்  சமற்படி  குமறயமனைது  நிவர்த்தி  வசய்ய  இயலைமத  ஒன்று  என்ற

கமரணைத்தினைமல் அமத துமணை சநமக்கத்திற்கமகக் கூட குறியீடு வசய்ய இயலைமது.

சமற்கண்ட  கமரணைங்களின்  அடிப்பமடயில்   மனுதமரர்/வமதி  தரப்பில்  தமக்கல்
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வசய்துள்ள மனு  ஏற்றுக்வகமள்ளத்தக்கதல்லை எனை முடிவு கமணைப்பட்டு அவ்வமசற

இமமனுவன் பிரச்சமனைக்கு  கமணைப்படுகிறது.

முடிவல். இமமனுவமனைது  வசலைவுத்வதமமகயுடன்  தள்ளுபடி  வசய்து

உத்தரவடப்படுகிறது.

இந்த உத்தரவு என்னைமல் சுருக்வகழுத்து தட்டச்சருக்கு வசமல்லைப்பட்டு,

அவரமல்  குறிப்வபடுத்து,  பின்னைர்  வரிவமக்கம  வசய்யப்பட்டு,   தட்டச்சு

வசய்யப்பட்டமத  என்னைமல் சரிபமர்க்கப்பட்டு  பிமழத்திருத்தம வசய்யப்பட்டு

2024-ம ஆண்டு ஏப்ரல் மமதம  12-ம நமள் என் மகவயமப்பம இடப்பட்டு திறந்த

நீதிமன்றத்தில் அமவயறியப் பகரப்பட்டது. 

       
 (ஓம/- T.சசமழசவந்தன்)  

   மமவட்ட உரிமமயியல் நீதிபதி,
         சீர்கமழ.

பின்     இமணைப்பு
மனுதமரர்     தரப்பு     சமட்சிகள் - இல்மலை -
மனுதமரர்     தரப்பு     சமன்றமவணைங்கள் - இல்மலை -
எதிர்மனுதமர்கள்     தரப்பு     சமட்சிகள் - இல்மலை -
எதிர்மனுதமரர்கள்     தரப்பு     சமன்றமவணைம   - இல்மலை -

        (ஓம/- T.சசமழசவந்தன்)  
   மமவட்ட உரிமமயியல் நீதிபதி,

         சீர்கமழ.

இமடமனு எண்.3/2024-ல்
அசல் வழக்கு எண்.327/ 2018
நமள்.12.04.2024.


