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अपील िकराया अिधकरण, भरतपुर (राज.) 
 

पीठासीन अिधकारी : �ी बलजीत िसंह, आर.जे.एस. (िजला � यायाधीश संवग�) 

िनयिमत िकराया अपील सं�ा : 01/2025 (सी.आई.एस. न�र 01/2025) 

(CNR No. RJBH010001542025) 

 

अमरिसंह उफ�  प� पू राजपूत पु� � व. �ी �कम िसंह उ� 55 वष�, िनवासी नीमदा गेट, लोहरे 

वाली गली, भरतपुर (राज.) 

---- अपीलाथ�गण/गैर-अज�दार 

बनाम 

1. देवद� शमा� पु� ि�वेणी �साद शमा�, उ� 66 वष�, िनवासी नीमदा गेट, भरतपुर, 

तहसील व िजला भरतपुर (राज.) 

2. अशोक शमा� पु� ि�वेणी �साद शमा�, उ� 62 वष�, िनवासी नीमदा गेट, भरतपुर, 

तहसील व िजला भरतपुर (राज.) 

 ---- ��थ�/अज�दारान 

 

िकराया अपील िव�� िनण�य व अिधिन� कासन प�रसर के संबंध म� 

क� जे की पुनः  �ा�� हेतु जारी �माणप� िदनांक 11.11.2024, �ारा 

�ीमती अंिकता च� �ावत, पीठासीन अिधकारी, व�र� ठ िसिवल � यायाधीश 

(िकराया अिधकरण), भरतपुर, िकराया यािचका सं�ा 09/2020 

(सी.आई.एस. न� बर 09/2020, सी.एन.आर. न� बर 

RJBH030004502020), देवद� शमा� वगैरह बनाम अमरिसंह उफ�  

प� पू  

    ------ 

उप��थत :- 

1. �ी सुभाष च� द शमा� एवं सु�ी िनिश � याल, िव�ान् अिधव� ता अपीलाथ�। 

2. �ी ल� मण िसंह, िव�ान् अिधव� ता �� यथ�/अज�दार। 

 

िन ण� य         िदनांक : 30.07.2026 

1. िव�ान् िकराया अिधकरण, भरतपुर �ारा पा�रत िनण�य व अिधिन�ासन प�रसर के 

संबंध म� क� जे की पुनः  �ा�� हेतु जारी �माणप� िदनांक 11.11.2024 से �िथत होकर यह 

अपील, गैर-अज�दार/अपीलाथ� की ओर से ��ुत की गई है, िजसके �ारा िववािदत प�रसर से 

अपीलाथ� की बेदखली के संबंध म� आदेश िदया गया। 

2. अपील की पृ�भूिम से संबंिधत त� सं�ेप म� इस �कार ह� िक अज�दार/�� यथ�गण 

देवद� एवं अशोक कुमार शमा� �ारा िकराया अिधकरण के सम� िदनांक 25.08.2020 को 

इस आशय की यािचका �� तुत की गई िक यािचका के पैरा सं� या 3 म� विण�त एक मकान, 

सनराइज � कूल के पास, नीमदा गेट, भरतपुर, गैर-अज�दार ने अज�दारान के िपता से 400/- 

�पये माहवार िकराये पर 20 वष� पूव� िलया, िजसम� िवद्युत व नल खच� अलग से देय है। 

अज�दारान के माता-िपता का � वग�वास हो चुका है। उ� त जायदाद पैतृक् है जो भाई बंट म� 
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अज�दारान के िपता को िमली है। अज�दारान एवं गैर-अज�दार भू� वामी व िकरायेदार ह�। 

अज�दारान अपनी नौकरी के कारण काफी समय से सीकर रहते ह�, भरतपुर नही ं रह पाते। 

अज�दार सं� या 1 िसत� बर, 2017 म� सेवािनवृ� हो चुका है, िजस कारण उ� ह� िववािदत प�रसर 

की �रहायश के िलए आव� यकता है। अज�दार सं� या 1 ने सेवािनवृि� के प� चात् गैर-अज�दार 

को �रहायश के िलए िनजी एवं स�ावनापूव�क आव� यकता बताई एवं प�रसर खाली करने को 

कहा तो उसने एक वष� का समय मांगा। माह फरवरी, 2019 म� अज�दार सं� या 1 ने भरतपुर 

आकर गैर-अज�दार से प�रसर खाली कर क� जा देने को कहा तो 6 माह का और समय मांगा, 

इसिलए उसे 6 माह का समय और दे िदया, लेिकन गैर-अज�दार ने प�रसर खाली नही ंिकया। 

अज�दारान को प�रसर की �रहायश के िलए स�ावी व यु��यु� त अ� य� त आव� यकता है एवं 

उ� त मकान के अलावा उनके पास अ� य कोई मकान मौजूद नही ंहै। 

 अज�दारान की ओर से यह भी अिभकथन िकया गया िक गैर-अज�दार उनके िपता को 

तथा िपता के देहा� त के बाद माता को िकराया अदा करता रहा। माता का िदनांक 06.12.2010 

को देहा� त होने के प� चात् गैर-अज�दार ने बावजूद तलब व तकाजा िकराया अदा नही ंिकया 

तथा उस पर िदस� बर, 2010 से िकराया बकाया है, िक� तु 3 वष� से अिधक का िकराया िमयाद 

बाहर होने से वे माह जनवरी, 2017 से जुलाई, 2020 तक 400/- �पये माहवार से 17,200/- 

�पये बकाया िकराया �ा� त करने के अिधकारी ह�। प�रसर म� अज�दारान के िपता के नाम से 

नल-िबजली कनै� शन लगे �ए ह�, िजनके समय पर भुगतान की िज� मेदारी गैर-अज�दार की है, 

िक� तु उस पर नल-िबजली के िबलो ंका भुगतान नही ंिकया गया। नोिटस की ितिथ तक उस पर 

नल उपयोग की रािश 19,236/- �पये एवं िवद्युत उपभोग की रािश 1,283/- �पये बकाया है, 

िज� ह� वह वसूल करने का अिधकारी है। 

 अज�दारान की ओर से यह भी अिभकिथत िकया गया िक गैर-अज�दार ने प�रसर 

खाली कर क� जा देने के � थान पर मकान म� तोड़-फोड़ कर, न� ट कर िदस� बर, 2019 म� 

पुनिन�मा�ण कर प�रसर के पूव� � व�प म� सारभूत प�रवत�न कर िदया। उस समय अज�दार 

सं� या 1 की पु�ी की शादी होने से, अज�दारान की व्  य� तता का फायदा उठाकर, प�रवत�न 

िकया गया। उ� त त� य जानकारी म� आने पर िदनांक 15.12.2019 को भरतपुर आकर अवैध 

िनमा�ण कर जायदाद म� प�रवत�न करने से रोका तो उसने असामािजक त� वो ंको बुला िलया 

और मारपीट पर उता� हो गया, िजस पर � यायालय म� दावा देवद� बनाम अमरिसंह पेश कर 

गैर-अज�दार को पाब� द कराया गया। गैर-अज�दार ने � थायी � यादेश के उ� त दावा म� आदेश 

7 िनयम 11 िस.�.सं. के तहत �ाथ�नाप� पेश कर अज�दारान के � वािम� व व भू� वामी होने के 

त� य से इ� कार िकया, िजस आधार पर भी वे गैर-अज�दार से प�रसर खाली कराने के अिधकारी 

ह�। अज�दारान ने िदनांक 08.01.2020 को गैर-अज�दार को रिज� टड� नोिटस देकर िकराये की 

मांग की एवं प�रसर खाली करने को कहा तो उस �ारा ब�क खाते म� कोई िकराया जमा नही ं
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कराया गया तथा गैर-अज�दार पर 4 माह से अिधक का िकराया बकाया होने से वह िकराया 

अदायगी म� चूकक�ा� हो गया है। अज�दारान ने गैर-अज�दार की नोिटस �ा�� के अ��म �ण 

से िकरायेदारी समा� त कर दी है, िजस कारण अज� �� तुितकरण से 5,000/- �पये हजा� 

इ� तेमाली �ा� त करने के अिधकारी ह�। अज�दारान की ओर से यािचका के अ� त म� िववािदत 

आवासीय प�रसर का क� जा िदलाने, बकाया िकराया िदलाने तथा हजा� �रहायशी िदलाए जाने 

का िनवेदन िकया गया। 

3.  गैर-अज�दार/अपीलाथ� की ओर से उ� त यािचका के जवाब म� यािचका के त� यो ंको 

अ� वीकार करते �ए कथन िकया गया िक गैर-अज�दार िववािदत प�रसर (मकान) का � वामी 

एवं आिधप� यधारी है तथा वह िकरायेदार नही ंहै। उस �ारा कभी 400/- �पये मािसक या अ� य 

िकराया अज�दारान या उनके िपता को नही ं िदया, न उनके िपता �ारा मांगा गया। उस पर 

17,200/- �पये, िवद्युत खच� की 1,283/- �पये एवं नल रािश 19,236/- �पये या अ� य कोई 

रािश बकाया नही ंहै। गैर-अज�दार पर जब प�रसर िकराये पर ही नही ंहै और अज�दारान का 

जायदाद म� कोई अिधकार ही नही ंहै, तब मद सं� या 5 म� विण�त रािश के संबंध म� उ� ह� कोई 

अिधकार नही ं है। उसे अज�दारान का कोई भी नोिटस �ा� त नही ं �आ है। गैर-अज�दार व 

उसका प�रवार िपछले 30 वष� से बतौर � वामी िववािदत जायदाद पर कािबज है एवं 

अज�दारान �ारा कोई आपि� या काय�वाही उसके या उसके प�रसर के िव�� नही ंकी गई है। 

अज� िमयाद बाहर है। अज� पर राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम के �ावधान लागू नही ं

होते ह� तथा धारा 9 के तहत यािचका पोषणीय नही ं है। अज�दारान व गैर-अज�दार के म� य 

भू� वामी व िकरायेदार के संबंध नही ं रहे ह�, न ही िकरायेदारी िववाद है, ब�� उनके म� य 

जायदाद के � वािम� व का िववाद है। � यायालय को सुनवाई का अिधकार हािसल नही ं है। 

िववािदत जायदाद पर वह िकरायेदार नही ंहै, ब�� जायदाद उनके िपता �ारा गैर-अज�दार के 

िपता को पूण� अिधकार सिहत दे दी गई थी, िजस पर गैर-अज�दार के िपता व गैर-अज�दार 

बतौर � वामी कािबज है। उस �ारा प�रसर की आव� यकता बताते �ए एक वष� और उसके बाद 

6 माह का समय नही ंमांगा गया। अज�दारान �ारा िपछले 40 वष� से कभी भी भरतपुर म� 

िनवास नही ंिकया गया तथा उनका पैतृक् मकान भरतपुर म� िकशोरी � याम की दुकान के पीछे 

��थत है। वह अज�दारान के माता-िपता या अज�दारान का िकरायेदार नही ं रहा, न ही कभी 

िकरायेदार की हैिसयत से कािब ज रहा। 

 जवाब यािचका म� यह भी अिभकिथत िकया गया िक अज�दारान का िववािदत जायदाद 

व उसम� लगे नल, िबजली के संबंध पर कोई अिधकार नही ंरहा है तथा अज�दारान के िपता 

ि�वेणी �साद �ारा जायदाद गैर-अज�दार के िपता �कम िसंह को 23 वष� पूव� ही पूण� �प से दे 

दी गई थी, िजस बाबत एक सहमित प� भी िलखकर िदया था तथा नल-िबजली के कनै� शन भी 

उपयोग के िलए दे िदए थे। तब से उसके िपता व उनके साथ गैर-अज�दार बतौर � वामी 
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िववािदत जायदाद म� िनवास करते चले आ रहे ह�। उस �ारा िबलो ंकी रािश का भुगतान भी 

िकया �आ है। िववािदत प�रसर म� पहले � या बना �आ था, � या-� या नविनमा�ण, िकस अविध 

म� िकया, यह अंिकत नही ं िकया है। उस �ारा करीब 10,00,000/- �पये लागत लगाकर 

जायदाद का खुलेआम िनमा�ण कई वष� पूव� शु� कर पूण� कराया गया, िजस बाबत िकसी को 

कभी कोई आपि� नही ं रही। िनमा�ण काय� पूण� होने व केवल दीवारो ं पर बाहर की तरफ 

� ला� टर आिद काय� शेष रहने पर जायदाद को हड़पने की दुभा�वना से अस� य व आधारहीन 

त� यो ंपर अज�दारान ने दावा पेश िकया है। अज�दारान उससे कोई हजा� �रहायशी या बकाया 

िकराया �ा� त करने के अिधकारी नही ंह�। 

 गैर-अज�दार �ारा जवाब यािचका म� यह भी अित�र� त कथन िकया गया िक िववािदत 

जायदाद अज�दारान के िपता ि�वेणी �साद शमा� की है, िजसम� एक पुरानी कोठरी व खाली 

जगह थी जो ि�वेणी �साद के उपयोग म� नही ं आई। गैर-अज�दार के िपता �कम िसंह से 

ि�वेणी �साद के करीबी व घिन� ठ संबंध थे, िजस कारण उ� त जायदाद ि�वेणी �साद ने गैर-

अज�दार के िपता को 30 वष� पूव� रहने के िलए बता दी तथा 23 वष� पूव� � थायी व पूण� �प से दे 

दी तथा नल-िबजली के कनै� शन भी दे िदए, िजसम� उसके िपता प�रवार सिहत रहते थे। इस 

संबंध म� ि�वेणी �साद ने एक िल�खत सहमित प� िदनांक 12.08.1997 को अपने व गवाहो ंके 

ह� ता�र कराकर �कम िसंह व उसके ब� चो ंके हक म� िलखकर दी। त� प� चात् गैर-अज�दार 

के िपता बतौर � वामी कािबज होकर उपयोग-उपभोग करते आ रहे ह� एवं उनकी मृ� यु के 

प� चात् गैर-अज�दार व उसके भाई-बहन व माता बतौर वा�रस उपयोग- उपभोग करते आ रहे 

ह�। वे ख� डहर कोठरी के � थान पर � वयं की लागत से समय-समय पर मर� मत व िनमा�ण 

कराते रहे तथा करीब 10,00,000/- �पये की लागत लगाकर दो मंिजला पुन: िनमा�ण कराया। 

उ� त जायदाद से अज�दारान का कोई संबंध व सरोकार नही ंहै, न ही कोई अिधकार रहा है। 

िववािदत जायदाद उस पर कभी भी िकराये पर नही ं रही है, न ही कोई िल�खत या मौ�खक 

िकरायेदारी है और न ही कभी अज�दारान या उनके माता-िपता को िकराया िदया और न ही 

कभी उन �ारा िलया गया। गैर-अज�दार व उसका प�रवार िववािदत प�रसर पर िपछले 30 वष� 

से अिधक समय से शांितपूव�क खुले तौर पर कािबज होकर �रहायश करता आ रहा है, िजस 

बाबत अज�दारान �ारा कभी कोई आपि� नही ंकी गई। इसिलए गैर-अज�दार को �ितकूल 

कब्  जा (adverse possession) के आधार पर मािलकाना हक �ा� त हो चुका है। प�कारो ंके 

म� य जायदाद के � वािम� व व क� जे से संबंिधत िववाद है, जो इस यािचका के ज�रये तय नही ंहो 

सकता है तथा जायदाद का � वामी घोिषत कराए िबना यािचका पोषणीय नही ं है। िकराया 

अिधकरण को � वािम� व संबंधी िववाद की सुनवाई करने व � वािम� व तय करने का अिधकार 

नही ंहै, जो केवल िसिवल � यायालय म� ही तय िकया जा सकता है, िजस आधार पर भी यािचका 

खा�रज िकए जाने यो� य है। �कम िसंह का िदनांक 15.02.2018 को � वग�वास होने के बाद 

िववािदत जायदाद म� उनके वा�रसान � वामी व आिधप� यधारी ह� जो जायदाद म� �रहायश कर 
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रहे ह� एवं उनके िहत िववािदत जायदाद म� िनिहत ह�, िज� ह� प�कार मुकदमा नही ंबनाए जाने 

से यािचका खा�रज िकए जाने यो� य है। यािचका म� यह भी िनवेदन िकया गया िक अिधकरण 

यिद गुणावगुण पर िनण�य के समय जायदाद म� अज�दारान का कोई अिधकार व उ� ह� भू� वामी 

व िकरायेदार मानने के िन� कष� पर प�ंचे, तो ऐसी ��थित म� िववािदत जायदाद के िनमा�ण की 

लागत 10,00,000/- �पये � याज सिहत �ा� त करने का अिधकारी है। अ� त म� गैर-अज�दार की 

ओर से यािचका मय हजा� खचा� खा�रज िकए जाने का िनवेदन िकया गया। 

4. अज�दारान की ओर से उपरो� त जवाब का �� यु�र �� तुत कर जवाब म� उ� ले�खत 

त� यो ं का खंडन करते �ए कथन िकया गया िक गैर-अज�दार प�रसर का � वामी व 

आिधप� यधारी नही ं है, ब�� गैर-अज�दार उनका िकरायेदार है, िजसने अज�दारान को 

भू� वामी होने से इ� कार िकया है, िजस कारण वे प�रसर खाली कराने के अिधकारी ह�। उनके 

िपता �ारा गैर-अज�दार के िपता को पूण� अिधकार सिहत जायदाद नही ं दी है, न ही गैर-

अज�दार व उसके िपता � थायी के �प म� कािबज ह�; ब�� गैर-अज�दार व उसके िपता उनके 

िकरायेदार रहे ह�। उनके िपता �ारा 30 वष� पूव� गैर-अज�दार के िपता को �रहायश के िलए देने 

तथा 23 वष� पूव� पूण� �प से देने, नल-िबजली के कनै� शन देने के त� यो ंको गलत बताते �ए 

कथन िकया िक यिद कोई सहमित प� गैर-अज�दार के क� जे म� है तो वह फज� व कूटरिचत है 

तथा उस �ारा उनकी सहमित व िकरायेदारी शत� के िव�� िनमा�ण कराया गया है तथा उ� ह� 

�ितकूल क� जे (adverse possession) के अिधकार �ा� त नही ंहोते ह�। धारा 18 राज� थान 

िकराया िनयं�ण अिधिनयम के तहत िकराया अिधकरण ऐसे िववादो ंको सुनने के िलए सश� त 

करती है। �कम िसंह व उसके वा�रसान का प�रसर से कोई संबंध नही ं है। गैर-अज�दार ने 

िकरायेदारी के िवपरीत प�रसर का सारभूत प�रवत�न िकया है, िजसम� उनकी कोई सहमित नही ं

ली तथा � थायी िनषेधा�ा का दावा पेश करने के बावजूद लगातार िनमा�ण करता रहा है, िजस 

दोषपूण� कृ� य के कारण वे �ितपूित� रािश 10,000/- �पये �ितमाह �ा� त करने के अिधकारी 

ह�। गैर-अज�दार �ारा 10,00,000/- �पये िदलाने का िनवेदन िकया गया है, िक� तु उस पर 

कोई � यायशु� क अदा नही ं िकया है। सहमित प� िदनांक 12.08.1997 का गैर-अज�दार ने 

उ� लेख िकया है, िक� तु वह पेश नही ंिकया है, � योिंक ि�वेणी �साद ने गैर-अज�दार व �कम 

िसंह के हक म� कोई द� तावेज नही ंिलखा। 

 जवाब-उल-जवाब म� यह भी अिभकिथत िकया गया िक गवाह राजे� � कु� तल उसके 

भाई धनराज का िम� है तथा धनराज व राजे� � कु� तल ने िमलकर ब�क ऋण �ा� त करने के िलए 

िदखावटी �प से कागजो ंम� राका नाम से इ� ड� ट� ी िदखाई है। राका, धनराज का ही पु� है। 

िववािदत प�रसर म� कभी भी राका इ� ड� ट� ी नही ंचली। िवद्युत व नल कनै� शन िजस प�रसर म� 

िदया जाता है, उसी प�रसर से रािश वसूली की काय�वाही की जाती है, िजस कारण वह बकाया 

िबल रािश �ा� त करने के अिधकारी ह�। 
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5. उभय प�कार के अिभकथनो ं के आधार पर िवचारण �ायालय �ारा िन� िववा�क 

िनधा��रत िकए गए :- 

1. आया िववािदत िकराया प�रसर �� यथ� �ारा अज�दारान के िपता से 20 वष� पूव� 

िकराये पर िलया तथा अज�दारान के माता-िपता का � वग�वास हो जाने से वत�मान 

म� अज�दारान उ� त िकराया प�रसर के लै� ड लॉड� एवं �� यथ� िटने� ट है ? 

----- अज�दारान 

2. आया अज�दार सं� या 1, िसत� बर, 2017 म� सेवािनवृ� हो चुका है, िजससे िकराया 

प�रसर की उसे �रहायश के िलए यु��यु� त स�ािवक �प से आव� यकता है ? 

----- अज�दारान 

3. आया अज�दारान के िपता के देहा� त के बाद उनकी माता को �� यथ� िकराया अदा 

करता रहा, िक� तु अज�दारान की माता का देहा� त िदनांक 06.12.2010 को होने 

के प� चात् �� यथ� ने अज�दारान को बावजूद तलब, तकाजा व नोिटस के िकराया 

अदा नही ंिकया, िजससे �� यथ� िकराया अदायगी म� चूकक�ा� है ? 

----- अज�दारान 

4. आया िववािदत िकराया प�रसर का नल, िबजली के िबलो ंका भुगतान �� यथ� �ारा 

नही ंिकए जाने से अज�दारान नल एवं िबजली के िबलो ंकी बकाया रािश �� यथ� से 

वसूल करने के अिधकारी ह� ? 

-----अज�दारान 

5. आया अज�दारान �ारा अज� का गलत मू� यांकन िकया गया है ? 

-----�� यथ� 

6. आया अज� पर राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम के �ावधान लागू नही ंहोते ह� 

तथा अज� धारा 9 के तहत मे� टेनेिबल नही ंहै ? 

----- �� यथ� 

7. आया अज�दारान के माता-िपता व �� यथ� के म� य भू-� वामी व िकरायेदार के संबंध 

नही ंह� तथा कोई िकराया �� यथ� �ारा जमा नही ंकराया गया है, ब�� िववािदत 

प�रसर का �� यथ� बतौर मािलक कािबज है, िजससे अज�दारान, �� यथ� से 

िववािदत प�रसर का क� जा �ा� करने के अिधकारी नही ंह� ? 

----- �� यथ� 

8. आया िववािदत जायदाद अज�दारान के िपता ि�वेणी �साद ने �� यथ� के िपता 

�कम  िसंह को 30 वष� पूव� रहने के िलए बता दी तथा 23 वष� पूव� एक िल�खत 

सहमित-प� िदनांक 12.08.1997 को �� यथ� के िपता �कम िसंह व उसके ब� चो ं

के हक म� िलखकर िदया, िजस पर तभी से �� यथ� के िपता व उनका प�रवार बतौर 

� वामी उपयोग-उपभोग करता आ रहा है ? 

----- �� यथ� 

9. आया �� यथ� व उसका प�रवार िववािदत प�रसर पर िपछले 30 वष� से अिधक 

समय से शांितपूव�क िबना िकसी बाधा के लगातार खुले तौर पर कािबज होकर 

�रहायश करता आ रहा है तथा कभी कोई आपि� अज�दारान �ारा नही ंकी गई, 

इसिलए �� यथ� को �ितकूल क� जा (एडवस� पजेशन) के आधार पर मािलकाना 

हक �ा� त हो चुका है ? 

----- �� यथ� 
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10. आया अज�दारान व �� यथ� के म� य जायदाद के � वािम� व व क� जे का िववाद है, 

इसिलए अज�दारान को � वयं को जायदाद का � वामी घोिषत कराए िबना यह अज� 

िकराया िनयं�ण अिधिनयम के तहत मे� टेनेिबल नही ंहै ? 

----- �� यथ� 

11. आया िकराया अिधकरण के � वािम� व संबंधी िववाद की सुनवाई करने व � वािम� व 

तय करने का अिधकार हािसल नही ंहोकर िसिवल � यायालय के �ारा दीवानी वाद 

म� तय िकया जा सकता है ? 

----- �� यथ� 

12. आया िववािदत जायदाद के � वामी व आिधप� यधारी �� यथ� के िपता �ी �कम िसंह 

के अ� य वा�रसर बतौर � वामी �रहायश कर रहे ह�, िजनके िहत िववािदत जायदाद 

म� िनिहत ह�, िज� ह� प�कार मुकदमा नही ंबनाए जाने से अज� खा�रज िकए जाने 

यो� य है ? 

----- �� यथ� 

13. आया �करण के गुणावगुण पर िनण�य के समय अज�दारान को िववािदत जायदाद 

का � वामी तथा �� यथ� को िकरायेदार माना जावे तो �� यथ� �ारा िववािदत जायदाद 

म� 10 लाख �पये की लगाई गई िनमा�ण लागत �� यथ�, अज�दारान से �ा� त करने 

का अिधकारी है ? 

----- �� यथ� 

14. अनुतोष ? 

6. उ� िववा�को ंके संबंध म� अज�दारान की ओर से सा�ीगण ए.ड�ू.1 देवद� शमा�, 

ए.ड� � यू.2 अशोक कुमार शमा�, ए.ड� � यू.3 देवी�साद शमा� एवं ए.ड� � यू.4 �दीप शमा� को 

परीि�त कराया गया तथा द� तावेजी सा� य म� �दश� 1 नोिटस िदनांक 08.01.2020 �दश� 2 

डाकघर रसीद, �दश� 3 सेवािनवृि� आदेश, �दश� 4 िवद्युत िबल, �दश� 5 नल िबल, �दश� 6 

मौका किमशनर �रपोट�, �दश� 7 उप��थित प�, �दश� 8 नजरी न� शा मौका मय �रपोट� तथा 

�दश� 9 लगायत �दश� 13 �रपोट� से संलि�त फोटो�ा�स �� तुत कर �दिश�त कराए गए। 

गैर-अज�दार (अपीलाथ�) की ओर से मौ�खक सा� य म� गवाह एन.ए.ड�ू.1 अमरिसंह 

व एन.ए.ड� � यू.2 राजे� � कु� तल को परीि�त कराया गया तथा �लेखीय सा� य म� �दश� ए.1 

धनराज का असल राशनकाड� , �दश� ए.2 एल.आई.सी. �ीिमयम जमा की रसीद, �दश� ए.3 

टेलीफोन िबल, �दश� ए.4 गैन कनै� शन रसीद, �दश� ए.5 गैस िसलै� डर िवतरण रसीद, �दश� 

ए.6 नसबंदी �माणप� िमथलेश, �दश� ए.7 ज� म �माणप� िशवजीत, �दश� ए.8 व �दश� ए.9 

�गित प� िशवजीत, �दश� ए.10 व �दश� ए.11 िनवा�चन अिधकारी �ारा जारी पहचान प� 

�मश: िमथलेश व अमरिसंह तथा �दश� ए.12 �ितर�ण काड� जगजीत िसंह �� तुत कर 

�दिश�त कराए गए।  

15. िव�ान् िकराया अिधकरण ने उभय प�कारान की बहस सुनकर िनण�य िदनांक 

11.11.2024 �ारा यािचका � वीकार करते �ए; अज�दार के प� म� िववािदत प�रसर से गैर-
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अज�दार की बेदखली एवं बकाया िकराया रािश वसूली संबंधी अनुतोष �दान िकया गया, 

िजससे � यिथत होकर अपीलाथ�/गैर-अज�दार की ओर से ह� तगत अपील �� तुत की गई है। 

16. अपील के दौरान अपीलाथ� की ओर से िदनांक 07.05.2026 को आदेश 41 िनयम 27 

िस.�.सं. सपिठत धारा 19(9) राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम के तहत �ाथ�नाप� �� तुत 

िकया गया, िजसका िन� तारण इस अपील के िनण�य से पूव� िकया जाना � यायोिचत होने से, पहले 

उ� त �ाथ�नाप� का िन� तारण िकया जा रहा है। 

17. अपीलाथ�/गैर-अज�दार की ओर से आदेश 41 िनयम 25 सपिठत धारा 19(9) 

राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम के तहत िदनांक 07.05.2026 को एक �ाथ�नाप� इस 

आशय का �� तुत िकया गया िक यािचका के जवाब म� गैर-अज�दार �ारा जवाब की मद सं� या 

15 म� अज�दार के िपता ि�वेणी �साद से गैर-अज�दार के िपता �कम िसंह के करीबी व घिन� ठ 

संबंध होने से, ि�वेणी �साद �ारा उ� त जायदाद उसके िपता को 30 वष� पूव� रहने के िलए तथा 

23 वष� पूव� � थायी व पूण� �प से देना और ि�वेणी �साद �ारा िल�खत सहमित प� िदनांक 

12.08.1997 अपने व गवाहान के ह� ता�र कराकर उसके पु� �कम िसंह व उसके ब� चो ंको 

िलखकर देना अंिकत िकया। उ� त असल िल�खत सहमित प� की फोटो�ित अज� के साथ 

�� तुत कर उसे ि�तीय सा� य के �प म� माने जाने की अनुमित हेतु �ाथ�नाप� पेश िकया गया 

जो िकराया अिधकरण �ारा िदनांक 22.04.2024 को खा�रज कर िदया गया। अपीलाथ�/गैर-

अज�दार को उ� त असल सहमित प� पुराने कागजात की फाइलो ंम� िमल गया है जो वत�मान 

�करण से संबंिधत व सुसंगत है। त: उ� त असल सहमित प� को �रकॉड� पर िलए जाने का 

िनवेदन िकया गया। 

18. �� यथ�/गैर-अज�दारान की ओर से �ाथ�नाप� का जवाब �� तुत करते �ए कथन िकया 

गया िक िदनांक 12.08.1997 को उनके िपता �ारा �कम िसंह के हक म� िल�खत सहमित प� 

िन� पािदत नही ं िकया गया, जो हाल ही म� कूटरिचत तरीके से फज� तैयार िकया गया है तथा 

उसे िवचारण के दौरान �� तुत नही ंिकया गया। अपीलाथ� ने उ� त द� तावेज पेश न करने का 

मु� य कारण पूव� म� नही ं िमलना तथा अब पुराने कागजो ं के बीच िमलना बताया है, जबिक 

अज�दार �ारा िकराया अिधकरण, भरतपुर के यहां िदनांक 10.02.2021 को आदेश 7 िनयम 8 

िस.�.सं. के तहत द� तावेज �� तुत िकए थे, िजनम� यह द� तावेज बतौर सहमित, काफी तलाश 

के बाद िमलना � वीकार िकया। जब उसे उ� त द� तावेज पूव� म� ही िमल गया तो असल द� तावेज 

को �ाथ�नाप� िदनांक 10.02.2021 के साथ � यो ं पेश नही ं िकया गया, इसका कोई कारण 

�ाथ�नाप� म� दज� नही ंिकया गया है। अपीलाथ� कूटरिचत द� तावेज बनाकर असल के �प म� 

इ� तेमाल करना चाहता है, िजसकी उसे अनुमित नही ं दी जा सकती है। िलहाजा, �ाथ�नाप� 

खा�रज िकए जाने का िनवेदन िकया गया। 
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19. �ाथ�नाप� के संबंध म� उभयप� की बहस सुनी गई एवं प�ावली का अवलोकन िकया 

गया। िकराया अिधकरण के सम� �� तुत यािचका म� अज�दारान �ारा िववािदत जायदाद � वयं 

के िपता की ओर से गैर-अज�दार अमरिसंह उफ�  प� पू राजपूत �ारा 400/- �पये िकराये पर 

होने का अिभकथन िकया गया। गैर-अज�दार �ारा उ� त त� य को अ� वीकार करते �ए 

अज�दारान एवं � वयं के म� य भू� वामी-िकरायेदार के संबंध होने से इ� कार कर कथन िकया 

गया िक िववािदत जायदाद अज�दारान के िपता ि�वेणी �साद शमा� की है, िजनके गैर-अज�दार 

के िपता �कम िसंह से करीबी व घिन� ठ संबंध होने से उन �ारा गैर-अज�दार के िपता को 30 

वष� पूव� िववािदत जायदाद रहने के िलए दी गई तथा 23 वष� पूव� िल�खत सहमित प� िदनांक 

12.08.1997 के ज�रये � थायी व पूण� �प से दे दी, िजसके साथ नल-िबजली कनै� शन भी उ� ह� 

दे िदए गए। 

20. यहां यह उ� लेखनीय है िक िकराया अिधकरण को केवलमा� प�कारान के म� य 

भू� वामी व िकरायेदार के संबंध को देखना होता है, संपि� के � वािम� व का िनण�य नही ंकरना 

होता है। िन:संदेह िकराया अिधकरण �ारा अपीलाथ� �ारा उसके क� जे के संबंध म� असल 

िल�खत सहमित प� िदनांक 12.08.1997 �� तुत नही ंकरने के कारण, फोटो�ित को सािबत 

नही ंमानते �ए, अज�दारान एवं गैर-अज�दार के म� य भू� वामी व िकरायेदार के संबंध � थािपत 

होना माना गया है। मेरे िवन� मत म�, िव�ान् िकराया अिधकरण �ारा उ� त िन� कष� िबना िकसी 

सा� य के आधार पर िदया गया है, � योिंक अज�दारान �ारा िकराया अिधकरण के सम� उनके 

भू� वामी एवं गैर-अज�दार को उनका िकरायेदार होने के संबंध म� कोई भी सा� य प�ावली पर 

पेश नही ंकी गई है। अज�दारान �ारा न तो कोई िकरायानामा �� तुत िकया गया है और न ही 

िकराये की कोई रसीद िकराया अिधकरण के सम� �� तुत की गई है। अज�दारान व गैर-

अज�दार के म� य भू� वामी व िकरायेदार के संबंध सािबत करने का भार अज�दार पर था, िक� तु 

वह उ� त भार को वहन करने म� असफल रहा है। गैर-अज�दार उ� त प�रसर पर िकस हैिसयत 

से कािबज है, यह सािबत करने की आव� यकता गैर-अज�दार पर नही ं होती है। गैर-

अज�दार/अपीलाथ� उपरो� त द� तावेज से िववािदत प�रसर अज�दारान के िपता �ारा उ� ह� रहने 

के िलए देने बाबत सहमित को सािबत करना चाहता है। मेरे िवन� मत म�, िकराया अिधकरण 

के सम� राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम के तहत गैर-अज�दार को ऐसा कोई त� य 

सािबत करने की आव� यकता नही ंहै, � योिंक भू� वामी व िकरायेदार के संबंध को सािबत करने 

का दािय� व अज�दार पर होता है। इसिलए अपीलाथ� एवं �� यथ�गण के अिधव� तागण �ारा िदए 

गए तक� पर मनन िकए जाने की कोई आव� यकता नही ंहै तथा उपरो� त द� तावेज �करण के 

िन� तारण के िलए सुसंगत नही ं होने के कारण, उसे अित�र� त सा� य म� िलए जाने की कोई 

आव� यकता नही ंहै। िलहाजा, अपीलाथ�/�ाथ� की ओर से �� तुत �ाथ�नाप� अंतग�त आदेश 41 

िनयम 27 िसिवल �ि�या संिहता सपिठत धारा 19(9) राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम 

अ� वीकार कर खा�रज िकया जाता है। 
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21. अपील के संबंध म� दोनो ंप�ो ंको सुना गया। 

22. अपीलाथ�/गैर-अज�दार के िव�ान् अिधव� ता �ारा अपील म� उ� ले�खत त� यो ं को 

दोहराते �ए तक�  िदया गया है िक अधीन� थ िकराया अिधकरण �ारा पा�रत आदेश िविध के 

िव�� एवं त� यो ंके िवपरीत है जो अपा� त िकए जाने यो� य है। उन �ारा यह तक�  िदया गया िक 

िकराया अिधकरण �ारा िववा�क सं� या 1 तथा 6 लगायत 12 का अलग-अलग िववेचन नही ं

कर, एक साथ िन� कष� देकर कानूनी �ुिट की है। िकराया अिधकरण �ारा प�ावली पर आई 

मौ�खक एवं द� तावेजी सा� य को भी नजरअ� दाज कर िदया गया है। उन �ारा तक�  िदया गया 

िक अपीलाथ� एवं �� यथ�गण के म� य िकरायेदार-भू� वामी के संबंध होने के संबंध म� कोई सा� य 

�� तुत नही ं की गई है, जबिक उन �ारा �� तुत सा� य से यह सािबत है िक वे 30 सालो ं से 

िववािदत प�रसर पर बतौर � वामी कािबज ह�। उसके बावजूद िकराया अिधकरण �ारा 

अपीलाथ� को �� यथ�गण का िकरायेदार होना माना गया है। िववािदत संपि� पर � वयं का 

क� जा भी �� यथ�गण सािबत नही ंकर पाए ह�, ब�� क� जा अपीलाथ� का होना ही सािबत �आ 

है। उन �ारा तक�  िदया गया िक िकराया अिधकरण �ारा �� यथ�गण के िपता के � वामी होने के 

आधार पर अपना िन� कष� िदया गया है, जबिक अज�दार/�� यथ�गण की ओर से िकरायेदारी 

सािबत करने के िलए कोई द� तावेजी सा� य �� तुत नही ंकी गई है। अज�दार �ारा 20 वष� पूव� 

िकराये पर िदए जाने का अिभवचन िकया गया है, जबिक गैर-अज�दार �ारा �� तुत सा� य से 

यह � प� ट है िक धनराज व उसका प�रवार वष� 1985-86 से पूव� से ही कािबज ह� एवं उसके 

ब� चो ंका ज� म भी उसी िववािदत प�रसर म� �आ है। इससे अज�दारान �ारा 20 वष� पूव� िकराये 

पर िदए जाने का कथन � वमेव ख��त हो जाता है। उन �ारा यह भी तक�  िदया गया िक ि�वेणी 

�साद �ारा िदनांक 12.08.1997 को दी गई िल�खत सहमित असल �ित नही ं िमलने पर 

फोटो�ित को ि�तीयक सा� य के �प म� पढ़े जाने की अनुमित चाही गई थी, िक� तु िकराया 

अिधकरण �ारा उस �ारा �� तुत �ाथ�नाप� खा�रज कर िदया गया, िजससे वह उ� त द� तावेज 

को सािबत नही ंकरा सका। उन �ारा यह भी तक�   िदया गया िक धनराज अपने प�रवार सिहत 

प�रसर म� िनवास कर रहा है, िजससे वह �करण म� आव� यक प�कार है। उनका ल� बे समय 

से िववािदत प�रसर पर क� जा चला आ रहा है, इसिलए िकराया अिधकरण �ारा उनका 

�ितकूल क� जा नही ं मानकर िविधक �ुिट की गई है। उन �ारा यह भी तक�  िदया गया िक 

िकराया अिधकरण को िकराया यािचका म� � वािम� व तय करने का अिधकार नही ं है, िजसके 

िलए िसिवल � यायालय को ही अिधकार �ा� त है। उन �ारा अपील � वीकार कर, िकराया 

अिधकरण �ारा पा�रत िनण�य अपा� त िकए जाने का िनवेदन िकया गया। उन �ारा तक� के 

समथ�न म� � याियक �� टा� त Firm Dhanraj Dev Kishan, Nokha Mandi, Bikaner & Anr. 

Vs. Sriniwas – 2022(1) DNJ (Raj.) 258 �� तुत िकया गया। 
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23. इसके िवपरीत, �� यथ�/गैर-अज�दारान के िव�ान् अिधव� ता �ारा तक�  िदया गया िक 

अधीन� थ िकराया अिधकरण �ारा पा�रत आदेश म� िकसी �कार की कोई िविधक एवं 

त� या� मक �ुिट नही ंहै। उन �ारा तक�  िदया गया िक िववािदत प�रसर उनके िपता ि�वेणी �साद 

शमा� �ारा गैर-अज�दार के िपता को �रहायश हेतु िदया गया था, िजसका िकराया अज�दार के 

िपता को अदा करता रहा है। ि�वेणी �साद शमा� की मृ� यु के प� चात् गैर-अज�दार की ओर से 

उनकी माता को िकराया अदा िकया गया एवं उनकी मृ� यु के प� चात् िकराया देना ब� द कर 

िदया। उन �ारा तक�  िदया गया िक अपीलाथ� �ारा जवाब यािचका एवं अपनी सा� य म� यह 

� वीकार िकया गया है िक पूव� म� प�रसर ि�वेणी �साद शमा� का था। उ� त जायदाद खरीद के 

संबंध म� अथवा �रहायश हेतु देने के संबंध म� अपीलाथ� की ओर से कोई द� तावेजी सा� य भी 

�� तुत नही ंकी गई है। िजस िल�खत सहमित के आधार पर वह मकान को �रहायश हेतु अपने 

िपता को देना बता रहा है, वह असल िल�खत सहमित भी � यायालय के सम� पेश नही ंकी गई 

है। इससे � प� ट है िक अपीलाथ� िववािदत प�रसर म� केवलमा� िकरायेदार की हैिसयत से 

कािबज है। उन �ारा तक�  िदया गया िक िकसी प�रसर म� ल� बे समय तक बने रहने से उसके 

संबंध म� वा� तिवक � वा मी के िव�� � वािम� व संबंधी अिधकार अपीलाथ� को �ा� त नही ंहोते ह�। 

िकराया अिधकरण के िनण�य म� िकसी �कार की कोई त� या� मक �ुिट व अवैधता नही ं है। 

अपीलाथ� �ारा �� तुत अपील सारहीन होना बताते �ए खा�रज िकए जाने का िनवेदन िकया। 

उन �ारा तक� के समथ�न म� � याियक �� टा� त Rakesh Sen Vs. Ajab Bano (Smt.) – 

2025(2) DNJ (Raj.) 488, LRs. of Ramdev & Ors. Vs. Pushpa Devi & Ors. – 2016(2) 

RLW 1670 (Raj.), Umesh Jain & Anr. Vs. Rajmal Jain – 2015(3) DNJ (Raj.) 1128, 

Ramkishore Meena Vs. Mandir Srigirdhariji Trust Thro' Devendra Kumar 

Sharma & Ors. – 2017(2) DNJ (Raj.) 939, Abdul Hameed & Anr. Vs. Appellate 

Rent Tribunal Banswara & Ors. – 2017(2) Civil Times (Raj.) 643, Meera Devi (D) 

Thr Lr. Vs. Dinesh Chandra Joshi (D) Thr. Lrs. – 2025(2) Civil Court Cases 125 

(S.C.), Umesh Jain & Anr. Vs. Rajmal Jain – 2016(2) RLW 1245, Narinder Nath 

(Deceased by LRs) Vs. Lt. Col. Jaswant Singh – AIR 1994 Punjab & Haryana 111 

�� तुत िकए गए। 

24. बहस पर मनन िकया गया तथा प�ावली का अवलोकन िकया गया। िकराया अिधकरण 

�ारा अपने िनण�य म� िववा�क सं� या 1 लगायत 3 अज�दारान के प� म� तथा िववा�क सं� या 

4 अज�दार के िव�� एवं िववा�क सं� या 5 लगायत 13 गैर-अज�दार के िव�� िनण�त करते 

�ए, अज�दारान को अनुतोष �दान िकया गया। िव�ान् िकराया अिधकरण �ारा अपीलाथ�/गैर-

अज�दार व �� यथ�/अज�दारान के म� य िकरायेदार व भू-� वामी का संबंध होना माना गया है। 

अपीलाथ� की ओर से बहस के दौरान िकराया अिधकरण �ारा िववा�क सं� या 1 तथा 

िववा�क सं� या 6 लगायत 12 का िववेचन एक साथ करने के संबंध म� तक�  �� तुत िकए गए ह�। 



� यायालय अपील िकराया अिधकरण, भरतपुर 

िकराया अपील सं� या 01/2025, सी.आई.एस. सं� या 01/2025 

अमरिसंह उफ�  प� पू राजपूत बनाम देवद� शमा� वगैरह 

12 
 

 

यहां यह उ� लेखनीय है िक राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम, 2001 की धारा 21(3) म� यह 

� प� ट �ावधान िकया गया है िक िसिवल �ि�या संिहता के सभी �ावधान िकराया अिधकरण 

तथा अपीलीय िकराया अिधकरण पर लागू नही ंहोते ह�, िक� तु वे �ाकृितक िस�ा� त के अनु�प 

तथा अ� य �ावधानो ं के अंतग�त काय�वाही कर सक� गे। उ� त �ावधान के अनुसार िकराया 

अिधकरण तथा अपीलीय िकराया अिधकरण को अपनी � वयं की �ि�या बनाने की श�� है 

तथा उ� ह� वही श��यां �ा� त ह� जो दावा �� तुत करते समय िसिवल �ि�या संिहता के अंतग�त 

दी गई ह�। िकराया से संबंिधत यािचका म� संि�� त काय�वाही करते �ए संि�� त ढंग से यािचका 

का िन� तारण िकया जा सकता है। इस संबंध म� िकराया अिधकरण �ारा िवरिचत िववा�को ंका 

अवलोकन करने से � प� ट होता है िक िववा�क सं� या 1 तथा िववा�क सं� या 6 लगायत 12 म� 

िववािदत संपि� के � वािम� व संबंधी �� न अ� तिन�िहत है। उ� त सभी िब� दुओ ंके िवचारण के 

समय िकराया अिधकरण �ारा उन िववा�को ंपर अपना � प� ट अिभमत भी �कट िकया गया 

है। इसिलए केवलमा� सा� य व त� यो ंकी पुनरावृि� से बचने के िलए उ� त िववा�को ंके संबंध 

म� एक साथ िववेचन करते �ए िदए गए िन� कष� से यह नही ं माना जा सकता है िक उ� त 

िववा�को ंका एक साथ िववेचन करने से �करण के त� यो ंएवं प�र��थितयो ंतथा िन� कष� पर 

कोई �ितकूल �भाव पड़ा हो। िलहाजा, इस संबंध म� अपीलाथ�/गैर-अज�दार की ओर से �� तुत 

तक�  सारहीन पाए जाते ह�। 

25. अपीलाथ� के िव�ान् अिधव� ता का मु� य तक�  िववािदत प�रसर मकान पर � वयं का 

� वािम� व होने तथा इस कारण अपीलाथ� एवं �� यथ�गण के म� य िकरायेदार-भू� वामी के संबंध 

नही ंहोने बाबत िदए गए ह�। इस संबंध म� �� यथ�/अज�दारान की ओर से अपनी यािचका व 

ए.ड� � यू.1 देवद� शमा� ने सा� य शपथप� म� िववािदत संपि� अपने िपता ि�वेणी �साद शमा� 

की होना तथा ि�वेणी �साद शमा� �ारा अपीलाथ�/गैर-अज�दार को �रहायश हेतु िकराये पर 

देना अिभकिथत िकया गया है। िजरह म� उस �ारा कथन िकया गया है िक िजस नीम दरवाजे 

वाले पैतृक् मकान म� वह रहते ह�, वह व� फ बोड� का है तथा उसी मकान म� उसके िपताजी की 

मृ� यु �ई। वह �कम िसंह को नही ंजानता है, अमरिसंह को जानता है तथा धनराज, अमरिसंह 

का छोटा भाई है। अमरिसंह अिववािहत है। धनराज की प� नी व 2 लड़के इसी मकान म� रहते 

ह�। उ� त गवाह ने �कम िसंह को िववािदत मकान म� रहने से इ� कार करते �ए कथन िकया है 

िक िववािदत मकान िपताजी के समय म� बंटवारे म� बना �आ िमला था। उ� त गवाह ने 

अमरिसंह व धनराज िसंह को उ� त मकान म� सन् 1990 से रहने से इ� कार करते �ए कथन 

िकया है िक वे 1995-96 म� आए थे। िकरायेदारी के संबंध म� गवाह ने कथन िकया िक िकराये 

पर देने की सन्, माह, तारीख उसे याद नही,ं िक� तु िपताजी ने िकराये पर िदया था तथा िकराये 

पर देने बाबत कोई िलखत-पढ़त नही ंहै, अजखुद कहा िक पहले वैसे ही िकराये पर दे देते थे। 

िकराया 400/- �पये देने बाबत कोई िलखत-पढ़त नही ंहै, अजखुद कहा िक मंुह जुबानी दे देते 

थे। िकराया लेने व देने बाबत उसके िपताजी �ारा उसे कोई रसीद नही ं दी गई। कब तक 
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िकराया िदया और कब तक बकाया है, इस बाबत कोई िलखत-पढ़त नही ं है। गवाह ने आगे 

कथन िकया है िक िकराया िदस� बर, 2010 तक उसकी माताजी के देहा� त तक का िदया है, 

उसके बाद आज तक कोई िकराया नही ं िदया। उ� होनें खाली करने बाबत कोई नोिटस नही ं

िदया। उसके िपताजी की मृ� यु सन् 2004 म� �ई थी। गवाह ने इस सुझाव को गलत बताया िक 

उसके िपताजी ने �कम िसंह को पूण� अिधकार सिहत दे दी हो, �कम िसंह ने मर� मत काय� 

कराया हो, ब�� उसके िपताजी �ारा काय� कराया गया था। गवाह ने इस सुझाव को भी गलत 

बताया िक िववािदत प�रसर पर अमरिसंह, धनराज और उनके िपता �कम िसंह बतौर � वामी 

कािबज हो।ं गवाह ने इस सुझाव को भी गलत होना बताया िक िववािदत प�रसर का वह 

मािलक न हो, अमरिसंह वगैरह िकरायेदार न हो ंऔर उनके म� य मकान मािलक व िकरायेदार 

के संबंध नही ंरहे हो।ं 

26. ए.ड� � यू.2 अशोक शमा� �ारा भी िकराया यािचका के अनु�प अिभकथन िकए ह� तथा 

िजरह म� कथन िकया है िक वह और देवद� उ� त मकान म� कभी नही ं रहे, िक� तु िपताजी 

िकराये के मकान म� रहते थे, अजखुद कहा िक जब यह जायदाद भाई बंट म� िमली तो िकराये 

पर दे िदया था, िक� तु वह िकराये पर देने की सन्, माह, तारीख नही ंबता सकता। िकराये पर 

देने की कोई िलखत-पढ़त उसकी जानकारी म� नही ं है। िकराया अदायगी उसके माता-िपता 

को करने की कोई रसीद नही ं है। उसकी जानकारी म� नही ं है िक अमरिसंह और धनराज 

िववािदत जायदाद म� िकरायेदार हो,ं इस बाबत कोई द� तावेज नही ंहो, वह िपताजी, उनकी या 

देवद� की जानकारी म� होगा। भाई बंट के समय उ� त जायदाद म� एक कमरा, एक छोटी 

कोठरी, ऊपर एक कमरा व लैट�रन व झीना बने �ए थे तथा आज इसम� काफी प�रवत�न कर 

ऊपर-नीचे से पूरा गाटर लगाकर िस� टम से बना िलया है। वष� 2019 से पहले तोड़-फोड़ नही ं

�ई थी तथा सूचना िमलते ही उ� होनें दावा कर � टे ले िलया। मकान काफी पुराना है जो उनके 

ज� म से पहले का बना �आ था। �� यथ� पर िकतना िकराया बकाया है, इस बाबत उसकी 

माताजी कोई िलखत-पढ़त छोडकर नही ंगईं। उ� त मकान म� �कम िसंह रहते हो,ं यह कहना 

गलत है तथा उनका नाम पहली बार सुना है। अमरिसंह के िपताजी का नाम उसे नही ंपता। वे 

लोग 19-20 साल से रह रहे होगें। गवाह ने इस सुझाव को गलत बताया िक �कम िसंह और 

उनके िपताजी ि�वेणी आपस म� िम� रहे हो।ं धनराज की प� नी इसी मकान म� रहते �ए चुनाव 

लड़ी हो तो उसकी जानकारी म� नही ं है। उसकी जानकारी म� नही ं है िक वे लोग 30 साल से 

इसी मकान म� रह रहे हो,ं उसने इस संबंध म� कोई तारीख नोट नही ंकी। उसके िपताजी ने उसे 

कभी नही ंबताया िक अमरिसंह के िपता �कम िसंह को सािधकार िववािदत जायदाद रहने को 

दी हो, अजखुद कहा िक उसके िपताजी ही िकराये के मकान म� रहते थे, वो िकसी को मकान 

� यो ं द� गे। उनके िपताजी को िकराये पर व� फ बोड�  से मकान उनके बाबा ने िदलवाया था, 

िकराये पर बाबा साहब ने उनके ज� म से पूव� िदलवाया था। गवाह ने � वीकार िकया भाई बंट 

होने के बाद उनके िपताजी इस जायदाद म� नही ंरहे, ब�� िकराये पर अमरिसंह को दे िदया। 
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गवाह ने इस सुझाव को गलत बताया है िक उनके और अमरिसंह के बीच मािलक और 

िकरायेदार के संबंध न हो।ं  

27. ए.ड� � यू.3 देवी�साद शमा� अज�दारान के िपता का भाई है, िजस �ारा सा� य शपथप� 

म� कथन िकया गया है िक देवद� व अशोक शमा� उसके बड़े भाई ि�वेणी �साद के पु� ह�, 

िजनका मकान नीमदा गेट, भरतपुर म� ह� जो उनके िपता को भाईयो ंके म� य �ए बंट म� िमला। 

उसके दोनो ंभतीजे देवद� व अशोक भरतपुर से बाहर सीकर म� नौकरी करते ह�, इसिलए 

उसके भाई ने लगभग 20 वष� पूव� अमरिसंह को मकान म� कमरा 400/- �पये महीना िकराये 

पर िदया। िदस� बर, 2019 म� देवद� के यहां शादी के समय अमरिसंह �ारा मकान को तोड़ने 

व नविनमा�ण शु� करने पर उस �ारा देवद� को सूचना देने पर देवद� आया और अमरिसंह 

से मना िकया। अमरिसंह ने मकान के � व�प को पूरी तरह से बदल िदया है। देवद� 

सेवािनवृ� हो चुका है जो उ� त मकान म� � वयं रहना चाहता है, इसिलए मकान की देवद� को 

ज�रत है। उ� त मकान के अलावा उसके पास भरतपुर म� �रहायश के िल ए कोई प�रसर नही ं

है। िजरह म� गवाह �ारा कथन िकया गया िक ि�वेणी �साद का एक मकान िकशोरी � याम के 

पीछे है जो सरकारी है तथा उसी म� वह व उनके ब� चे रहते थे। गवाह ने � वीकार िकया िक 

उसके मकान के पास म� अमरिसंह व उसके भाई का प�रवार िकराये पर रहता है जो करीब 

20-22 साल से रहते ह� तथा 30 साल भी हो गए हो ंतो वह िनि�त नही ंकह सकता। अमरिसंह 

वगैरह िजस मकान म� रह रहे ह�, उसम� दो कमरे, िकचन, ऊपर एक कमरा व ऊपर लैट�रन 

बने �ए थे। उ� त मकान उनके िपताजी के समय का बना �आ है, िजसम� उसका � वयं का ज� म 

�आ है। गवाह ने आगे कथन िकया िक उसे � यान नही ंिक उन भाईयो ंम� भाई बंट कब �आ। 

मकान िकराये पर देने की िलखा-पढ़ी �ई हो तो उसकी जानकारी म� नही ं है। मकान 400/- 

�पये महीना िकराये पर िदया था, यह बात उसे कब बताई, वह नही ंबता सकता। अमरिसंह ने 

ि�वेणी �साद को कभी िकराया िदया हो तो उसने नही ंदेखा और न ही उसने िकराये की रसीद 

देखी। उसे � यान नही ंिक धनराज के ब� चो ंका ज� म इसी मकान म� �आ हो, िक� तु धनराज के 

ब� चे आज भी उसी मकान म� रह रहे ह�। ि�वेणी �साद ने अमरिसंह के िपताजी को यह मकान 

दे िदया हो तो उसे पता नही।ं िदनांक 12.08.1997 को ि�वेणी �साद, अमरिसंह के िपताजी के 

हक म� इस मकान की िलखा-पढ़ी कर गए हो ंतो उसे पता नही।ं 

28. ए.ड� � यू.4 �दीप शमा� �ारा � वयं को अज�दारान को उसके ताऊजी ि�वेणी �साद के 

पु� होने से � वयं के भाई होना बताते �ए कथन िकया िक िजस मकान म� अमरिसंह रहता है, 

वह पैतृक् मकान है, जो भाई बंट म� देवद� व अशोक कुमार के िपताजी के िह� से म� आया। 

अज�दारान दोनो ंबाहर सिव�स करते ह�, इसिलए उसके ताऊ ि�वेणी ने मकान को लगभग 20 

वष� पहले 400/- �पये महीना िकराये पर दे िदया। अमरिसंह िकरायेदार है, मािलक नही ंहै। 

िजरह म� गवाह �ारा कथन िकया गया है िक ि�वेणी �साद, िकशोरी � याम के पीछे वाले मकान 
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म� रहते थे। अमरिसंह का जो मकान है, वह पैतृक् है जो बाबा साहब के समय से ही है। भाई 

बंट बाबा साहब उसके ज� म से पहले करके गए थे। उसने इस मकान म� अमरिसंह को रहते 

�ए देखा है जो करीब 20 साल से रह रहे ह�, इससे पहले उसम� बाबूलाल रहते थे। अमरिसंह के 

िपताजी को वह नही ंजानता, लेिकन उसके भाई धनराज को जानता है जो दोनो ंइस मकान म� 

रहते ह�। गवाह ने � वीकार िकया िक धनराज की प� नी ने वाड� पाष�द का चुनाव लड़ा था, लेिकन 

कौनसे सन् म� लड़ा, यह याद नही।ं प�कारो ंके म� य भू� वामी-िकरायेदार के संबंधो ंके बारे म� 

कथन िकया िक उ� त मकान िकराये पर िदया था, िजसका उसने सबूत नही ंदेखा, लेिकन वह 

िकराया लेने आते थे। गवाह ने � वीकार िकया िक मकान िकराये पर देने बाबत िकरायानामा है 

और न ही िकराया देने बाबत कोई रसीद वगैरह है। उसे धनराज बताता था िक उ� होनें 400/- 

�पये महीना पर मकान िकराये पर ले रखा है जो उसे शु� म� ही बताया था। ि�वेणी �साद ने 

अमरिसंह व धनराज के हक म� कोई िलखा-पढ़ी की हो तो ऐसा उनकी �ि� म� नही ं�आ है। 

गवाह ने इस सुझाव को गलत बताया िक अमरिसंह, धनराज व उनके िपताजी करीब 30 साल 

से अिधक समय से रह रहे हो;ं ि�वेणी �साद ने िदनांक 12.08.1997 को उ� त मकान 

अमरिसंह, धनराज के िपता �कम िसंह के हक म� िलखा-पढ़ी करके मकान दे िदया हो और 

तभी से वे मािलक की हैिसयत से कािबज हो,ं ब�� िकरायेदार की हैिसयत से कािबज ह�। 

29. गैर-अज�दार/अपीलाथ� एन.ए.ड� � यू.1 अमरिसंह ने अपनी जवाब यािचका के त� यो ंको 

सा� य शपथप� म� दोहराते �ए िजरह म� कथन िकया है िक िववािदत मकान म� वे सन् 1994-95 

से रह रहे ह�, िफर कहा िक 1987 से रह रहा है। सन. 1994-95 से पहले वह गांव म� रहता था 

और उसके िपताजी इसी मकान म� रहते थे। सन् 1987 म� उसकी उ� करीब 17-18 साल थी। 

उसकी ज� मितिथ 30.06.1971 है। राका इ� ड� ट� ीज, नीम दरवाजा सन. 1996-97 म� उसके 

भाई धनराज ने खोली थी जो सन. 2004-05 म� ब� द हो गई। उ� त इ� ड� ट� ीज ि�वेणी �साद के 

िववािदत मकान म� ही चलती थी। उ� त मकान म� एक कोठरी बनी थी तथा खाली जगह थी। 

िववािद तमकान म� नल-िबजली कनै� शन उसके िपताजी के समय से ही लगे ह�। गवाह ने 

� वीकार िकया िक िववािदत जगही पर नल-िबजली कनै� शन ि�वेणी �साद के नाम से ही ह�, 

ि�वेणी �साद ने उसके िपताजी को बोला था िक जब तक चाहो, नल-िबजली का उपयोग करो, 

जब चाहो, तब � थाना� तरण करवा लेना। गवाह ने � वीकार िकया िक इस मकान के मािलक 

ि�वेणी �साद ही थे, िक� तु 30-35 साल पहले उसके िपताजी को उ� त मकान ि�वेणी �साद ने 

रहने को दे िदया, उसके बाद िल�खत सहमित प� िदनांक 12.08.1997 को उसके िपताजी को 

दे िदया, कोई रिज� ट� ी या बैनामा नही ंकरवाया। िववािदत मकान म� ि�वेणी �साद नही ंरहते थे, 

वे ही रहते थे। ि�वेणी �साद की मृ� यु 2004 म� उनकी प� नी से पहले �ई थी तथा उनकी प� नी 

की मृ� यु कब �ई, उसे जानकारी नही ंहै। गवाह ने इस सुझाव को गलत बताया िक िववािदत 

मकान उनके पास 400/- �पये �ितमाह की दर से िकराये पर हो तथा सन् 2004 तक ि�वेणी 

�साद को तथा सन् 2010 तक उनकी प� नी को िकराया अदा िकया हो। उ� त गवाह ने नल-
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िबजली के भुगतान बकाया होने के त� य से इ� कार करते �ए कथन िकया िक नल-िबजली के 

िबल वे � वयं भरते ह� तथा वही उनका उपयोग बतौर मािलक करते ह�। गवाह ने इस सुझाव को 

गलत बताया िक मकान के पुन: िनमा�ण के समय देवद� ने उसके �खलाफ कोई दावा िकया 

हो, � वयं कहा िक जब मकान का � ला� टर करवा रहे थे, तब देवद� ने आपि� की थी। इस 

�करण के अलावा देवद� ने तोड़-फोड़ के संबंध म� मुकदमा दायर िकया था। गवाह ने यह भी 

� वीकार िकया िक पुरानी जायदाद म� पूण� �प से प�रवत�न हो गया है। अगर देवद� भरतपुर 

आकर रहना चाहता है तो उसे कोई आपि� नही ं है, लेिकन उ� त मकान म� नही ंरहने देगा। 

गवाह ने आगे कथन िकया िक सन् 2010 से उ� होनें िववािदत मकान का कोई िकराया नही ं

िदया, असखुद कहा िक वे िकरायेदार नही ंह� तथा उ� होनें कभी िकराया नही ंिदया। 

30. एन.ए.ड� � यू.2 राजे� � कु� तल ने अपने सा� य शपथप� म� कथन िकया है िक ि�वेणी 

�साद शमा� व �कम िसंह व उनके प�रवार को भली �कार जानता है। ि�वेणी �साद व �कम 

िसंह का � वग�वास हो चुका है। ि�वेणी �साद शमा� �ारा अपनी कोठरी व खाली जगह, जो िक 

लोहरे वाली गली, नीम दरवाजा, भरतपुर म� ��थत है, वह �कम िसंह को रहने के िलए दी �ई 

थी। वष� 1997 म� �कम िसंह के हक म� इस संबंध म� सहमित प� िलखकर भी िदया था, िजस 

पर उसने अपने ह� ता�र बतौर गवाह ि�वेणी �साद शमा� की मौजूदगी म� िकए थे। िववािदत 

जायदाद म� वह िपछले 30 साल से �कम िसंह व उनके प�रवार को रहते देखता चला आ रहा 

है। उ� त गवाह �ारा िजरह म� कथन िकया गया है िक वह ि�वेणी �साद व उनकी प� नी को 

जानता है। उसे � यान नही ंिक पहले ि�वेणी �साद का देहा� त �आ या उनकी प� नी का देहा� त 

�आ। ि�वेणी �साद का देहा� त शायद 2004 म� �आ था। गवाह ने � वीकार िकया िक िववािदत 

मकान ि�वेणी �साद का है, लेिकन 30 साल से �कम िसंह का प�रवार उसम� रहता है। �कम 

िसंह के प�रवार से उसकी जान-पहचान 30 सालो ं से है, � योिंक वह उसका पड़ोसी है। उसे 

पता नही ंिक जान-पहचान से िकतने समय पहले �कम िसंह िववािदत मकान म� रहता है, िक� तु 

30 साल से रहते थे। अमरिसंह भी इसी मकान म� रहता है, � योिंक अमरिसंह, �कम िसंह का 

पु� है। गवाह ने इस सुझाव को गलत बताया िक ि�वेणी ने 30 साल पहले िववािदत प�रसर 

िकराये पर िदया हो। �� यथ�गण 300 साल से िववािदत प�रसर के मािलक ह�। उसके सामने 

ि�वेणी �साद ने �� यथ�गण को मकान रहने के िलए िदया था, िजसका सहमित प� िलखा था, 

िजस पर उसके ह� ता�र ह�। 

31. िकराया अिधकरण �ारा उभयप� �ारा �� तुत की गई उपरो� त मौ�खक एवं द� तावेजी 

सा� य पर िवचार करते �ए, यह िन� कष� िदया गया िक अपीलाथ�/गैर-अज�दार सहमित प� 

िदनांक 12.08.1997, जो िक एक मह�पूण� द� तावेज था, उसे सािबत करने म� असफल रहा 

है, िजस द� तावेज के अभाव म� अपीलाथ� िववािदत जायदाद म� अपना मािलकाना हक सािबत 

करने म� िवफल पाया गया। इसके अित�र� त �� यथ� �ारा अज�दार के िपता का िववािदत 
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प�रसर का � वामी होना � वीकार करने तथा ि�वेणी �साद की मृ� यु के प� चात् अज�दारान को 

िववािदत जायदाद म� अिधकार �ा� होने से िववािदत जायदाद पर �� यथ�/अज�दारान का 

� वािम� व होना तथा अज�दारान व गैर-अज�दार के म� य भू� वामी व िकरायेदार का संबंध होना 

माना गया है। मेरे िवन� मत म�, िकराया अिधकरण �ारा िदया गया उपरो� िन� कष� िविध 

अनुकूल नही ंहै, � योिंक इस �करण म� प�कारो ंके म� य मूल िववाद यह है िक � या अज�दारान 

''भू� वामी'' की प�रभाषा म� आते ह� या नही।ं राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम, 2001 की 

धारा 2(c) के अनुसार ''भू� वामी'' को िन� न�कार प�रभािषत िकया गया है :- 

"landlord" means any person who for the time being is receiving 

or is entitled to receive the rent of any premises, whether on his own 

account or as an agent, trustee, guardian or receiver for any other 

person, or who would so receive or be entitled to receive the rent, if the 

premises were let to a tenant;'' 

उ� त प�रभाषा के अनुसार 'भू� वामी' से ऐसा कोई भी � य�� अिभ�ेत है जो िकसी 

प�रसर का िकराया चाहे अपने लेखे या िकसी अ� य � य�� के अिभक�ा�, � यासी, संर�क या 

�रसीवर के �प म�, त� समय �ा� त कर रहा है या �ा� त करने का हकदार है या जो प�रसर के 

िकसी िकरायेदार को िकराये पर िदए जाने की दशा म�, उसका िकराया इस �कार �ा� त करता 

है या या �ा� त करने का हकदार हो। इस �करण म� �� यथ�/अज�दारान �ारा � वयं को िववािदत 

प�रसर का भू� वामी होने का आधार, िववािदत जायदाद को पैतृक् होना बताते �ए उनके िपता 

ि�वेणी �साद शमा� को भाईयो ंके मनबंट म� �ा� त होना तथा उन �ारा अपीलाथ� को 400/- 

�पये माहवार िकराये पर देना बताया है, जबिक अपीलाथ�/गैर-अज�दार �ारा िववािदत 

जायदाद अज�दार के िपता ि�वेणी �साद शमा� से उनके िपता �कम िसंह की घिन� ठता होने से 

30 साल पूव� �रहायश हेतु �कम िसंह को देने और करीब 23 साल पूव� िल�खत सहमित िदनांक 

12.08.1997 �ारा � थायी �प से देने का अिभवाक् िकया गया है। अज�दारान की ओर से 

िकराया अिधकरण के सम� अपने � वािम� व के संबंध म� कोई द� तावेज �� तुत नही ंिकया गया 

है और न ही कोई िकरायानामा व िकराया रसीद पेश कर �दिश�त कराई गई है, िजनसे यह 

सािबत हो पाता िक िववािदत जायदाद वा� तव म� अपीलाथ�/गैर-अज�दार या उसके िपता को 

िकराये पर दी गई थी।  

32. माननीय सव�� च � यायालय �ारा � याियक �� टा� त Tribhuvanshankar Vs. Amrutlal– 

2013(2) RCR (Rent) 700 (SC), Madan Mohan Singh Vs. Ved Prakash Arya - 

2021(3) CCC 92 (SC), Kanaklata Das & Ors. Vs. Naba Kumar Das & Ors. – 2018 

CJ (Rent Control) 248 (SC) म� यह िस�ा� �ितपािदत िकया गया है िक िकराया िनयं�ण 

अिधिनयम के तहत बेदखली के वाद म� भू� वामी के िकरायेदार के िव�� बेदखली की िड�ी 

हेतु स�म होने हेतु दो चीजो ं को अिभवचन एवं सािबत िकए जाने की अपे�ा है। पहला, 
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अज�दार तथा गैर-अज�दार के बीच भू� वामी तथा िकरायेदार के संबंध िव�मान ह� तथा दूसरा, 

वे आधार, िजन पर अज�दार ने �� यथ� के िव�� बेदखली चाही है। जहां पर प�कारो ंके बीच 

म� कोई िकरायानामा न हो और िकरायेदारी को सािबत करने के िलए कोई िकराया रसीद 

�� तुत नही ंकी गई हो और न ही कोई ऐसा �रकॉड� अिधकरण के सम� �� तुत िकया गया हो, 

िजसम� िकराया �ा�� का �रकॉड� संधा�रत िकया जाता हो; तो ऐसी सूरत म� भू� वामी व 

िकरायेदार का संबंध �मािणत नही ंहोता है। जहां भू� वामी और िकरायेदार का संबंध सािबत 

नही ंहो तो िकराया िनयं�ण अिधिनयम के तहत बेदखली का आदेश नही ंिदया जा सकता है। 

माननीय पंजाब ए� ड ह�रयाणा उ� च � यायालय �ारा � याियक �� टा� त Madan Mohan Talwar 

Vs. Roshan Singh – 1986(2) RCR 671 (P & H) म� यह िस�ा� त �ितपािदत िकया है िक 

मा� नगरपािलका �रकॉड� म� प�रसर का � वािम� व होने के आधार पर भू� वामी व िकरायेदार का 

संबंध �मािणत नही ं माना जा सकता है। इसी �कार, माननीय पंजाब ए� ड ह�रयाणा उ� च 

� यायालय �ारा � याियक �� टा� त Ujjagar Singh Vs. Lajpat Rai – 1986(1) RCR 505 (P & 

H) म� भी यही िस�ा� �ितपािदत िकया गया है िक अगर भू� वामी व िकरायेदार का संबंध 

सािबत न हो तो िकराया अिधकरण �ारा बेदखली का आदेश पा�रत नही ंिकया जा सकता है। 

33. �� यथ�/अज�दारान की ओर से िववािदत जायदाद अपने िपता ि�वेणी �साद के 

� वािम� व की होने के संबंध म� �दश� 4 िवद्युत िबल तथा �दश� 5 पानी का िबल �दिश�त कराए 

गए ह�। उ� त द� तावेजो ंसे िववािदत िकराया प�रसर म� �� यथ�/अज�दारान के िपता के नाम से 

पानी व िबजली के कनै� शन होना सािबत होता है, िक� तु उ� त द� तावेजात से यह सािबत नही ं

होता है िक िववािदत जायदाद ि�वेणी �साद शमा� �ारा अपीलाथ�/गैर-अज�दार को िकराये पर 

दी गई हो। �� यथ�/अज�दारान �ारा सा� य म� भी यह � वीकार िकया गया है िक उनकी माताजी 

िकराये के संबंध म� कुछ भी िलखत-पढ़त छोड़कर नही ं गईं। � याियक �� टा� Prakash 

Chandra Nahar & Anr. Vs. Subodh Kumar - 2010(2) DNJ (Raj.) 787 म� यह िस�ा� 

�ितपािदत िकया गया है िक िकराया अिधकरण को केवलमा� प�कारान के म� य भू� वामी व 

िकरायेदार के संबंध को देखना होता है, उसे title तय करने की कोई आव� यकता नही ं है। 

अज�दारान की ओर से िववािदत प�रसर पर � वािम� व के संबंध म� एवं गैर-अज�दार के 

िकरायेदार होने के संबंध म� कोई भी पु� ट सा� य �� तुत नही ंकी गई है, जबिक गैर-अज�दार की 

ओर से िववािदत प�रसर म� अपने भाई धनराज को उसके प�रवार के साथ �रहायश करना 

बताया गया है। इस त� य की पुि� गैर-अज�दार की ओर से �� तुत द� तावेज राशनकाड� धनराज 

�दश� ए.1, एल.आई.सी. �ीिमयम रसीद �दश� 2, टेलीफोन िबल �दश� 3, गैन कनै� शन रसीद 

�दश� 4, गैस िवतरण रसीद �दश� ए.5, नसबंदी �माणप� िमथलेश �दश� ए.6, ज� म �माणप� 

िशवजीत �दश� ए.7, �गित प� िशवजीत �दश� ए.8 व �दश� ए.9, िनवा�चन पहचान प� िमथलेश 

व अमरिसंह �दश� ए.10 व �दशा� ए.11 तथा �ितर�ण काड� जगजीत िसंह �दश� ए.12 से भी 
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होती है, िजनसे िववािदत प�रसर म� गैर-अज�दार के भाई धनराज का अपने प�रवार के साथ 

�रहायश करना सािबत होता है।  

34. �� यथ�/अज�दारान की ओर से जो � याियक �� टा� त �� तुत िकए गए ह�, उनम� स�ावी 

आव� यकता, िकराया अदायगी म� � यित�म, � व� व से इ� कारी संबंधी त� यो ंके संबंध म� िस�ा� त 

�ितपािदत िकया गया है, िजन पर कोई िववाद नही ंहै, िक� तु ह� तगत �करण म� प�कारो ंके 

म� य मु� य िववाद भू� वामी-िकरायेदार के संबंध बाबत है। ह� तगत �करण म� �� यथ�/अज�दार 

यह कहकर आए ह� िक िववािदत जायदाद ि�वेणी �साद शमा� के � वािम� व की है, िजस त� य से 

अपीलाथ�/गैर-अज�दार �ारा इ� कार नही ं िकया गया है, िक� तु उस �ारा कथन िकया गया है 

िक िववािदत प�रसर उसके िपता �कम िसंह को ि�वेणी �साद शमा� �ारा �रहायश हेतु दी गई 

थी एवं उसके प� चात् िल�खत सहमित िदनांक 12.08.1997 �ारा � थायी �प से �कम िसंह को 

दे दी गई। य�िप, अपीलाथ�/गैर-अज�दार उ� त िल�खत सहमित प� को � यायालय म� �दिश�त 

नही ं कर सका है, िक� तु प�ावली पर िजस �कार की साम�ी उपल� ध है, उससे 

�� यथ�/अज�दारान यह सािबत करने म� असफल रहे ह� िक अपीलाथ�/गैर-अज�दार िववािदत 

प�रसर म� िकरायेदार की हैिसयत से कािबज हो। धारा 18(1) राज� थान िकराया िनयं�ण 

अिधिनयम, 2001 म� भू� वामी और िकरायेदार के बीच के िववादो ं और उनसे स� ब� तथा 

आनुषांिगक िवषयो ं के संबंध म� फाइल की गई अिज�यो ं को सुनने और िविनि�त करने की 

अिधका�रता िकराया अिधकरण को �दान की गई है, िक� तु उ� त धारा 18(1) के पर� तुक म� 

यह � प� ट �ावधान िकया गया है िक उ� त अिधिनयम म� अ� तिव�� ट कोई भी बात िकराया 

अिधकरण को ऐसी िकसी अज� को, िजसम� भू� वामी और िकरायेदार के बीच कोई िववाद 

अंतव�िलत हो, �हण करने के िलए सश� त करने वाली नही ंसमझी जाएगी। उ� त �ावधान को 

�ि�गत रखते �ए यिद वत�मान �करण को देखा जावे तो �� यथ�/अज�दारान � वयं तथा 

अपीलाथ�/गैर-अज�दार के म� य भू� वामी-िकरायेदार के संबंध सािबत करने म� असफल रहे ह� 

तथा इस संबंध म� उन �ारा कोई सा� य �� तुत नही ं की गई है, िजस कारण �� यथ�/गैर-

अज�दारान की ओर से �� तुत � याियक �� टा� त उ� ह� कोई लाभ �दान नही ंकरते ह�। इसिलए 

िकराया अिधकरण �ारा अज�दारान एवं गैर-अज�दार के म� य भू� वामी एवं िकरायेदार के संबंध 

के बाबत जो िन� कष� िदया गया है, वह िविध के िवपरीत होने से �ुिटपूण� है।  

35. मेरे �ारा िकए गए उपरो� त िववेचन एवं िव� लेषण से अज�दारान एवं गैर-अज�दार के 

म� य भू� वामी एवं िकरायेदार के संबंध होना नही ंपाया गया है, िजस कारण अज�दारान अपनी 

यु��यु� त व स�ािवक आव� यकता के आधार पर प�रसर को खाली करवाकर क� जा �ा� त 

करने, िकराया अदायगी म� गैर-अज�दार के � यित�मी होने, पानी-िबजली तथा बकाया िकराये 

की रािश �ा� त करने के अिधकारी नही ं ह�। िलहाजा, िकराया अिधकरण �ारा पा�रत िनण�य 

िविध िव�� होने से अपा� त िकए जाने यो� य है।  



� यायालय अपील िकराया अिधकरण, भरतपुर 

िकराया अपील सं� या 01/2025, सी.आई.एस. सं� या 01/2025 

अमरिसंह उफ�  प� पू राजपूत बनाम देवद� शमा� वगैरह 

20 
 

 

36. अत: उपरो� िववेचन एवं िव� लेषण से अपीलाथ�/गैर-अज�दार की ओर से �� तुत 

अपील � वीकार िकए जाने यो� य है तथा िव�ान् िकराया अिधकरण �ारा पा�रत आलो� य िनण�य 

एवं अिधिन� कासन प�रसर के संबंध म� क� जे की पुनः  �ा�� हेतु जारी �माणप� िदनांिकत 

11.11.2024 अपा� त िकए जाने यो� य ह�।  

आ दे श 

37. प�रणामत: अपीलाथ�/गैर-अज�दार अमरिसंह उफ�  प� पू राजपूत पु� � व. �ी �कम िसंह 

उ� 55 वष�, िनवासी नीमदा गेट, लोहरे वाली गली, भरतपुर (राज.) की ओर से 

�� यथ�/अज�दारान देवद� शमा� उ� 66 वष� एवं अशोक शमा�, उ� 62 वष�, पु�गण ि�वेणी 

�साद शमा�, िनवासी नीमदा गेट, भरतपुर, तहसील व िजला भरतपुर (राज.) के िव�� �� तुत 

ह� तगत अपील � वीकार कर िव�ान् िकराया अिधकरण, भरतपुर �ारा पा�रत आलो� य िनण�य 

एवं अिधिन� कासन प�रसर के संबंध म� क� जे की पुनः  �ा�� हेतु जारी �माणप� िदनांक 

11.11.2024 अपा� त िकए जाते ह�।  

38. अपीलाथ�/गैर-अज�दार की ओर से िदनांक 07.05.2026 को �� तुत �ाथ�नाप� अंतग�त 

आदेश 41 िनयम 25 सपिठत धारा 19(9) राज� थान िकराया िनयं�ण अिधिनयम अ� वीकार कर 

खा�रज िकया जाता है। 

39. उभय प�कारान खचा� मुकदमा � वयं वहन कर� गे। उ� त अिधिनयम की अनुसूची (ग) 

के तहत �माणप� जारी िकया जावे। 

(बलजीत िसंह) 

� यायाधीश 

अपील िकराया अिधकरण 

भरतपुर 

 

 िनण�य आज िदनांक 30.07.2026 को खुले �ायालय म� िलखाया जाकर सुनाया। 

 

(बलजीत िसंह) 

� यायाधीश 

अपील िकराया अिधकरण 

भरतपुर 
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