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न्यायालय अपर जि%ला  न्यायाधीश, क्रम संख्या 2, उ�यपुर, रा%स्थान
पीठासीन अधिधकारी :              �मयंती पुरोनि0त,RJSRJS

        (जि%ला न्यायाधीश संवर्ग�)

प्रकरण सखं्या 3345/2014  र्इ�ब्त�ायी �ीवानी
CNR No. RJUD01-000785-2012

कन्ना निपता स्व.  श्री धन्ना डांर्गी,RJS  आयु  71  वर्ष�,RJS  निनवासी ग्राम �रोली त0सील वल्लभनर्गर,RJS

जि%ला उ�यपुर 
    .....वा�ी

-बनाम- 
1- श्रीमती राधा डांर्गी पत्नी श्री सनु्�रलाल डांर्गी,RJS  आयु बालिलर्ग,RJS  निनवासी करणपुर,RJS  

(धनवा र0ट) त0सील वल्लभनर्गर,RJS 0ाल निनवासी श्री%ी वानिटका,RJS कानपुर मा�डी  
त0सील निर्गवा�,RJS उ�यपुर

2- श्री सुं�रलाल डांर्गी  निपता श्री र्गरं्गाराम डांर्गी,RJS  आयु बालिलर्ग,RJS  निनवासी करणपुर,RJS  
(धनवा र0ट) त0सील वल्लभनर्गर,RJS 0ाल निनवासी श्री%ी वानिटका,RJS कानपुर मा�डी  

त0सील निर्गवा�,RJS उ�यपुर
    .....प्रधितवा�ी

वा� बाबत निनरस्त कराये %ाने निवक्रय पत्र एवं स्थार्इ� निनरे्षधाज्ञा
उपस्थिस्थत:-

1. श्री के.एल.चोर्डिडया,RJS अधिधवक्ता-वा�ी की ओर से।
2. श्री सी.पी.%ैन,RJS अधिधवक्ता-प्रधितवा�ीर्गण की ओर से।

                                             -निनण�य -                नि�नांक: 17-04-2026
वा�ी कन्ना के द्वारा प्रधितवा�ीर्गण राधा व अन्य के निवरू़द्ध य0 वा� बाबत् निनरस्त

कराये %ाने निवक्रय पत्र व स्थाई निनरे्षधाज्ञा का माननीय जि%ला न्यायाधीश म0ो�य,RJS उ�यपुर
के  य0ां  नि�नांक  04.06.2012  को  पेश  करने  पर  प्रकरण �%� रजि%स्टर  निकया  %ाकर

निवधिधवत् निनस्तारण 0ेतु  न्यायालय अपर जि%ला न्यायाधीश,RJS  क्रम संख्या-1,RJS  उ�यपुर को
अन्तरिरत निकया र्गया। कालान्तर में माननीय जि%ला एवं सेशन न्यायाधीश म0ो�य,RJS उ�यपुर

के  आ�ेश  क्रमांक-431  नि�नांक  3.9.2016  के  अनुसार  पत्रावली  वास्ते  निनस्तारण
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न्यायालय को नि�नांक  14.9.2016  को अन्तरिरत 0ोकर प्राप्त 0ुई जि%स पर प्रकरण �%�
रजि%स्टर निकया र्गया।

संशोधिधत वा� के संके्षप में तथ्य र्इस प्रकार से 0ै निक वा�ी के स्वानिमत्व एवं खाते�ारी
अधिधकार की कृनिर्ष भूनिम मौ%ा र्गांव करणपुर त0सील वल्लभनर्गर जि%ला उ�यपुर में आरा%ी

नम्बर  3399  रकबा  0.07,RJS  3200  रकवा  0.13,RJS  3201  रकवा  1.01,RJS  3202  रकवा
0.07,RJS 3203 रकवा 1.15  कुल के्षत्रफल 4.03 (4 बीघा 3 रकवा) स्थिस्थत 0।ै उक्त कृनिर्ष

भूनिम पैतृक कृनिर्ष भूनिम 0ोकर वा�ी के निपता स्व. धन्ना के स्वर्ग�वास के पश्चात निवरासत खाते में
�%� 0ोकर वा�ी के आधिधपत्य की 0।ै वा�ी एवं वा�ी का संपूण� परिरवार उक्त वा�ग्रस्त भूनिम

पर  आश्रिश्रत  0ोकर  पीढी  �र  पीढी  से  कृनिर्ष 0ेतु  उपयोर्ग  करता  आ  र0ा  0।ै  नि�नांक
25.02.2012 को श्री उ�यलाल निपता श्री नवलाराम उप प्रधान निनवासी �रोली त0सील

वल्लभनर्गर ने वा�ी को सूधिचत निकया निक वा�ग्रस्त भूनिम प्रधितवा�ी संख्या 1 राधाबाई को बेची
0ै क्या? वा�ी द्वारा %ानकारी लेने पर उ�यलाल ने बताया निक उनको य0 सूचना पटवारी

सा0ब  ने  �ी  थी  निक उक्त भूनिम की  रजि%स्ट्र ी  प्रधितवा�ी  संख्या  1  के  नाम  से  नि�नांक
02.11.2012  को उपपं%ीयक निद्वतीय,RJS  उ�यपुर के य0ां कराई र्गई 0।ै वा�ी ने नि�नांक

27.02.2012 को रजि%स्ट्र ी की सत्यानिपत नकल प्राप्त की। वा�ी ने तरुतं प्रधितावा�ीर्गण के
निवरुद्ध थाना डबोक में उक्त फ%q रजि%स्ट्र ी के संबंध में कानूनी काय�वा0ी निकए %ाने की

रिरपोट� �%� कराई %ो अपराध अंतर्ग�त धारा 420,RJS 467,RJS 468,RJS 471,RJS 120-बी आईपीसी
में �%� 0ोकर  प्रथम  सूचना  रिरपोट� संख्या  77  नि�नांक  01.03.2012  निवचाराधीन  0।ै

प्रधितवा�ी संख्या 1 व 2 पधित-पत्नी 0ैं तथा �ोनों ने आपस में �रू्भिभसंधिध कर वा�ी %ो निक
अनपढ व्यनिक्त 0ै भूनिम 0श्रिथयाने 0ेतु भारी र्षडयंत्र कर रु्गप्त रूप से वा�ी को धोखे में रख

नि�नांक 02.11.2011 को उक्त निवक्रय पत्र स्वयं संपानि�त कर पं%ीकृत करा लिलया। वा�ी ने
वा�ग्रस्त भूनिम प्रधितवा�ीर्गण को कभी भी निवक्रय न0ीं की 0।ै प्रधितवा�ीर्गण ने रिरश्ते�ारी का

ना%ाय% लाभ उठाकर फ%q निवक्रयपत्र पं%ीकृत करा लिलया %ो निक अवैध व शून्यकरणीय
0ोकर निनरस्तनीय 0।ै वा�ी को सव�प्रथम य0 %ानकारी नि�नांक 25.02.2011 को उपप्रधान

उ�यलाल %ी के क0ने से 0ुई थी। ऐसी परिरस्थिस्थधित में प्रधितवा�ीर्गण द्वारा निमथ्या व्यप�ेशन
कर कश्रिथत निवक्रय पत्र पं%ीकृत कराया र्गया 0ै %ो अवैध एवं शून्यकरणीय 0।ै कश्रिथत निवक्रय

पत्र की नकल का अवलोकन करने पर %ानि0र आया 0ै निक प्रधितवा�ी संख्या  2 ने अपनी
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पत्नी प्रधितवा�ी संख्या  1 के नाम उक्त फ%q निवक्रय पत्र का पं%ीयन कराया 0।ै प्रधितवा�ी
सखं्या  2  वा�ी की पुत्री श्रीमती र्इन्द्रा का सर्गा %ेठ 0ै व प्रधितवा�ी संख्या  1  %ेठानी 0।ै

प्रधितवा�ी संख्या 2 सुं�रलाल कार्डितक मास में वा�ी के घर �रोली आया और निकसी %मीन
के पक्ष में सौ�ा 0ोने की बात क0ते 0ुए र्गवा0ी �ेने के लिलए उ�यपुर चलने का निनवे�न निकया।

वा�ी को कार को ते%राम निपता र्गमेरा कीर निनवासी �रोली चला र0ा था उ�यपुर लेकर
आये तथा र्गवा0 के नाम से अंर्गूठे निनशानी कराये र्गये। उस �ौरान प्रधितवा�ीर्गण ने वा�ी को

वा�ग्रस्त भूनिम के बेचने खरी�ने की कोई बात न0ीं क0ीं,RJS न 0ी कोई पूछताछ की र्गई। बा�
में वा�ी को सूर%पोल,RJS उ�यपुर में �ोप0र बा� शाम को छोड नि�या %0ां से वा�ी घर चला

आया। निवक्रय पत्र में 6,RJS51,RJS000/- रूपये वा�ग्रस्त भूनिम की निवक्रय राश्रिश अंनिकत कर रखी
%ो पूण�तया निमथ्या 0।ै वा�ी के पास ऐसी कोई परिरस्थिस्थधितयां न0ीं थी निक वा�ी को पैतृक

भूनिम को निवक्रय करना पडे। कश्रिथत निवक्रय पत्र में वा�ी को 4,RJS00,RJS000/- रूपये नक� एवं
2,RJS51,RJS000/-  रूपये  %रिरये  चैक  सखं्या  244839  नि�नांक  15.01.2012

आईसीआईसीआई बैंक,RJS उ�यपुर से अ�ा कराने का कथन पूण�तया झूठा एवं निमथ्या अंनिकत
निकया र्गया 0।ै वा�ी को कोई नर्ग� राश्रिश एवं चैक प्रधितवा�ीर्गण द्वारा न0ीं नि�या र्गया 0।ै वा�ी

पर कोई क%ा� अथवा कोई ऋण 0ोने का कभी कोई प्रश्न 0ी पै�ा न0ीं 0ुआ। ऐसी स्थिस्थधित में
निवक्रय पत्र का निनष्पा�न प्रधितवा�ीर्गण द्वारा  धोखे में रखकर कराया  %ाना प्रकट 0ै  %ो

बमुकाबले वा�ी के अवैध 0।ै यनि� प्रधितवा�ीर्गण द्वारा वा�ी को कश्रिथत चैक सुपु�� निकया 0ोता
तो निनधिश्चत 0ी वा�ी के खाते में चैक में वर्भिणत राश्रिश %मा 0ोती,RJS किंकतु वा�ी के एकमात्र खाते

%ो निक मेवाड आचंलिलक ग्रामीण बैंक शाखा भटेवर,RJS त0सील वल्लभनर्गर में 0ै आ% नि�नांक
तक चैक में वर्भिणत राश्रिश %मा 0ोने का 0ोने का अंकन न0ीं 0।ै वा�ग्रस्त �स्तावे% का

निनष्पा�न प्रधितवा�ीर्गण द्वारा वा�ी से श्रिछपाकर धोखा �ेकर कराया %ाना प्रकट 0।ै न तो कोई
निवक्रय पत्र पं%ीकृत  0ुआ,RJS  न  0ी  निवक्रय मूल्य का  भुर्गतान  0ुआ और न 0ी  भूनिम का

आधिधपत्य 0ी सुपु�� 0ुआ। ऐसी स्थिस्थधित में कश्रिथत �स्तावे% स्वयं में 0ी निनरस्तनीय 0ैं। निवक्रय
पत्र की कलम संख्या 16 में अंनिकत कथन की उक्त निवनिक्रत भूनिम पर निकसी भी प्रकार का

वा� निववा� न0ीं 0ोकर न्यायालय के स्थर्गन आ�ेश से मुक्त 0।ै उक्त वा�ग्रस्त कृनिर्ष भूनिम के
संबंध में एक वा� बाबत्  निवभा%न,RJS  घोर्षणा एवं स्थाई निनरे्षधाज्ञा प्र�ान कराये %ाने का

न्यायालय उप जि%ला कलेक्टर वल्लभनर्गर उ�यपुर में नि�नांक 11.05.2007 से निवचाराधीन
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0ै उक्त अनवानी वा� श्रीमती राधा बनाम कन्ना आनि� के प्रकरण संख्या 63/07 0ोकर उक्त
प्रकरण में माननीय न्यायालय द्वारा नि�नांक 18.05.2009 से वा�ग्रस्त आरा%ीयात बाबत्

बेचान न0ीं करने तथा रकेड� की यथास्थिस्थधित बनाये रखने का स्थर्गन आ�ेश प्र�ान कर रखा
0।ै त�नुसार उक्त स्थर्गन आ�ेश का अंकन वत�मान %माबं�ी में भी �%� 0।ै यनि� वास्तनिवक

रूप से संव्यव0ार 0ोता तो वा�ी का संपूण� परिरवार उसमें शानिमल 0ोता। प्रधितवा�ीर्गण को
सामान्य  रूप से  य0  %ानकारी  न0ीं 0ो  निक उक्त भूनिम मात्र वा�ी  की  0ी  0ै  एवं  उसे

0स्तान्तरण करने का अधिधकार र0ा 0ो,RJS  न तो मानने योग्य 0ै न 0ी ऐसा संभानिवत 0।ै
प्रधितवा�ीर्गण द्वारा धोखा �ेकर वास्तनिवकता श्रिछपाते 0ुए कश्रिथत �स्तावे% पं%ीकृत कराया

र्गया 0ै  जि%ससे वा�ी का संपूण� परिरवार आ% संकट में पड र्गया 0ै ,RJS  कश्रिथत निवक्रय पत्र
पढकर,RJS सुनाकर पं%ीकृत कराया %ाता तो उक्त �स्तावे% कभी भी लिलखा 0ी न0ीं %ाता न

0ी पं%ीयन 0ो सकता था। निवक्रय पत्र के अवलोकन के उपरान्त वा�ी को ज्ञात 0ुआ निक
उक्त निवक्रयपत्र में वर्भिणत चैक संख्या 244839 आईसीआईसीआई बैंक,RJS उ�यपुर प्रधितवा�ी

सखं्या 2 के नाम से खलुवाये र्गए खाते के आधार पर प्रधितवा�ी संख्या 2 को %ारी चेकबुक
का 0ै एवं कश्रिथत निवक्रय पत्र प्रधितवा�ी संख्या 1 के पक्ष में निनर्मिमत बनाया र्गया 0ै ,RJS  जि%ससे

स्पष्ट 0ै निक प्रधितवा�ीर्गण द्वारा भारी कूटरचना कर उक्त �स्तावे% निनष्पानि�त कराया र्गया 0।ै
प्रधितवा�ीर्गण द्वारा कश्रिथत निवक्रय पत्र पं%ीकृत कराये %ाने में सरकारी अधिधकारिरयों द्वारा

अपने  निवधिधक �ाधियत्व का  व0न न0ीं निकया  र्गया  0।ै  पं%ीयन अधिधकारी  एक जि%म्मे�ार
अधिधकारी 0ोता 0ै जि%सका भी य0 �ाधियत्व था निक व0 वा�ी को कश्रिथत निवक्रय पत्र की

%ानकारी  कराता  एवं  स0मधित प्राप्त करता।  वा�ी  द्वारा  प्रधितवा�ीर्गण के  निवरूद्ध नि�नांक
01.03.2012 को पुलिलस थाना डबोक में प्रस्तुत लिललिखत परिरवा� में बा� अनुसधंान नि�नांक

17.11.2012 को चालान संख्या 238/2012 प्रस्तुत निकया र्गया। उक्त चालान मय संपूण�
फौ%�ारी पत्रावली का अवलोकन करने से स्पष्ट 0ै निक वा�ग्रस्त भूनिम के संबंध में न्यायालय

उप जि%ला कलेक्टर वल्लभनर्गर,RJS  उ�यपुर  के  प्रकरण संख्या  47/2007  प्राथ�ना  पत्र में
नि�नांक 18.05.2009 को %ारी स्थाई निनरे्षधाज्ञा का रा%स्व रकेड� में अंकन कराये %ाने

0ेतु त0सील�ार वल्लभनर्गर के समक्ष आवे�न प्रस्तुत निकये %ाने पर रा%स्व रकेड� में अंकन
कराये %ाने के बाव%ू� प्रधितवा�ीर्गण ने तत्कालीन पटवारी से निमलीभर्गत कर कश्रिथत निवक्रय

पत्र नि�नांक  02.11.2011  से लर्गभर्ग 06 मा0 पुरानी बेक डेट नि�नांक  07.05.2011 में
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वा�ग्रस्त भूनिम की %माबं�ी %ारी करा ली र्गई। पटवारी द्वारा %ारी प्रमाश्रिणत प्रधितलिलनिप �ी
%ाने  संबंधी  शुल्क प्रानिप्त पं%ीका  के  समग्र अवलोकन से  भी  उक्त र्षडयंत्र निकया  %ाना

स्वयंमेव स्पष्ट 0।ै ऐसे क्या कारण र0े निक पं%ीका में एक 0ी नंबर 69 से �ो अलर्ग-अलर्ग
प्रधितलिलनिपयां क्यों %ारी की र्गई %बनिक �ोनों आवे�न एवं संबंधिधत र्गांव के नाम पृथक-पृथक

0ैं?  वा�ी  को  निवक्रय  पत्र की  %ानकारी  0ोते  0ी  वा�ी  ने  प्रधितवा�ीर्गण  से  नि�नांक
01.03.2012 को संपक�  कर आपलि� प्रस्तुत की तो र्इस पर प्रधितवा�ीर्गण द्वारा वा�ी को

धमकी �ी निक वा�ी उक्त भूनिम का कब्%ा प्रधितवा�ीर्गण को सुपु�� कर �े वरना 0म %बरन
कब्%ा  कर  लेंरे्ग  और  मारपीट  कर  भर्गा  �ेंरे्ग।  वा�ी  एवं  वा�ी  के  परिरवार  की  सरुक्षाथ�

प्रधितवा�ीर्गण को %रिरये स्थाई निनरे्षधाज्ञा रोका %ाना अत्यंत आवश्यक 0ो र्गया 0ै उक्त फ%q
निवक्रय पत्र के आधार पर वा�ग्रस्त भूनिम में प्रवेश न0ीं करे ,RJS  न 0ी  भूनिम की स्थिस्थधित में

परिरवत�न,RJS निनयमन आनि� करावें,RJS न 0ी निकसी अन्य को 0स्तांतरिरत कर,ेRJS न 0ी उक्त भूनिम पर
कोई भार 0ी उत्पन्न करें,RJS न वा�ी के द्वारा निकये %ा र0े कृनिर्ष काय� में कोई बाधा 0ी उत्पन्न

करें,RJS न स्वयं करें और न 0ी अपने नौकर चाकर रिरश्ते�ार,RJS निमत्र आनि� से करावें। वा� का
मूल्यांकन बाबत कश्रिथत निवक्रय पत्र नि�नांनिकत  02.11.2011  को अवैध एवं शून्यकरणीय

घोनिर्षत कराये %ानें 0ेतु 6,RJS51,RJS000/-रूपये तथा स्थाई निनरे्षधाज्ञा 0ेतु मालिलयत 400/-
रूपये कुल  6,RJS51,RJS400/- रूपये 0ो निनधा�रिरत न्याय शुल्क  42,RJS460/- रूपये पर वा�

अन्�र अवधिध प्रस्तुत 0।ै अतः प्राथ�ना 0ै निक वा�ी द्वारा प्रस्तुत वा� पत्र स्वीकार फरमाया
%ाकर वा�ी के पक्ष में एवं प्रधितवा�ीर्गण के निवरूद्ध अनुतोर्ष में वर्भिणत धिडक्री प्र�ान करायी

%ावे।
  वा�ी के वा� पत्र की अधिधकांश कलमों को अस्वीकार करते 0ुए प्रधितवा�ीर्गण ने

%वाब �ावा प्रस्तुत कर कथन निकया निक वा� पत्र में वर्भिणत आरा%ीयात स्थिस्थत 0ै किंकतु वा�ी
के स्वानिमत्व,RJS  आधिधपत्य की %मीन अवस्थिस्थत न0ीं 0।ै उक्त वर्भिणत %मीन पैतृक 0ोने के

सं�भ� में प्रधितवा�ीर्गण को कोई %ानकारी न0ीं 0।ै प्रधितवा�ीर्गण ने तो रा%स्व अश्रिभलेखों पर
निवश्वास करते 0ुए 0ी %मीन वा�ी से क्रय की। वा�ी व उ�यलाल उप-प्रधान आपस में निमले

0ुए 0ैं,RJS उप-प्रधान वा�ी से %मीन 0ड़पना चा0ता था और %ब उसे सफलता न0ीं निमली तो
वा�ी को प्रधितवा�ीर्गण के निवरुद्ध उकसाया तथा वा�ी ने वा� की र्गर% से काल्पनिनक क0ानी

र्गनिठत की और झूठे तथ्यों के आधार पर %ानकारी �ेने लेने का कथन उल्लेलिखत निकया र्गया
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0।ै य0 बात र्गलत 0ै निक प्रधितवा�ीर्गण ने कोई फ%q रजि%स्ट्र ी कराई 0ो। संपूण� कथन वा�ी
को मो0रा बनाते 0ुए उप-प्रधान उ�यलाल एवं पटवारी ने उल्लेलिखत निकया 0ै और संपूण�

काय�वा0ी भी र्इन्0ीं व्यनिक्तयों ने वा�ी को माध्यम बनाते 0ुए प्रधितवा�ीर्गण के लिखलाफ करवाई
0।ै य0 बात स0ी 0ै निक वा�ी ने कुलिलया बा%ारू मूल्य स्वेच्छा से तय निकया और बा%ारू

मूल्य प्रधितवा�ीर्गण से प्राप्त निकया और शुद्ध मन से स्वेच्छयापूव�क तरीके से निबकाव नामे का
पं%ीकरण प्रधितवा�ी सखं्या 1 के पक्ष में वा�ी ने करवाया था। निबकाव नामे के पं%ीकरण की

नि�नांक से 0ी वा�ी को निबकाव नामे के पं%ीकरण की %ानकारी थी। उ�यलाल ने कोई
%ानकारी नि�नांक 25.02.11 को न0ीं �ी,RJS बस्थिल्क 0ल्का पटवारी एवं उप-प्रधान तथा वा�ी

आपस में निमले 0ुए 0ैं और संपूण� काय�वा0ी प्रधितवा�ीर्गण के निवरुद्ध उप-प्रधान ने करवाई थी
%ो आरा%ीयात क्रय करने का र्इच्छुक था। वा�ी ने स्वेच्छया से वा�ग्रस्त आरा%ीयात

प्रधितवा�ी को निबकाव का सौ�ा निकया,RJS निबकाव नामें का निनष्पा�न कर रजि%स्ट्र ी कराई तथा
रजि%स्ट्र ी 0ेतु 5,RJS000/- रूपये का स्टाम्प स्टाम्प वेण्डर से नि�नांक 14.10.2011 को क्रय

निकया था और निबकाव नामें की रजि%स्ट्र ी नि�नांक 02.11.2011 को 0ुई थी। निबकाव नामा
स्वेच्छा से वा�ी ने निनष्पानि�त निकया,RJS  वा�ग्रस्त आरा%ीयात को निबकाव स्वेच्छा से निकया,RJS

निबकाव नामों में उल्लेलिखत चैक व राश्रिश वा�ी ने प्रधितवा�ी संख्या 1 से स्वेच्छा से प्राप्त की,RJS
निबकाव नामे का मसौ�ा वा�ी के सामने स्टाम्प व कार्ग%ों पर टाईप 0ुआ,RJS टाईप 0ोने के बा�

वा�ी को पढाया र्गया और वा�ी ने रूपया व चैक प्राप्त निकए उसके बा� अपनी अंर्गुठा
निनशानी �ो मोतनिबर र्गवा0 ते%राम व सुं�रलाल प्रधितवा�ी संख्या 2 की उपस्थिस्थधित में लर्गाई

थी। वा�ी की पुत्री एवं प्रधितवा�ीर्गण निपछले 10 वर्ष� से अलर्ग-अलर्ग निनवास करते 0ैं। वा�ी
के �ामा� का नाम सुखलाल 0ै,RJS जि%सका �धू का व्यवसाय मंुबई में 0ै,RJS प्रधितवा�ीर्गण उ�यपुर

में ट्र ांसपोट� का व्यवसाय करते 0ैं,RJS उक्तानुसार वा�ी की पुत्री व प्रधितवा�ीर्गण का न तो साथ
में र0ना संभव 0ै न 0ी साथ में र0ते 0ैं। सुं�रलाल न तो वा�ी के घर �रोली र्गया न 0ी

निकसी %मीन का प्रधितवा�ीर्गण के पक्ष में सौ�ा 0ोने की बात क0ते 0ुए र्गवा0ी �ेने के लिलए
उ�यपुर चलने के लिलए क0ा। वा�ी स्वयं वा�ग्रस्त आरा%ीयात प्रधितवा�ी संख्या  2  को

निबकाव करने 0ेतु  रा%ी था और र्इसी व%0 से प्रधितवा�ी संख्या  1  के पक्ष में वा�ी से
स्वेच्छापूव�क तरीके से निबकावनामे का पं%ीकरण करवाया था। वा�ी स्वयं ते%राम के साथ

कार में बठैकर उ�यपुर आया और कार का भाडा भी वा�ी ने ते%राम को नि�या और वा�ी
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के क0ने से 0ी ते%राम ने र्गवा0 �ी। उप पं%ीयक ने वा�ी से पूछताछ की,RJS वा�ी ने उप-
पं%ीयक के सामने चैक तथा नर्ग� राश्रिश प्राप्त निकया %ाना  स्वीकार  निकया ,RJS  स्वेच्छा से

वा�ग्रस्त आरा%ीयात का निबकाव 0ोना स्वीकार निकया। वा�ी ने उ�यलाल उप-प्रधान के
जिसखावे में आकर चैक को बैंक में प्रस्तुत न0ीं निकया और उ�यलाल के जिसखावे में आकर 0ी

चैक के सं�भ� में वा�ी झूठे तथ्यों का स0ारा ले र0ा 0।ै यनि� वा�ी कश्रिथत चैक को बैंक में
प्रस्तुत  करता  तो  निनधिश्चत रूप से  रकम का  भरु्गतान वा�ी  को  0ो  %ाता।  निबकाव नामा

निवधिधवत पं%ीकृत 0ुआ,RJS निवधिधवत निनष्पानि�त 0ुआ,RJS तयशु�ा निवक्रय मूल्य का चैक,RJS  नक�
वा�ी ने प्रधितवा�ीर्गण से प्राप्त निकया था। ऐसी स्थिस्थधित में कश्रिथत �स्तावे% न तो शून्यकरणीय

0,ैRJS न निनरस्तनीय 0।ै वा�ग्रस्त भूनिम के संबंध में निवभा%न,RJS घोर्षणा,RJS निनरे्षधाज्ञा का कोई वा�
पुष्पा बनाम कन्ना न्यायालय में %रै पैण्डिंण्डर्ग 0ो ऐसी %ानकारी निबकाव नामे के निनष्पा�न एवं

पं%ीकरण के वक्त न0ीं थी। स्वयं पुष्पा द्वारा प्रस्तुत निकए र्गए निवभा%न के वा� के सं�भ� में
प्रधितवा�ी संख्या 2 ने तो %ानकारी प्राप्त की तो पता चला निक पुष्पा ने तो जिसफ�  1/10 वे

नि0स्से के सं�भ� में 0ी वा� पेश निकया था न निक कुलिलया वर्भिणत कृनिर्षभूनिम में अपने 0क व
नि0स्से के सं�भ� में। यनि� स्थर्गन आ�ेश का अंकन %माबन्�ी में 0ोता तो निबकाव नामे का

पं%ीकरण प्रधितवा�ी सखं्या 1 के पक्ष में उप-पं%ीयक द्वारा कभी भी न0ीं निकया %ाता। य0
कथन र्गलत 0ै निक वा�ी ने वा�ग्रस्त %मीन को बेचने का प्रस्ताव प्रधितवा�ीर्गण के समक्ष न

रखा 0ो और प्रधितवा�ीर्गण द्वारा धोखा �ेकर निवक्रय पत्र पं%ीकरण कराया 0ो जि%ससे वा�ी
का संपूण� परिरवार संकट में पड र्गया 0ो। वा�ी ने स्वेच्छापूण� तरीके से निबकावनामे में वर्भिणत

चैक प्रधितवा�ी सखं्या 2 के बैंक खाते का प्राप्त निकया। रकम का भुर्गतान कोई भी करे र्इससे
निबकाव नामे के निनयत पर कोई प्रधितकूल असर न0ीं पडता। यनि� प्रधितवा�ी सखं्या  2  ने

प्रधितवा�ी सखं्या  1  की तरफ से रकम का भरु्गतान करने 0ेतु चैक वा�ी को नि�या 0ो तो
निकसी तर0 की र्गलती प्रधितवा�ीर्गण ने न0ीं की और न र्इससे प्रधितवा�ीर्गण द्वारा कूटरचना

कर �स्तावे% निनष्पानि�त कराये  %ाने  का कयास निनकाला %ा सकता 0।ै  उक्त अनुसार
तयशु�ा  6,RJS51,RJS000/-  रूपयों का भरु्गतान प्रधितवा�ी  संख्या  1  की तरफ से  प्रधितवा�ी

सखं्या 2 की मौ%ू�र्गी में वा�ी को निकया र्गया था %ब वा�ी ने ब�निनयतीपूण� तरीके से एक
प्रथम सूचना रिरपोट� प्रधितवा�ीर्गण एवं ते%राम के निवरुद्ध उ�यलाल के जिसखावे में आकर

प्रस्तुत  कर  �ी  तो  ऐसी  स्थिस्थधित में उच्च न्यायालय  के  आ�ेश  से  प्रधितवा�ीर्गण  ने
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2,RJS51,RJS000/- रूपयों का एक धिडमाण्ड ड्र ाफट तफ्तीश अधिधकारी को सुपु�� कर नि�या और
उच्च न्यायालय ने धिडमाण्ड ड्र ाफट की अ�ायर्गी करने की स्थिस्थधित में प्रधितवा�ीर्गण को संबंधिधत

एफआईआर के सं�भ� में निर्गरफ्तार न करने का आ�ेश पारिरत निकया था। प्रधितवा�ीर्गण की
%ानकारी के अनुसार र्इस मुक�मे का संपूण� खचा� उप-प्रधान उ�यलाल 0ी कर र0ा 0।ै य0

कथन र्गलत 0ै निक निबकावनामे के पं%ीकरण कराने की काय�वा0ी में संबंधिधत अधिधकारी यानिन
उप-पं%ीयक ने अपने जि%म्मे के संपूण� निवधिधक �ाधियत्वों को पूण� न0ीं निकया था और उप -

पं%ीयक अधिधकारी ने वा�ी को निवक्रय पत्र की %ानकारी न कराई 0ो और वा�ी की स0मधित
प्राप्त न की 0ो। य0 कथन र्गलत 0ै निक नि�नांक 01.03.2012 को वा�ी ने प्रधितवा�ीर्गण से

संपक�  कर आपलि� की 0ो और प्रधितवा�ीर्गण ने वा�ी को वा�ग्रस्त भूनिम पर %बरन कब्%ा
करने की कोई धमकी �ी 0ो। वा�ग्रस्त कृनिर्ष भूनिम पर तो प्रधितवा�ीर्गण का कब्%ा निबकावनामे

के पं%ीकरण की नि�नांक से स्वतः 0ो चुका था और आ% भी कब्%ा प्रधितवा�ीर्गण का 0।ै
प्रधितवा�ीर्गण वा�ग्रस्त कृनिर्ष भूनिम के मालिलक 0ैं जि%स क�र चा0े उक्त कृनिर्ष भूनिम का उपयोर्ग-

उपभोर्ग ब0ैजिसयत मालिलक कर सकते 0ैं। वा�ी प्रधितवा�ीर्गण को %रिरए निनरे्षधाज्ञा रूकवाने
का अधिधकारी न0ीं 0।ै नि�नांक 27.02.2012 को भी वा�ी के पक्ष में कोई वा� कारण उत्पन्न

न0ीं 0ुआ। वा�ी ने तो निबकावनामे की फोटो प्रधित प्रधितवा�ी संख्या 2 से प्राप्त कर ली थी।
म0% र्इस वा� की र्गर% से वा�ी ने वा� कारण का झुठा आधार तयैार निकया 0।ै अतः वा�ी

लिखलाफ प्रधितवा�ीर्गण निनरस्त फरमाया %ावे। 
वा�ी की ओर से प्रधितवा�ीर्गण के %वाब �ावा के पैरा संख्या-4 क,RJS ख,RJS र्ग,RJS च,RJS %,RJS

का अपने वा� में वर्भिणत तथ्यों को �ो0राते 0ुए %वाबुल %वाब पेश कर कथन निकया निक
वा�ी ने धोखाधडी की %ानकारी 0ोते 0ी काय�वा0ी की। उ�यलाल अथवा पटवारी 0ल्का

का वा�ग्रस्त भूनिम में कोई सरोकार न0ीं 0ै,RJS न भूनिम के संबंध में कोई बात की,RJS प्रधितवा�ीर्गण
के अनपढ 0ोने का फाय�ा उठाकर फ%q �स्तावे% बनाये र्गये। प्रधितवा�ी सं .2 भू �लाली

का काय� करता 0ै जि%सके त0त अपने प्रभाव का अनुधिचत प्रयोर्ग कर उक्त �षु्कृत्य निकया।
प्रधितवा�ी  सं.2  ट्र ांसपोट� व्यवसायी  न0ीं 0।ै  वा�ी  को  %मीन  निवक्रय  करने  की  कोई

आवश्यकता न0ीं थी। वा�ी निनरक्षर 0ै ,RJS  प्रधितवा�ीर्गण कब,RJS  कैसे निवक्रयपत्र टाईप करवाया
र्इसकी वा�ी को %ानकारी न0ीं 0।ै प्रधितवा�ीर्गण द्वारा पटवारी 0ल्का से प्राप्त तत्समय की

%माबं�ी में भी कूटरचना कर वास्तनिवकता श्रिछपा फ%q तौर पर कश्रिथत निवक्रयपत्र पं%ीकृत
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कराना  प्रकट 0ै,RJS  वा�ी  के  साथ साथ  पं%ीयन  काया�लय  के  साथ भी  प्रधितवा�ीर्गण ने
धोखाधडी  की  0।ै   वा�ी  द्वारा  �%� फौ%�ारी  प्रकरण  में माननीय  उच्च न्यायालय  ने

प्रधितवा�ीर्गण को अनिग्रम %मानत के आ�ेश में 251000/-रूपये %मा कराने पर %मानत
�ी %ाने का आ�ेश नि�या था जि%ससे सभी तथ्य स्पष्ट 0ो %ाते 0।ै 

उभय पक्षों के अश्रिभवचनों के आधार पर न्यायालय द्वारा नि�नांक 24.09.2018 को
निनम्न निववाद्यक कायम निकये र्गये:-

1. आया प्रधितवा�ीर्गण वा�ी के रिरश्ते�ार 0ोकर प्रधितवा�ीर्गण ने आपस में �रुश्रिभसंधिध
कर,RJS  र्षडयंत्रपूव�क अनपढ वा�ी को निकसी सौ�े में र्गवा0ी �ेने 0ेतु उ�यपुर लाकर निमथ्या

व्यप�ेशन कर वा�ी के खाते�ारी,RJS स्वानिमत्व एवं आधिधपत्य की वा� पत्र के पैरा संख्या एक में
वर्भिणत कृनिर्ष भूनिम का निवक्रय पत्र नि�नांक 02.11.2011 सम्पानि�त कर पं%ीकृत करा लिलया

%ो फ%q,RJS कूटरधिचत एवं निबना प्रधितफल का 0ोकर वा�ी के मुकाबले अवैध एवं शून्यकरणीय
0 ै?            

-वा�ी
2. आया वा�ग्रस्त कृनिर्ष भूनिम के संबंध में न्यायालय उप जि%ला कलेक्टर ,RJS वल्लभनर्गर में

वा� बाबत निवभा%न,RJS  घोर्षणा एवं स्थाई निनरे्षधाज्ञा का संख्या  63/07 निवचाराधीन 0ोकर
रकेड� की यथास्थिस्थधित बनाये रखने का स्थर्गन आ�ेश 0ोने का अंकन वत�मान %माबं�ी में

�%� 0ै जि%सकी प्रधितवा�ीर्गण को प्रारभं से 0ी %ानकारी थी,RJS किंकतु प्रधितवा�ीर्गण द्वारा पटवारी
0ल्का से प्राप्त तत्समय की %माबं�ी में कूटरचना कर वास्तनिवकता श्रिछपा फ%q तौर पर

कश्रिथत निवक्रय पत्र पं%ीकृत कराया 0ै,RJS अतः प्रधितवा�ी सखं्या 1 सद्भानिवक के्रता न0ीं 0ै ?
                                                              -वा�ी 

3.  आया  वा�ी  निवरूद्ध प्रधितवा�ीर्गण  चा0ी  र्गई  स्थाई  निनरे्षधाज्ञा  प्राप्त करने  का
अधिधकारी 0 ै?            

                                                               -वा�ी
4.    अनुतोर्ष ?    

 वा�ी  की ओर से मौलिखक साक्ष्य में वा�ी  कन्ना ,RJS  र्गवा0ान उ�यलाल,RJS  �ेवीलाल,RJS
भरैूलाल की मुख्य परीक्षा के शपथपत्र प्रस्तुत निकए तथा वा�ी कन्ना को पी.ड.-1 एवं र्गवा0
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उ�यलाल को पी.ड.-2 के रूप परीधिक्षत करवाया र्गया एवं �स्तावे%ी साक्ष्य में निवक्रय पत्र
प्र�श�-1,RJS  %माबं�ी नकल प्र�श�-2,RJS  चाक एफआईआर प्र�श�-3,RJS  न्यायालय उप जि%ला

कलेक्टर वल्लभनर्गर का निनण�य नि�नांक 18.5.09 प्र�श�-4,RJS उप जि%ला कलक्टर वल्लभनर्गर
में प्रस्तुत  वा�  प्र�श� -5,RJS  उप  जि%ला  कलक्टर  वल्लभनर्गर  के  प्राथ�नापत्र की  आ�ेश्रिशका

प्र�श�-6,RJS  उप जि%ला कलक्टर वल्लभनर्गर के वा� की आ�ेश्रिशका प्र�श�-7,RJS  न्यायालय
अधित.मुख्य न्याधियक मजि%स्ट्र ेट,RJS  मावली  के  प्रकररण सं.  91/12  र.ेफौ.  की  आ�ेश्रिशका

प्र�श�-8,RJS न्यायालय अधित.मुख्य न्याधियक मजि%स्ट्र ेट,RJS वल्लभनर्गर के प्रकरण सं.101/2012
र.ेफौ. की आ�ेश्रिशका प्र�श�-9,RJS %माबं�ी संवत् 2051-2054 प्र�श�-10,RJS %माबं�ी प्र�श�-

11,RJS  न्यायालय अधित.मुख्य न्याधियक मजि%स्ट्र ेट,RJS  मावली में प्रस्तुत आरोपपत्र की प्रमाश्रिणत
प्रधित प्र�श�-12,RJS पटवारी के लेख अथवा र्इसके निकसी अंश को प्रमाश्रिणत प्रधितलिलनिप �ी %ाने

संबंधी शुल्क प्रानिप्त पं%ीका की प्रमाश्रिणत प्रधित प्र�श� -13,RJS उपखंड अधिधकारी,RJS वल्लभनर्गर में
लंनिबत वा� उ�ीबाई बनाम कन्ना वर्गरैा  के  फ�� अ0काम की प्रमाश्रिणत प्रधित प्र�श� -14,RJS

उपखंड अधिधकारी,RJS  वल्लभनर्गर में लंनिबत प्राथ�नापत्र  उ�ीबाई बनाम कन्ना वर्गरैा के फ��
अ0काम की प्रमाश्रिणत प्रधित प्र�श�-15,RJS संभार्गीय आयकु्त उ�यपुर में प्रस्तुत अपील प्र�श�-

16,RJS निववानि�त भूनिम के फोटो प्र�श�-17 लर्गायत प्र�श�-23,RJS सी.डी. प्र�श�-24,RJS रा%स्थान
मेवाड र्गरं्गानर्गर बीकानेर ग्रामीण बैंक का स्टेट प्र�श�-25,RJS बैंक द्वारा %ारी प्रमाण पत्र प्र�श�-

26,RJS  त0सील�ार वल्लभनर्गर के य0ां प्रार्भिथया पुष्पा द्वारा प्रस्तुत प्राथ�नापत्र प्र�श� -27 को
प्रस्तुत कर प्र�र्भिशत करवाया र्गया।

प्रधितवा�ीर्गण की ओर से मौलिखक साक्ष्य में र्गवा0 श्रीमती राधा एव ते%राम की मुख्य
परीक्षा के शपथपत्र प्रस्तुत कर उन्0ें डी .ड.-1 एवं डी.ड.-2 के रूप में परीधिक्षत करवाया

र्गया एवं �स्तावे%ी साक्ष्य में कोई �स्तावे% पेश कर प्र�र्भिशत न0ीं करवाया र्गया।
ब0स अंधितम उभय पक्ष सुनी र्गई। वा�ी की ओर से लिललिखत ब0स पेश की र्गई।

�ौराने  ब0स निवद्वान अधिधवक्ता वा�ी  द्वारा  लिललिखत ब0स में नि�ए र्गए कथनों को
�ो0राते 0ुए तक�  नि�ए र्गए निक निववानि�त भूनिम पैतृक भूनिम 0ै जि%ससे अकेले बेचने का वा�ी को

कोई अधिधकार 0ी न0ीं 0।ै र्इस भूनिम का वा�ी की पुत्री द्वारा निकया र्गया निवभा%न का �ावा
लंनिबत 0ै जि%समें निवक्रय पत्र के प0ले से 0ी स्थर्गन आ�ेश %ारी 0ो चुका था। स्थर्गन आ�ेश

का %माबं�ी में भी र्इन्द्रा% निकया र्गया 0।ै आपसी रिरश्ते�ारी का फाय�ा उठाकर वा�ी %ो की



 प्रकरण संख्या-3345-2014
कन्ना बनाम श्रीमती राधा व अन्य
निनण�य नि�नांक 17-04-2026

11

एक अनपढ़ ग्रामीण काश्तकार 0ै,RJS उसे य0 क0कर निवक्रय पत्र पर प्रधितवा�ीर्गण द्वारा अंर्गुठा
निनशानी करवाई र्गई निक वा�ी के  र्गवा0 के रूप में अरं्गुठा  निनशानी  लर्गवाई %ा र0ी 0।ै

निववानि�त भूनिम पर आ% भी कब्%ा वा�ी का 0ी 0ै तथा वा�ी ने प्रधितफल राश्रिश प्राप्त की य0
भी सानिबत न0ीं 0ुआ 0।ै अतः सबूत का भार प्रधितवा�ीर्गण पर श्रिशफ्ट 0ोता 0ै निक प्र�श� -1

निनष्पा�न से पूव� वा�ी को पूण� %ानकारी �ी र्गई थी,RJS य0 तथ्य प्रधितवा�ी सानिबत करे,RJS क्योंनिक
वा�ी एक अश्रिशधिक्षत एवं अंर्गूठा छाप व्यनिक्त 0ै उसे �स्तावे% न तो पढकर सुनाया र्गया था न

0ी उसके निकसी परिरवार का कोई व्यनिक्त साथ में था। प्रधितवा�ीर्गण के निवरूद्ध वा�ी  ने
आपराधिधक प्रकरण भी �%� कराया 0।ै प्रधितवा�ीर्गण ने त0सील�ार से निमलीभर्गत करके बैक

नि�नांक की %माबं�ी प्राप्त करके वा�ी को निबना बताए तथा वा�ी के परिरवार या %ान -
प0चान के व्यनिक्त की अनुपस्थिस्थधित में निवक्रय पत्र निनष्पानि�त कराया 0।ै वा�ी नेे निवक्रय पत्र में

वर्भिणत नर्ग� एवं चैक कभी भी प्राप्त न0ीं निकया 0।ै प्रधितवा�ीर्गण के र्गवा0ों के बयानों में निवक्रय
पत्र के निनष्पा�न को लेकर र्गंभीर निवरोधाभास 0।ै प्रधितवा�ी संख्या 2 भूनिम की �लाली का

काय� करता 0।ै उसने ते%राम %ैसे आपराधिधक प्रवृलि� के व्यनिक्त से निमलकर वा�ी की भूनिम
को 0ड़पने का प्रयास निकया। प्रधितवा�ी ने अपने बैंक खाते की नकल भी पेश न0ीं की 0ै ना

0ी ऐसी कोई रसी� पेश की 0ै जि%ससे प्रधितफल राश्रिश का भरु्गतान सानिबत 0ो। प्रधितवा�ीर्गण
का कब्%ा न0ीं 0ोने से उनके पक्ष में नामातरणंकरण भी �%� न0ीं 0ुआ 0।ै निवक्रय पत्र का

स्टाम्प भी रजि%स्ट्र ी से �ो मा0 प0ले प्रधितवा�ी द्वारा क्रय निकया र्गया। र्इन परिरस्थिस्थधितयों में
निवक्रय पत्र का निनष्पा�न निनयमानुसार करना सानिबत न0ीं 0ोता 0।ै अतः वा�ी का वा� धिडक्री

निकये %ाने योग्य 0।ै 
निवद्वान अधिधवक्ता वा�ी की आेर से अपने तक� के समथ�न में निनम्न न्याधियक दृष्टांत

पेश निकए र्गए-
1- IN THE SUPREME COURT OF INDIA CIVIL APPEAL NO 8830 OF 2012 

RAMATHAL & ORS VS K.RAJAMANI (DEAD) THROUGH LRS & ANR.
2- (2022) 2 CTC 770 Ponnusamy vs Govindan and others

3- AIR 2006 Allahabad 273 Ramu Mahabir vs Ghurhoo Samu
4- AIR 1982 Allahabad 376 Daya Shankar vs Smt. Bachi and others
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5- AIR 1977 Allahabad 36 Manohar lal  vs Smt. Rajeshwari  Devi  an  
another

6- In The High Court Of Delhi At New Delhi RFA 30/2015 Sunil Kumar 
Jain & Anr. vs Ram Kishan Tokas & Ors.

7- (2022) 7 SCC 1 Veena Singh vs District Registrar
8- AIR 1931 Patna 219 Ramlakhan Singh vs Gog Singh 

9-  IN THE SUPREME COURT OF INDIA CIVIL APPEAL NO 3159-316- of 
2019 Neelam Gupta & Ors. vs Rajendra Kumar Gupta & Anr.

10-  IN THE SUPREME COURT OF INDIA CIVIL APPEAL NO 870 of 2011  
Kalyan Singh Chouhan vs C.P.Joshi

11- (2003) 8 SCC 740 Kashi nath vs Jaganath
12- AIR 2024 SC 2267 Chander Bhan (D) Through LR Sher Singh vs  

Mukhtiar Singh 
13- AIR 1981 Punjab and Haryana 119 Smt. Krishna Rani vs Chunilal  

Gulati 
14- (2009) 5 SCC 528 Syed Askari Hadi Ali Augustine Imam and another

vs State (Delhi Administration) and another
15- (2024) 11 SCR 876 Manjit Singh and another vs Darshana Devi and

others 
उपरोक्त तकाº का निवरोध करते 0ुए निवद़्वान अधिधवक्ता प्रधितवा�ीर्गण द्वारा तक�  नि�ए र्गए

निक वा�ी ने अपनी स्वेच्छा से निबकावनामें की पूण� %ानकारी रखते 0ुए प्रधितवा�ी के पक्ष में
निवक्रय पत्र उप पं%ीयन काया�लय में पं%ीकृत कराया 0।ै उप पं%ीयक के समक्ष वा�ी ने नर्ग�

राश्रिश व चैक प्राप्त निकया था। य0 तथ्य आपराधिधक प्रकरण में �ी र्गई उप पं%ीयक की साक्ष्य
से सानिबत 0ोता 0 ैनिक वा�ी ने उप प्रधान से निमली भर्गत करके %ानबूझकर चैक को जिसकरने

0ेतु बैंक में प्रस्तुत न0ीं निकया और फ%q एफआर्इआर व �ावा र्इसलिलए पेश निकया 0ै क्योंनिक
उप प्रधान वा�ी की भूनिम अच्छे �ामों में खरी�ने का र्इच्छुक था। वा�ी ने भूनिम को प0ले से

0ी निर्गरवी रखकर 230000/-रूपये प्राप्त कर लिलये थे। प्रधितवा�ी सुन्�रलाल ने वा�ी की
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%मीन को र0नमुक्त कराया। वा�ी ने तथ्यों को श्रिछपाकर �ावा पेश निकया 0।ै आपराधिधक
प्रकरण  में माननीय  उच्च न्यायालय  द्वारा  आ�ेश  निकए  %ाने  पर  प्रधितवा�ी  ने  पुनः

2,RJS51000/- रूपए का डीडी अनुसंधान अधिधकारी को सुपु�� निकया था,RJS व0 भी वा�ी ने
लेने से र्इकंार निकया 0ै निववानि�त भूनिम पर वा�ी का कब्%ा भी न0ीं 0।ै  वा�ी ने प्रधितवा�ीर्गण

को तंर्ग व परशेान करने 0ेतु झूठा �ावा पेश निकया। अतः वा�ी का �ावा खारिर% निकया %ावे।
 निवद्वान अधिधवक्ता प्रधितवा�ीर्गण की आेर से अपने तक� के समथ�न में निनम्न न्याधियक

दृष्टांत पेश निकए र्गए-
1- 2021 AIR CC 1112(All) Mahendra Singh vs Ramesh Singh 

2- 2020(5) ALJ 453 Ramesh Chand vs Sant ram
3- Law & Verdict 1972 SC 96 L.Chamanlal (Dead) Through Lrs. vs Smt. 

Ram Katori and another
4-  Law & Verdict 2018 SC 224 Krishna Devi vs Keshri Nandan

5-  Law & Verdict 2017 SC 420 Chilamkurti Bala Subrahmanyam vs  
Samanthapudi Vijaya Lakshmi

6- AIROnline 2018 Ori 153 Sachala Nath vs Harekrishna Nath
7- AIR 2003 Orissa 155 Labanya Singh vs Tapoi Singh and another

8- AIR 1986 MP 106 Hajra Bai and other vs Jadavba
9- (1990) 2 KerLJ 115 A.Pathu and others vs Katheesa Umma and  

others
10- 2019(2) ALJ 230 Jamila Begum (D) THR. L.RS vs Shami Mohd.(D) 

THR. L.RS
11- AIR 2021 SC 899 Rattan Singh vs Nirmal Gill

12- 2023 AIR CC 2209 Ningthoujam Shenjai  Singh vs Puyam Thoiba  
Singh 

13- 2023(4)  ABR  385  Dhanraj  Mahadeoji  Larokar  vs  Laxmichand  
Amrutlal Ahuja 

14- ILR 2019 Chhattisgarh(SN) 184 Baikunth Singh vs Bir Singh 
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15- AIROnline 2025 CHH 647 Chandrakala Verma vs Ravindra Goyal 
16- AIROnline 2025 KAR 1110 T.Kanthamma vs Amaravathamma 

17- 2012 1 CurCC 246 Sukhhen Sarkar vs Rakhal Chanda Sarkar 
18- 2017(1) WLC (SC) Civil 438 Koil Trust Virudhunagar vs Chandran & 

Ors.
19- 2017(2) DNJ(Raj) 970 Sunil Kuma Jain vs Sambhu Singh Tak

20- 2000  Supreme  (Bom)  602  Ramapathi  G.Pathak  vs  Brahmadeo  
Guruprasad Pathak 

21- 2005 CRI.L.J. 69 Kirtan Prasad vs State of M.P. 
22- 2011 AIR SCW 688 Kalyan Kumar Gogoi vs Ashutosh Agnihotri and 

another
23- 2010 AIR SCW 1900 LIC of Indiaand anr vs Ram Pal Singh Bisen

24- 2012(2) WLC (SC) Civil 220 Union of India vs Ibrahim Uddin & Anr.
25- AIR 2020 SC 2319 Jagmail Singh vs Karamjit Singh 

26- 2010 DNJ (SC) 376 LIC of India & Anr vs Rampal Singh Bisen 
27- AIR  2019  SC  3363  Dipakbhia  Jagdishchandra  Patel  vs  State  of  

Gujarat
28- (2021) 15 SCC 561 Trijugi Narain vs Sankoo

29- 2025 Supreme (Online)(KER) 2554 Seklvi vs Kanikkamman 
30- 2025 Supreme(Online)(KER) 11069 M/s Ramky Estates and Farms 

Ltd. vs  Smt. Nanjamma 
31-  Law & Verdict 2016 Raj 16289 Gordhan Singh vs Kanhaiyalal

32-  Law & Verdict 1980 Raj 199 Prem Raj vs Jeth Mal and others 
33- AIR 1927 Madras 509 (Vishnubhotlal) venkata Somayajulu vs Sista 

Suryanarayana



 प्रकरण संख्या-3345-2014
कन्ना बनाम श्रीमती राधा व अन्य
निनण�य नि�नांक 17-04-2026

15

उपरोक्त तक� पर र्गौर निकया र्गया। पत्रावली का अवलोकन निकया र्गया एवं उभय पक्ष
के  अधिधवक्तार्गण  द्वारा  प्रस्तुत  न्याधियक  दृष्टांतों का  प्रकरण  के  सं�भ� में अध्ययन  कर

मार्ग��श�न प्राप्त निकया र्गया।
प्रत्येक निववाद्यक पर न्यायालय का निवनिनश्चय निनम्नानुसार 0ै:-

निववाद्यक संख्या-1 व 2
र्इन निववाद्यकों को सानिबत करने का भार वा�ीर्गण पर 0।ै सुनिवधा की दृनिष्ट से एवं

तथ्यों व साक्ष्य की पुनरावृलि� को रोकने के लिलए �ोनों निववाद्यकों का निनस्तारण एक साथ
निकया %ा र0ा 0।ै जि%नके त0त वा�ीर्गण को य0 सानिबत करना 0 ैनिक:-

‘‘आया प्रधितवा�ीर्गण वा�ी के रिरश्ते�ार 0ोकर प्रधितवा�ीर्गण ने आपस में �रुश्रिभसंधिध
कर,RJS  र्षडयंत्रपूव�क अनपढ वा�ी को निकसी सौ�े में र्गवा0ी �ेने 0ेतु उ�यपुर लाकर निमथ्या

व्यप�ेशन कर वा�ी के खाते�ारी,RJS स्वानिमत्व एवं आधिधपत्य की वा� पत्र के पैरा संख्या एक में
वर्भिणत कृनिर्ष भूनिम का निवक्रय पत्र नि�नांक 02.11.2011 सम्पानि�त कर पं%ीकृत करा लिलया

%ो फ%q,RJS कूटरधिचत एवं निबना प्रधितफल का 0ोकर वा�ी के मुकाबले अवैध एवं शून्यकरणीय
0?ै’’

‘‘आया वा�ग्रस्त कृनिर्ष भूनिम के संबंध में न्यायालय उप जि%ला कलेक्टर ,RJS वल्लभनर्गर
में वा� बाबत निवभा%न,RJS घोर्षणा एवं स्थाई निनरे्षधाज्ञा का संख्या 63/07 निवचाराधीन 0ोकर

रकेड� की यथास्थिस्थधित बनाये रखने का स्थर्गन आ�ेश 0ोने का अंकन वत�मान %माबं�ी में
�%� 0ै जि%सकी प्रधितवा�ीर्गण को प्रारभं से 0ी %ानकारी थी,RJS किंकतु प्रधितवा�ीर्गण द्वारा पटवारी

0ल्का से प्राप्त तत्समय की %माबं�ी में कूटरचना कर वास्तनिवकता श्रिछपा फ%q तौर पर
कश्रिथत निवक्रय पत्र पं%ीकृत कराया 0ै,RJS अतः प्रधितवा�ी सखं्या 1 सद्भानिवक के्रता न0ीं 0ै?’’

र्इन निववाद्यकों को सानिबत करने 0ेतु वा�ी ने स्वयं को पी.ड.-1 तथा उ�यलाल को
पी.ड.-2 के रूप में परीधिक्षत करवाया 0।ै �ौराने साक्ष्य वा�ी ने निववानि�त पं%ीकृत निवक्रयपत्र

प्र�श�-1  प्र�र्भिशत कराया 0।ै जि%सका स्टाम्प नि�नांक  14.10.2011  को कन्ना की अरं्गुष्ठ
निनशानी से खरी�ा %ाकर उप पं%ीयक उ�यपुर के य0ां नि�नांक 2.11.2011 को पं%ीकृत

कराया र्गया 0।ै य0 स्वीकृत स्थिस्थधित 0ै निक निवक्रयपत्र की प्रत्येक पृष्ठ पर कन्ना की 0ी अंर्गुष्ठ
निनशानी की र्गई 0।ै य0 भी स्वीकृत स्थिस्थधित 0ै निक नि�नांक 2.11.2011 को कन्ना ने 0ी उप-

पं%ीयक उ�यपुर के य0ां उपस्थिस्थत 0ोकर अंर्गूठा निनशानी की थी। य0 भी स्वीकृत स्थिस्थधित 0ै
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निक प्र�श� -1  पर अरं्गुष्ठ निनशानी की तब के्रता राधा बाई,RJS  उसका पधित सुन्�रलाल तथा
ते%राम भी उपस्थिस्थत थे तथा उन्0ोंने अपनी अपनी अरं्गूठा निनशानी/0स्ताक्षर उप पं%ीयक

के काया�लय में करते 0ुए �स्तावे% का निनष्पा�न कराया था। 
%0ां कोई निवक्रयपत्र निनयमानुसार पं%ीकृत निकया %ाता 0ै तो ऐसे निवक्रयपत्र के संबंध

में ठोस उपधारणा सृजि%त 0ोती 0ै निक उक्त निवक्रयपत्र की अन्तरवस्तुओ ंकी �ोनों पक्षों को
%ानकारी  र0ी  थी  तथा  �ोनों पक्षों ने  अन्तरवस्तुओं को  %ानते  0ुए  स0मधित �ी  एवं

स्वस्थधिच� अवस्था में निवक्रयपत्र का निनष्पा�न निकया था। य0 भी उपधारणा की %ाएर्गी निक
वा�ी ने अपनी %मीन के निवक्रय पेटे  4 लाख रूपये नक� व 251000/-रूपये का चैक

प्राप्त निकया था तथा कब्%ा के्रता प्रधितवा�ी को सुपु�� निकया था। वा�ी का य0 कथन 0ै निक
उक्त निवक्रयपत्र के निनष्पा�न 0ेतु प्रधितवा�ी सं.2 सुन्�रलाल डांर्गी उसे य0 क0कर लेकर र्गया

था निक उसे %मीन के सौ�े में र्गवा0ी �ेनी 0।ै वा�ी के अनुसार निवक्रयपत्र का निनष्पा�न
निमथ्या व्यप�ेशन करके करवाया र्गया 0ै,RJS  क्योंनिक वा�ी अनपढ व्यनिक्त 0ै %ो केवल अंर्गूठा

निनशानी करना 0ी %ानता 0ै  तथा प्रधितवा�ीर्गण उसके रिरश्ते�ार 0ोने  से  उसने उन पर
निवश्वास निकया और उसने य0 मान लिलया निक प्रधितवा�ीर्गण निकसी %मीन के सौ�े की बात के

लिलए र्गवा0 के रूप में उसको उ�यपुर लेके र्गये थे और उ�यपुर काया�लय में प0चान स्वरूप
उसकी प्र�श�-1 पर अरं्गूठा निनशानी लर्गवाई थी। 

प्रधितवा�ीर्गण के द्वारा निमथ्या व्यप�ेशन करते 0ुए प्र�श�-1 का निनष्पा�न र्षडयंत्रपूव�क
कराया र्गया,RJS र्इस संबंध में वा�पत्र नि�नांक 30.5.2012 को प्रस्तुत करने से प0ले सव�प्रथम

वा�ी ने वा�पत्र में निकए र्गए कथनों के अनुरूप आरोप लर्गाते 0ुए नि�नांक 1.3.2012 को
प्रधितवा�ीर्गण तथा प्र�श�-1 के र्गवा0 ते%राम के निवरूद्ध एफआईआर सं.77/12 अन्तर्ग�त

धारा-420,RJS467,RJS468,RJS471,RJS120-बी भा�संं में �%� करवाई थी। यानिन छल के साथ साथ
र्षडयंत्रपूव�क �स्तावे%ात् की कूटरचना का आरोप लर्गाया था। उक्त एफआईआर के अनुसार

प्रधितवा�ी सुन्�रलाल %ो निक उसकी पुत्री का %ेठ 0ै,RJS व0 उसके घर र्गांव �रौली कार्डितक मा0
में आया था और उसने %मीन के सौ�े में वा�ी की र्गवा0ी 0ेतु वा�ी को कार में निबठाकर

उ�यपुर काया�लय लेकर आया था तथा उसके �स्तावे%ात् पर अंर्गूठा निनशानी कराई थी।
उक्त एफआईआर में य0 भी बताया 0ै निक उस समय र्गाडी ते%राम निनवासी �रौली 0ाल

भूतपुरा चला र0ा था। साथ 0ी य0 भी बताया 0 ैनिक र्गवा0 के नाम से उसकी अंर्गुठा निनशानी



 प्रकरण संख्या-3345-2014
कन्ना बनाम श्रीमती राधा व अन्य
निनण�य नि�नांक 17-04-2026

17

प्रधितवा�ी सनु्�रलाल द्वारा  करायी र्गई थी। उसके बा� उसे कार में निबठाकर सूर%पोल
उ�यपुर में छोड नि�या र्गया था। उसके बा� व0 प्राईवेट बस में बठैकर अपने घर आ र्गया

था। उक्त ते%राम के संबंध में वा�ी ने स्वीकार निकया 0ै निक व0 उसके र्गांव का 0ै तथा व0
उसे %ानता था। 

प्रधितवा�ीर्गण द्वारा उक्त ते%राम को डी.ड.-2 के रूप में परीधिक्षत कराया 0।ै डी.ड.-
2 ते%राम की जि%र0 में उसने भी स्वीकार निकया 0ै निक र्गांव का 0ोने से व0 भी कन्ना को

%ानता था। व0 य0 भी %ानता था निक प्रधितवा�ी सुन्�रलाल का छोटा भाई सखुलाल कन्ना
का %माई 0।ै उसने अपनी जि%र0 में स्पष्ट रूप से कथन निकया 0ै निक उसने कन्ना को अंर्गूठा

लर्गाते 0ुए �ेखा था। परन्तु र्इस र्गवा0 को वा�ी की ओर से सुझाव �ेने पर स्पष्ट रूप से
स्वीकार निकया 0ै निक नि�नांक 2.11.2011 को उसके सामने 0ी कन्ना को  4  लाख रूपये

नक� नि�ये थे। उक्त स्वीकारोनिक्त करने पर वा�ी ने य0 स्पष्ट न0ीं कराया निक र्गवा0ी 0ेतु
लेकर %ाने पर वा�ी को 4 लाख रूपये नक� निकस बात के नि�ये थे %बनिक अपनी जि%र0 में

ते%राम ने स्पष्ट कथन निकया 0ै निक उसे वा�ी 0ी पं%ीयन काया�लय उ�यपुर लेकर र्गया था
तथा वा�ी ने 0ी उसकी र्गाडी में पेट्र ोल भरवाया था व क0ा था निक भाडे के पैसे �ेकर वा�ी

ने उसे उ�यपुर चलने को क0ा था। य0 भी बताया 0 ैनिक कन्ना उसे �रौली में निमला था और
व0ां से उसे लेकर आया था। य0 भी बताया निक कन्ना ने 0ी रजि%स्ट्र ी का स्टाम्प खरी�ा था

और उसके समक्ष 0ी टाईप करवाया था व उसी के सामने अंर्गूठा निनशानी की थी तथा कन्ना
के क0ेनुसार रजि%स्ट्र ी आॅनिफस में टाईप वाले ने टाईप भी निकया था और कन्ना को पढकर

टाईप वाले ने सुनाया था। जि%स नि�न अंर्गुठा निनशानी करने कन्ना ते%राम के साथ उ�यपुर
आया था उस समय का सम्पूण� वृतांत उक्त र्गवा0 पी .ड.-2  ते%राम ने अपनी जि%र0 में

बताया 0।ै उसमें य0ां तक क0ा 0ै निक कन्ना 0ी उसे स्टाम्प वेंडर के पास लेकर र्गया था
तथा उस समय प्रधितवा�ीर्गण साथ में न0ीं थे। कन्ना ने उसे भाडे के  1000/- रूपये व

500/-रूपये ईनाम भी नि�या था। �स्तावे% पर भी कन्ना ने 0ी सबसे प0ले अपनी अंर्गूठा
निनशानी की थी। कन्ना उसे य0 क0कर लाया था निक उसे %मीन की रजि%स्ट्र ी करानी 0ै तथा

सुन्�रलाल व राधा बाई भी रजि%स्ट्र ी काया�लय आ र0े 0।ै उसने स्पष्ट रूप से क0ा 0ै निक
कन्ना ने र्गवा0ी �ेने वाली बात न0ीं क0ी थी। नक� 4 लाख रूपये के अलावा कन्ना द्वारा

चैक भी प्राप्त करना बताया। य0 भी कथन निकया 0ै निक उसने सुन्�रलाल के क0ने पर
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र्गवा0ी न0ीं �ी थी बस्थिल्क कन्ना के क0ने पर प्र�श�-1 में र्गवा0ी �ी थी। र्इस प्रकार वा�ी द्वारा
%ो कथन निकया र्गया 0ै निक उसे सुन्�रलाल निकसी सौ�े में र्गवा0ी के रूप में अरं्गुठा करने ले

र्गया था र्इस र्गवा0 की साक्ष्य से पूण� रूप से खंधिडत 0ोता 0।ै
र्इसके  अलावा  वा�ी  द्वारा  प्रधितवा�ीर्गण  व  ते%राम  के  निवरूद्ध �%� कराई  र्गई

एफआईआर संख्या 77/2012 पर �%� आपराधिधक प्रकरण संख्या 528/2014 के निनण�य
नि�नांक  6.12.2025  का  अवलोकन  करें तो  �ौराने  निवचारण  उप  पं%ीयक  उ�यपुर

शंकरलाल ने अपने सशपथ कथनों में स्पष्ट रूप से कथन निकया था निक निवक्रयपत्र के
निनष्पा�न के समय के्रता कन्ना ने प्रधितफल राश्रिश स्वीकार कर भूनिम का निवक्रय करना %ानि0र

निकया था व �ोनों के्रता व निवके्रता द्वारा घोर्षणापत्र व शपथपत्र भी उसके समक्ष प्रस्तुत निकए
थे। उप पं%ीयक द्वारा जि%र0 में स्पष्ट रूप से कथन निकया र्गया निक निवक्रयपत्र का पूण� निवधिधक

प्रनिक्रया से पं%ीयन कराया र्गया था। जि%ससे स्पष्ट 0ोता 0ै निक उप पं%ीयक के समक्ष वा�ी ने
प्र�श�-1 �स्तावे% की अन्तरवस्तुओ ंको समझकर अपनी अरं्गूठा निनशानी लर्गाई थी। उक्त

निनण�य में निवद्वान निवचारण न्यायालय द्वारा य0 भी उल्लेख निकया 0ै निक अनुसधंान अधिधकारी
की साक्ष्य अनुसार स्टाम्प वेंडर व निपटीशन राईटर ने निवके्रता की स0मधित से निवक्रयपत्र

लिलखना व निवके्रता की स0मधित से स्टाम्प %ारी करना बताया था। 0स्तर्गत प्रकरण में वा�ी
की ओर से उप पं%ीयक अथवा स्टाम्प निवके्रता व निपटीशन राईटर की साक्ष्य लेखबद्ध कराने

0ेतु कोई आवे�न न0ीं निकया 0ै जि%ससे उक्त निनण�य नि�नांक 6.12.2025 में �ी र्गई फाईडिंडर्ग
के निवपरीत कोई उपधारणा न0ीं ली %ा सकती 0।ै अतः य0 यनुिक्तयकु्त रूप से सानिबत 0ै निक

वा�ी ने प्र�श� 1 निवक्रयपत्र का निनष्पा�न अपनी स0मधित से सम्पूण� %ानकारी रखते 0ुए निकया
था। अपराधिधक प्रकरण में उप पं%ीयक एवं अनसुंधान अधिधकारी की साक्ष्य,RJS प्र�श�-1 का

निनष्पा�न  वा�ी  की  %ानकारी  एवं  स0मधित से  0ोना  सानिबत  0ुआ 0।ै  र्इसी  आधार  पर
प्रधितवा�ीर्गण को धारा 420,RJS 467,RJS 468,RJS 471,RJS 120-बी भा�संं के अपराध से �ोर्षमुक्त

निकया  र्गया  0।ै  ऐसी  स्थिस्थधित में  न्याधियक दृष्टांत  AIR  2006  Allahabad  273  Ramu
Mahabir vs Ghurhoo Samu,RJS AIR 1982 Allahabad 376 Daya Shankar vs Smt.

Bachi and others,RJS AIR 1977 Allahabad 36 Manohar lal vs Smt. Rajeshwari
Devi and another,RJS AIR 1931 Patna 219 Ramlakhan Singh vs Gog Singh र्इस

प्रकरण के तथ्यों पर चस्पा न0ीं 0ोते 0।ै
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र्इसी क्रम में डी.ड.-1 सुन्�रलाल डांर्गी की जि%र0 का अवलोकन करें तो उसने भी
अपनी जि%र0 में स्पष्ट रूप से कथन निकया 0 ैनिक प्र�श�-1 रजि%स्ट्र ी कन्ना स्वयं टाईप कराकर

लाया था तथा उसने रजि%स्ट्र ी से एक मा0 प0ले रजि%स्ट्र ी टाईप कराने %ा र0ा 0ूं ऐसा भी
बताया था। प्रधितवा�ी सुन्�रलाल ने भी र्इस बात से  र्इकंार निकया 0ै निक ते%राम ने कन्ना को

लेने के पश्चात् प्रधितवा�ीर्गण को भी उनके र्गावं से लिलया था। उसने नि�नांक 2.11.2011 को
रजि%स्ट्र ी  काया�लय में कन्ना व ते%राम का प0ले से मौ%ू� 0ोना भी बताया 0।ै  नि�नांक

2.11.11 को कन्ना के साथ ते%राम आया था तथा %ाते समय भी �ोनों साथ 0ी र्गये थे
य0 भी बताया। र्इस प्रकार प्र�श�-1 के निनष्पा�न के �ोनों र्गवा0ों से की र्गई निवस्तृत जि%र0 में

य0 तथ्य सामने आता 0ै निक नि�नांक 2.11.11 को वा�ी अपनी %मीन की रजि%स्ट्र ी कराने
0ेतु 0ी ते%राम को लेकर रजि%स्ट्र ी काया�लय उ�यपुर र्गया था और उसने ते%राम व उप

पं%ीयक के समक्ष प्र�श�-1 के प्रत्येक पे% पर अपनी अरं्गूठा निनशानी की थी। वा�ी ने अपने
घर,RJS परिरवार या र्गांव का ऐसा कोई र्गवा0 पेश न0ीं निकया 0ै %ो य0 सानिबत करे निक नि�नांक

2.11.11  को ते%राम अथवा प्रधितवा�ीर्गण उसे य0 क0कर उ�यपुर  लेकर र्गये  थे  निक
सुन्�रलाल के निकसी सौ�े में प0चान के रूप में उसकी अंर्गुठा निनशानी कराने ले %ा र0े 0।ै 

र्इसके अलावा वा�ी पी.ड.-1 ने क0ीं भी य0 स्पष्ट न0ीं निकया 0 ैनिक उक्त नि�नांक को
प्रधितवा�ी कौनसी %मीन के सौ�े के लिलए उसे र्गांव से ले र्गये थे। सामान्य अनुक्रम में %0ां

आपस में रिरश्ते�ारी एवं %ान प0चान 0ोती 0ै व0ां र्गवा0 के रूप में 0स्ताक्षर करने वाले द्वारा
य0 %ानकारी अवश्य प्राप्त की %ाती 0 ैनिक निकस संव्यव0ार के लिलए उसकी साख �ी %ा र0ी

0।ै यनि� वास्तव में वा�ी के र्गवा0 के रूप में 0स्ताक्षर कराने की यो%ना 0ोती तो वा�ी द्वारा
कम से कम य0 %ानकारी अवश्य प्राप्त की %ाती निक पं%ीयन काया�लय में उपस्थिस्थत पक्षकार

में के्रता कौन 0 ैव निवके्रता कौन 0ै,RJS र्गवा0 कौन 0 ैतथा कौनसी %मीन का सौ�ा 0ुआ 0।ै र्इस
संबंध में वा�ी ने अपने वा�पत्र में एवं एफआईआर में क0ीं कोई खलुासा न0ीं निकया 0।ै यनि�

निफर भी य0 मान लिलया %ावे निक आपसी रिरश्ते�ारी के कारण सुन्�रलाल के क0ने मात्र से
उसने आंख बं� करके सुन्�रलाल पर भरोसा निकया,RJS तो भी ऐसे रिरश्ते एवं निवश्वास को वा�ी

को अपने बलबुते पर सानिबत करना आवश्यक 0।ै यानिन �ोनों के मध्य Fiduciary Relation
था,RJS य0 वा�ी को 0ी सानिबत करना 0।ै 



 प्रकरण संख्या-3345-2014
कन्ना बनाम श्रीमती राधा व अन्य
निनण�य नि�नांक 17-04-2026

20

य0 स्वीकृत स्थिस्थधित 0ै निक वा�ी एवं प्रधितवा�ी सुन्�रलाल आपस में रिरश्ते�ार 0।ै
डी.ड.-1  सुन्�ररलाल की साक्ष्य से सानिबत 0ोता 0ै निक वा�ी की पुत्री र्इन्द्रा का निववा0

2005-2006 में उसके भाई सुखलाल के साथ 0ुआ था। वा�ी की %मीन धनवा र0ट र्गांव
में 0ै तथा सुन्�रलाल का भी मकान,RJS %मीन व0ीं पर 0।ै सुन्�ररलाल के �ो पस्थित्नयां 0।ै एक

पत्नी प्रतापी व प्रतापी से उसके �ो पुत्र 0ै %ो धनवा र0ट में सुन्�रलाल के माता निपता के
साथ र0ते 0ै तथा वा�ी के पुत्री %माई र्इन्द्रा व सखुलाल बम्बई में र0ते 0।ै धनवा र0ट में

एक मकान में पार्मिटशन 0ै जि%समें एक भार्ग सुन्�रलाल का व �सूरा उसके भाई सुखलाल का
0।ै सुन्�रलाल की �सूरी पत्नी प्रधितवा�ी सं.1 0ै %ो र्गांव में न0ीं र0ती 0ै ये �ोनों उ�यपुर

र0ते 0 ैतथा सुन्�रलाल र्गांव भी कभी कभार 0ी आता %ाता 0।ै उसकी प0ली पत्नी व बच्चों
की परवरिरश उसके माता निपता 0ी कर र0े 0।ै वा�ी की ओर से सझुाव �ेने पर सुन्�रलाल ने

स्वीकार निकया निक प्रधितवा�ी सुन्�रलाल राधा से शा�ी करने के कारण उसका परिरवार
र%ामं� न0ीं था तथा उसका परिरवार उक्त शा�ी में शानिमल भी न0ीं 0ुआ था। उसकी व राधा

से शा�ी प0ले 0ुई थी तथा र्इन्द्रा की सुखलाल से बा� में शा�ी 0ुई थी। र्इन सभी तथ्यों का
वा�ी ने कोई खंडन न0ीं निकया 0ै बस्थिल्क वा�ी के अनुसार तो सुन्�रलाल भूनिम की �लाली

का काम करता था तथा ते%राम आपराधिधक प्रवृलि� का व्यनिक्त था। र्इस प्रकार उपरोक्त
तथ्यों से स्पष्ट 0ोता 0ै निक वा�ी एवं सुन्�रलाल में ‘‘ Fiduciary Relation’’ तो कतई न0ीं

था।  %ब  वा�ी  की  पुत्री,RJS  %माई  व  सुन्�रलाल  की  प0ली  पत्नी,RJS  माता-निपता  का  0ी
सुन्�रलाल से मधुर रिरश्ता एवं व्यव0ार न0ीं था तो वा�ी का सुन्�रलाल से आपसी निवश्वास

का रिरश्ता 0ो र्इसकी तो कल्पना भी न0ीं की %ा सकती 0।ै तो निफर य0 कैसे मान लिलया
%ावे निक एक भूनिम �लाल के क0ने पर वा�ी ने आंख बं� करके निवश्वास निकया और एक

आपराधिधक व्यनिक्त के साथ उ�यपुर पं%ीयन काया�लय %ाकर और र्गवा0 की 0जैिसयत से
स्वयं के नाम पर स्टाम्प खरी�े व र्गवा0 की 0जैिसयत से निबना कोई %ानकारी प्राप्त निकए

निवक्रयपत्र प्र�श�-1 के प्रत्येक पे% पर अपनी अंर्गूठा निनशानी लर्गाई। वा�ी एवं प्रधितवा�ीर्गण
के मध्य रिरश्ते की प्रकृधित को सानिबत करने 0ेतु उसकी पुत्री र्इन्द्रा और %माई सुखलाल

सबसे उ�म साक्षी 0ो सकते थे,RJS  परन्तु वा�ी द्वारा उन्0ें परीधिक्षत न0ीं कराने से वा�ी के
कथनों को कतई बल प्राप्त न0ीं 0ोता 0।ै वा�ी ने पी .ड.-2 के रूप में उ�यलाल को अवश्य

परीधिक्षत कराया 0ै,RJS  परन्तु उक्त र्गवा0 निवक्रयपत्र के संव्यव0ार एवं पक्षकारों के रिरश्ते को
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सानिबत करने 0ेतु सक्षम साक्षी न0ीं माना %ा सकता 0।ै र्इस प्रकार य0 सानिबत न0ीं 0ोता 0ै
निक प्रधितवा�ी सुन्�रलाल ने वा�ी को धोखे से उसके र्गांव से उ�यपुर पं%ीयन काया�लय

लाकर र्गवा0 के रूप में 0स्ताक्षर कराने के ब%ाय वा�ी की %मीन को 0ी अपनी पत्नी के
0क में निवक्रयपत्र पं%ीकृत करा नि�या।

वा�ी द्वारा निकतना निवक्रय प्रधितफल प्राप्त निकया व भूनिम का कब्%ा सुपु�� निकया र्इस
संबंध में वा�ी ने वा�पत्र में अवश्य बताया 0ै निक उसे कोई प्रधितफल राश्रिश प्राप्त न0ीं 0ुई थी

तथा %मीन का कब्%ा भी उसी के पास र0ा 0ै,RJS परन्तु प्र�श�-12 आरोपपत्र एवं �स्तावे%
के अवलोकन से य0 भी प्रकट 0ोता 0ै निक एफआईआर में वा�ी ने बताया 0ै निक निववानि�त

भूनिम का आधा नि0स्सा उसने तीन वर्ष� पूव� �ो लाख रूपये में मो0न निनवासी धमा�रठे को
निर्गरवी रखा था। जि%सकी लिलखापढी भी उसके %माई सखुलाल ने की थी। नि�नांक 1.3.12

को एफआईआर �%� कराने से तीन वर्ष� पूव� र0न रखने का तात्पय� 0ोर्गा निक वा�ी ने 2009
में र0न की लिलखापढी की थी व आधी %मीन का कब्%ा उक्त मो0न को सुपु�� कर नि�या था।

वा�ी ने उक्त र0ननामा के संबंध में न तो वा�पत्र में,RJS न 0ी अपनी मुख्य परीक्षा में ऐसा कोई
कथन निकया 0ै निक मो0न के पास %मीन निर्गरवी रखने के पश्चात् उसने मो0नलाल को राश्रिश

चुकाकर %मी निर्गरवीनामा से मुक्त करा ली थी। बस्थिल्क आरोपपत्र में संलग्न उक्त मो0न के
धारा-161 �पं्रसं के बयानों से प्रकट 0ोता 0 ैनिक मो0न ने �ो साल तक %मीन पर खेती की

और एक वर्ष� पूव� यानिन निक 2011 में उसे पैसों की %रूरत पडने पर उसने वा�ी से पैसों की
मांर्ग  की  थी।  वा�ी  के  पास  पैसे  न0ीं 0ोने  से  निर्गरवीनामा  का  स्टाम्प  उसने  प्रधितवा�ी

सुन्�रलाल को �े नि�या था व सुन्�रलाल ने 230000/-रूपये उक्त मो0नलाल को नि�ये थे।
य0ां उल्लेखनीय 0ै निक आरोपपत्र स्वयं वा�ी ने प्र�र्भिशत कराया 0ै जि%सके साथ संलग्न सभी

�स्तावे%ात् पर निनभ�र करते 0ुए वा�ी ने �ावा पेश निकया 0।ै वा�ी ने अपने वा�पत्र में एवं
मुख्य परीक्षा में भी मो0नलाल द्वारा %मीन निर्गरवी से छोडने बाबत् कोई कथन न0ीं निकए 0ै,RJS

न सुन्�रलाल द्वारा 230000/-रूपये �ेकर %मीन का कब्%ा प्राप्त करने बाबत् कोई कथन
निकए 0।ै प्र�श�-12 आरोपपत्र में संलग्न %मीन का नक्शा मौका �ेखे तो र्इसमें निववानि�त भूनिम

को �ो खेत के रूप में �शा�या र्गया 0ै जि%समें से एक पर वा�ी का कब्%ा व फसल 0ोने का
तथा �सूरे खेत को उपरोक्त मो0न को निर्गरवी नि�ये %ाने का उल्लेख निकया र्गया 0ै जि%ससे

प्रकट 0ोता 0ै निक सम्पूण� निववानि�त भूनिम का कब्%ा वा�ी के पास न0ीं था। आधी %मीन



 प्रकरण संख्या-3345-2014
कन्ना बनाम श्रीमती राधा व अन्य
निनण�य नि�नांक 17-04-2026

22

उसके द्वारा मो0न के पास र0न रखी थी तथा र0न पेटे �ो लाख प्राप्त निकए थे। उक्त र0न
राश्रिश के बारे में वा�ी पूरी तर0 साईलेंट र0ा 0।ै मो0न ने 2011 में %मीन सुन्�रलाल को

सुपु�� की र्इस बाबत् भी वा�ी ने मो0न अथवा सनु्�रलाल के निवरूद्ध कोई काय�वा0ी भी न0ीं
की 0ै जि%ससे स्पष्ट 0ोता 0ै निक मो0न को रूपये लौटाने की वा�ी की 0जैिसयत न0ीं थी।

नि�नांक 2.11.11 के प्र�श�-1 निवक्रयपत्र में प्रधितवा�ीर्गण को सम्पूण� भूनिम का कब्%ा सुपु��
निकए %ाने का उल्लेख 0।ै अतः आरोपत्र एवं प्र�श� -1 को �ेखते 0ुए Preponderance of

Probalities  के आधार पर निवचार निकया %ाए तो प्र�श�-1 में वर्भिणत प्रधितफल राश्रिश व चैक
प्राप्त करने पर वा�ी ने भूनिम का कब्%ा प्रधितवा�ीर्गण को सुपु�� कर नि�या था य0ी उपधारणा

की %ाएर्गी,RJS  क्योंनिक प्रधितवा�ी द्वारा नि�ए र्गए सुझाव को स्वीकार करके करते 0ुए वा�ी ने
स्वीकार निकया 0ै निक 4 लाख रूपये प्रधितवा�ीर्गण ने वक्त रजि%स्ट्र ी उसे नक� नि�ये थे। र्इस

प्रकार अपनी %मीन के पेटे वा�ी की ओर से नक� राश्रिश प्राप्त करना उसकी स्वीकारोनिक्त से
0ी सानिबत 0ोता 0।ै 

र्इसके अलावा  प्र�श�-1  में निवक्रय मूल्य पेटे  251000/-रूपये का चैक संख्या
244839 नि�नांनिकत 15.1.12 आई.सी.आई.सी.आई बैंक उ�यपुर के संबंध में वा�ी द्वारा

प्र�र्भिशत कराये र्गये स्वयं के खाते की नकल प्र�श�-25 अनुसार सानिबत 0ोता 0ै निक उसने
चैक की राश्रिश नि�नांक  23.9.11  से  1.7.2014  तक अपने खाते में प्राप्त न0ीं की थी।

प्रधितवा�ीर्गण का य0 बचाव 0ै निक वा�ी ने उक्त राश्रिश %ान बूझकर प्राप्त न0ीं की थी। र्इस
संबंध में पत्रावली पर प्र�श� -12 पत्र के साथ  आई.सी.आई.सी.आई बैंक का अनुसधंान

अधिधकारी को प्रस्तुत %वाब व खाता नकल संलग्न 0ै जि%ससे प्रकट 0ोता 0ै निक उक्त चैक
सखं्या 244839 प्रधितवा�ी सनु्�रलाल के खाते का 0ी था तथा उक्त चैक का उपयोर्ग 0ी

न0ीं निकया र्गया था। अपनी साक्ष्य के �ौरान वा�ी ने य0 अवश्य क0ा 0ै निक उसके खाते में
चैक की राश्रिश प्राप्त न0ीं 0ुई थी,RJS परन्तु य0 सानिबत न0ीं निकया 0ै निक उक्त चैक की मूल प्रधित

उसे न0ीं �ी र्गई थी तथा चैक प्रधितवा�ीर्गण के कब्%े में 0ी र0ा था। वा�ी के बयानों से य0
भी  सानिबत  0ोता  0ै  निक माननीय  रा%स्थान  उच्च न्यायालय  के  आ�ेश  की  पालना  में

251000/-रूपये का डी.डी.  प्रधितवा�ी सुन्�रलाल द्वारा अनुसधंान अधिधकारी को नि�या
र्गया था जि%से प्राप्त करने 0ेतु अनुसंधान अधिधकारी ने वा�ी कन्ना को नोनिटस भी नि�या था,RJS

परन्तु वा�ी ने उक्त राश्रिश को लेने से स्पष्ट रूप से र्इकंार कर नि�या। जि%ससे प्रकट 0ोता 0 ैनिक
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वा�ी ने %ान बूझकर उक्त चैक नि�नांक 15.1.12 को जिसकरने 0ेतु बैंक में प्रस्तुत न0ीं निकया
था तथा चैक की राश्रिश का डी .डी.  भी लेने से र्इकंार र्मिकया था। र्इस प्रकार प्र�श -1  में

वर्भिणत प्रधितफल की सम्पूण� 6,RJS51,RJS000/- की राश्रिश वा�ी को प्राप्त न0ीं 0ुई थी। बाव%ू�
र्इसके य0 न0ीं क0ा %ा सकता 0ै निक भूनिम को निवक्रय करने का वा�ी का आशय न0ीं था ,RJS

क्योंनिक सम्पलि� अंतरण अधिधनिनयम  1882  में निवक्रय  (Sale)  की  धारा-54  के  त0त
परिरभार्षा अनुसार-‘निवक्रय’ ऐसी कीमत के ब�ले में स्वानिमत्व का अन्तरण 0ै %ो �ी %ा

चुकी 0ो या जि%सके �ेने का वचन नि�या र्गया 0ो या जि%सका कोई भार्ग �े नि�या र्गया 0ो और
निकसी भार्ग के �ेने का वचन नि�या र्गया 0ो। खरी�ार को सम्पलि� का 0स्तांतरण भुर्गतान की

र्गई या वा�ा की र्गई कीमत या आंश्रिशक रूप से भुर्गतान और आंश्रिशक रूप से वा�ा की र्गई
कीमत के आधार पर भी निकया %ा सकता 0।ै अथा�त सम्पूण� प्रधितफल राश्रिश की अ�ायर्गी

न0ीं 0ोने पर भी सेल के ट्र ां%ेक्शन को पूण� माना %ाएर्गा। 
र्इन परिरस्थिस्थधितयों में वा�ी द्वारा प्रधितवा�ीर्गण को निववानि�त %मीन का कब्%ा सुपु��

करना,RJS निवक्रय पेटे आंश्रिशक प्रधितफल प्राप्त करना तथा प्र�श�-1 निवक्रयपत्र को निवधिध अनुसार
निनष्पानि�त करना सानिबत 0ुआ 0।ै केवल र्इस आधार पर निक व0 अनपढ एवं अरं्गूठा छाप

व्यनिक्त 0ै,RJS प्र�श�-1 निवक्रयपत्र को सानिबत करने का भार प्रधितवा�ीर्गण पर श्रिशफ्ट न0ीं 0ोर्गा।
वा�ी की ओर से प्रस्तुत न्याधियक दृष्टांत रामाथल बनाम रा%लक्ष्मी 0स्तर्गत प्रकरण पर लार्गू

न0ीं 0ोर्गा,RJS क्योंनिक प्र�श�-1 में उल्लेलिखत प्रधितफल राश्रिश बा%ारू मूल्य से कम 0ो य0 सानिबत
न0ीं 0ै ,RJS  न  0ी  प्रधितवा�ी  द्वारा  वा�ी  को  निमथ्या  व्यप�ेशन �ेना  सानिबत 0ै,RJS  न  0ी  कोई

‘‘Fiduciary Relation’’ सानिबत 0।ै ऐसी स्थिस्थधित में वा�ी निवक्रयपत्र प्र�श� -1 को निनरस्त
कराने का अधिधकारी न0ीं 0।ै 

%0ां तक निवक्रय पत्र की नि�नांक को निववानि�त भूनिम पर प्रकरण संख्या 63/2007 में
उप जि%ला कलक्टर द्वारा रिरकाड� की यथास्थिस्थधित बनाये रखने के स्थर्गन आ�ेश 0ोने का व

स्थर्गन आ�ेश का अंकन %माबं�ी में �%� 0ोने का प्रश्न 0ै ,RJS र्इस संबंध में वा�ी की ओर से
प्रस्तुत  प्र�श�-5  का  अवलोकन  करें तो  उक्त वा�पत्र अन्तर्ग�त  धारा  88,RJS  53,RJS  188

रा%स्थान काश्तकारी अधिधनिनयम वा�ी की पुत्री  पुष्पा ने  उप जि%ला कलक्टर के समक्ष
नि�नांक 11.5.2007 को प्रस्तुत निकया %ाना सानिबत 0ोता 0।ै जि%समें वा�ी की पुत्री पुष्पा ने

वा�ी,RJS  वा�ी की पत्नी,RJS  उसकी सात अन्य ब0नों के निवरूद्ध अपना  1/10 नि0स्सा घोनिर्षत
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कराकर निवभा%न कराने 0ेतु प्रस्तुत निकया 0।ै उक्त वा�पत्र के अनुसार वा�ी ने अपनी पुत्री
को धमकी �ी थी निक निववानि�त भूनिम उसके खाते की 0ै तथा व0 उसे बेच �ेर्गा। वा�ी की

पुत्री ने उक्त वा�पत्र में निववानि�त भूनिम को मौरूसी सम्पलि� बताते 0ुए अपने 1/10 वें नि0स्से
की मांर्ग की 0।ै उक्त �ावे के साथ प्रस्तुत आ�ेश्रिशका प्र�श�-7 के अवलोकन से प्रकट 0ोता

0ै  निक वा�ी  की  पुत्री  का  �ावा  सखं्या  63/2007  के  रूप  में �%�
किंकया र्गया था। उक्त वा� स .63/2007 की आ�ेश्रिशकाओ ंमें निववानि�त भूनिम पर स्थर्गन 0ोने

का कोई आ�ेश न0ीं 0।ै बस्थिल्क पुष्पा बनाम कन्ना वर्गरैा मुक�मा सखं्या 47/2007 धारा
212 रा%स्थान काश्तकारी अधिधनिनयम की आ�ेश्रिशका प्र�श�-6 व उक्त प्रकरण में पारिरत

निनण�य प्र�श�-4 नि�नांक  18.5.09  के अवलोकन से प्रकट 0ोता 0ै निक निववानि�त भूनिम के
1/10 नि0स्से की 0� तक वा�ी व उसके परिरवार को पाबं� निकया र्गया था निक ता-फैसला

मूल वा� तक वे उक्त 1/10 वें नि0स्से का बेचान न0ीं करेंरे्ग व रिरकाड� की यथास्थिस्थधित कायम
रखेंरे्ग। र्इस प्रकार उक्त �स्तावे%ात् से सानिबत 0ै निक निववानि�त भूनिम के केवल 1/10 वें भार्ग

तक 0ी स्थर्गन आ�ेश %ारी निकया र्गया था। र्इसी क्रम में पत्रावली पर प्रस्तुत प्र�र्भिशत वा�ी
की पुत्री पुष्पा डांर्गी के प्राथ�नापत्र प्र�श�-27 का अवलोकन करें तो य0 सानिबत 0ोता 0ै निक

नि�नांक 9.3.11 को वा�ी की पुत्री पुष्पा �ेवी ने त0सील�ार वल्लभनर्गर में आवे�न निकया था
निक नि�नांक 18.5.09 के उप जि%ला कलक्टर वल्लभनर्गर के उपरोक्त आ�ेश की पालना की

%ावे। उक्त प्राथ�नापत्र के अवलोकन से प्रकट 0ोता 0ै निक निववानि�त भूनिम की %माबं�ी में
नि�नांक  9.3.11  तक स्थर्गन आ�ेश प्रभावी  0ोने  का कोई पृष्ठांकन न0ीं था।  प्र�श� -2

%माबं�ी जि%समें निववानि�त भूनिम का निवरासत में केवल एक वा�ी के 0क में नामांतरण खोला
र्गया 0ै,RJS उक्त नामांतरण नि�नांक 5.9.06 को �%� निकया र्गया था। र्इस �स्तावे% में सी से डी

नोट में %ो 1/10 नि0स्से पर स्थर्गन आ�ेश का पृष्ठांकन निकया र्गया 0 ैउक्त पृष्ठांकन की कोई
नि�नांक अंनिकत न0ीं 0ै,RJS न 0ी प्र�श�-10 %माबं�ी में स्थर्गन आ�ेश के पृष्ठांकन की नि�नांक

अंनिकत 0।ै अपराधिधक प्रकरण की एफआईआर नि�नांक 1.3.12 भी वा�ी ने स्थर्गन आ�ेश
प्रभावी 0ोने का उल्लेख अवश्य निकया 0ै तथा रा%स्व रिरकाड� में पटवारी द्वारा स्थर्गन �%�

करने का भी उल्लखे निकया र्गया 0।ै परन्तु एफआईआर में भी ऐसा कोई कथन न0ीं निकया
र्गया 0ै निक र्इस स्थर्गन आ�ेश की %ानकारी र0ते 0ुए नि�नांक 2.11.2011 को प्रधितवा�ीर्गण

ने  भूनिम का  निवक्रयपत्र पं%ीकृत  कराया  था।  बस्थिल्क आरोपपत्र के  साथ  संलग्न नि�नांक
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7.4.2012  को पटवारी करणपुर के %वाब से प्रकट 0ोता 0ै निक नि�नांक  10.3.11  तक
%माबं�ी,RJS  रा%स्व रिरकाड� में स्थर्गन का अंकन न0ीं था। स्थर्गन आ�ेश की %ानकारी के

संबंध में प्रधितवा�ी सुन्�रलाल ने अपने मुख्य परीक्षण में स्पष्ट रूप से कथन निकया 0ै निक
वा�ी ने रजि%स्ट्र ी करवाते वक्त पुष्पा द्वारा प्रस्तुत �ावे की %ानकारी उसे न0ीं �ी थी तथा

पटवारी से निमलकर उसके व उसकी पत्नी द्वारा %माबं�ी में कूटरचना न0ीं की र्गई थी तथा
उसने %ो खाते की नकल �खेी थी व0 प्र�श�-2 %माबं�ी के अधितरिरक्त थी और तब स्थर्गन

का �ाखला न0ीं था। उसके द्वारा खाते की नकल प्राप्त करने 0ेतु कोई आवे�न पेश न0ीं
निकया था। प्र�श�-13 खाते के रजि%स्टर में आवे�न कता� के रूप में उसका नाम अवश्य 0ै ,RJS

परन्तु उसके 0स्ताक्षर न0ीं 0।ै वा�ी द्वारा प्र�र्भिशत %माबं�ी प्र�श� -10  को �ेखकर वा�ी
द्वारा नि�ए र्गए सुझाव पर प्रधितवा�ी सनु्�रलाल ने स्वीकार निकया निक प्र�श� -10  �ेखकर

उसने रजि%स्ट्र ी न0ीं कराई थी। बस्थिल्क उसके द्वारा �खेी र्गई खाते की नकल पत्रावली पर 0ै
0ी न0ीं। र्इस प्रकार उपरोक्त साक्ष्य से स्थर्गन के संबंध में निनश्चयात्मक रूप से य0 न0ीं क0ा

%ा सकता 0ै निक प्रधितवा�ी सुन्�रलाल ने प्र�श� 2 अथवा प्र�श� 10 खाते की नकलों पर
स्थर्गन आ�ेश के पृष्ठांकन की %ानकारी के बाव%ू� निवक्रयपत्र निनष्पानि�त निकया था,RJS क्योंनिक

पटवारी के %वाब के अनुसार नि�नांक 10.3.2011 तक 2009 में निकए र्गए स्थर्गन आ�ेश
का अंकन न0ीं था। यनि� वास्तव में स्थर्गन का अंकन 0ोता तो वा�ी प्रधितवा�ीर्गण के निवरूद्ध

�%� कराई र्गई एफआईआर में र्इस तथ्य का उल्लेख अवश्य करता ,RJS  क्योंनिक य0 आधार
प्रधितवा�ीर्गण के कपटपूण� आशय को सानिबत करने 0ेतु मुख्य आधार था। वा�ी ने प्र�श� 13

पटवार 0ल्का करणपुर में भी संधारिरत रजि%स्टर अवश्य प्र�र्भिशत करवाया 0ै ,RJS  परन्तु उक्त
रजि%स्टर के क्रमांक संख्या 69 पर सुन्�रलाल के नाम से आवे�न कर खाते की नकल उसी

ने प्राप्त की 0ो  य0 भी सानिबत न0ीं 0ोता  0ै ,RJS  क्योंनिक आवे�क के स्थान पर प्रधितवा�ी
सुन्�रलाल के 0स्ताक्षर न0ीं 0ोकर अन्य निकसी व्यनिक्त के व पटवारी के 0स्ताक्षर निकये र्गए

0।ै 
%0ां  तक प्रधितवा�ीर्गण द्वारा  0ल्का  पटवारी  से  प्राप्त %माबं�ी  में कूटरचना  कर

वास्तनिवकता श्रिछपाये %ाने का प्रश्न 0ै ,RJS  र्इस संबंध में न तो अपराधिधक प्रकरण में 0ल्का
पटवारी को आरोपी बताया 0ै,RJS  न 0ी 0स्तर्गत प्रकरण में पटवारी को पक्षकार के रूप में

संयोजि%त निकया र्गया 0ै,RJS न 0ी %माबं�ी की कूटरचना के संबंध में कोई एफ.एस.एल. %ांच
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रिरपोट� पत्रावली पर पेश की र्गई 0।ै %माबं�ी में कूटरचना का आरोप लर्गाने से वा�ी का
तात्पय� य0 0 ैनिक प्रधितवा�ी को उपलब्ध कराई र्गई  %माबं�ी की नकल में स्थर्गन आ�ेश का

पृष्ठांकन न0ीं था अथवा स्थर्गन आ�ेश का पृष्ठांकन उसके द्वारा 0टा नि�या र्गया था,RJS परन्तु
र्इसका य0 भी निनष्कर्ष� निनकाला %ा सकता 0ै निक चंूनिक वा�ी की पुत्री ने उसके निवरूद्ध �ावा

प्रस्तुत कर रखा था,RJS  व वा�ी के निवरूद्ध स्थर्गन भी प्राप्त कर रखा था तथा %माबं�ी में
स्थर्गन �ेखकर निवक्रयपत्र निनष्पानि�त करना संभव न0ीं था,RJS तो य0 संभव 0ै निक वा�ी ने 0ी

पूव� की %माबं�ी प्रधितवा�ी को उपलब्ध करवाई 0ोर्गी। य0 सानिबत करने का भार वा�ी पर
था निक %माबं�ी के �रुूपयोर्ग को व0 अपनी साक्ष्य से सानिबत करता। वा�ी द्वारा पटवारी को

पक्षकार न0ीं बनाने से तथा एफआईआर में भी पटवारी के निवरूद्ध कोई आरोप न0ीं लर्गाने
से तथा %माबं�ी में स्थर्गन का पृष्ठांकन �ेरी से निकये %ाने से य0 तथ्य सानिबत न0ीं 0ोता 0ै

निक प्रधितवा�ी द्वारा  0ी  %माबं�ी में कूटरचना कर वास्तनिवकता को छुपाते  0ुए निवक्रयपत्र
पं%ीकृत कराया था। जि%स �ावे में स्थर्गन आ�ेश %ारी निकया र्गया था,RJS उसमें प्रधितवा�ीर्गण

पक्षकार भी न0ीं थे। र्इन परिरस्थिस्थधितयों में वा�ी की ओर से प्रस्तुत न्याधियक दृष्टांत (2024)
11 SCR 876 Manjit Singh and another vs Darshana Devi and others,RJS  AIR

2024 SC 2267 Chander  Bhan (D) Through LR  Sher  Singh vs  Mukhtiar
Singh  भी 0स्तर्गत प्रकरण पर चस्पा न0ीं 0ोते 0।ै य0 स0ी 0ै निक निवक्रयपत्र टाईप करने व

स्टाम्प क्रय करने की नि�नांक व स्थान को लेकर र्गवा0 डी.ड.-1 व डी.ड.-2 की जि%र0 में
निवरोधाभास पाया र्गया 0ै,RJS  परन्तु �ोनों की साक्ष्य को पूण� रूप से पढने पर प्र�श� -1  के

निनष्पा�न में निकसी प्रकार की कूटरचना एवं �रुाशय के तथ्य सानिबत न0ीं 0ोते 0।ै 10-12
वर्ष� पश्चात् परीधिक्षत निकये %ाने पर य0 संभव न0ीं 0ै निक निकसी व्यनिक्त को सभी तथ्यों का

तारीख एवं क्रमवार स्मरण र0े। र्इस प्रकार य0 सानिबत न0ीं 0ोता 0ै निक प्रधितवा�ी सद्भानिवक
के्रता न0ीं था। उपरोक्त निववेचना के आधार पर निववाद्यक सखं्या-1 व 2 वा�ी के निवरूद्ध तय

निकये %ाते 0।ै
निववाद्यक संख्या-3

र्इस निववाद्यक को सानिबत करने का भार वा�ी पर 0।ै जि%सके त0त वा�ी को य0
सानिबत करना 0 ैनिक:-
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‘‘आया  वा�ी  निवरूद्ध प्रधितवा�ीर्गण  चा0ी  र्गई  स्थाई  निनरे्षधाज्ञा  प्राप्त करने  का
अधिधकारी 0?ै’’  

निववाद्यक सखं्या-1 व 2 वा�ी के निवरूद्ध तय निकए र्गए 0।ै वा�ी य0 सानिबत करने में
असफल र0ा 0ै निक प्रधितवा�ीर्गण ने उसके अनपढ व अंर्गूठा छाप 0ोने का फाय�ा उठाकर

धोखे से प्र�श� 1 निवक्रयपत्र का निनष्पा�न कराया था। प्र�श� 1 में वर्भिणत कृनिर्ष भूनिम वा�ी के
अलावा अन्य निकसी के स्वानिमत्व की 0ो र्इस संबंध में वा�ी ने कोई खाते की नकल अथवा

न्यायालय की धिडक्री पेश न0ीं की 0।ै प्र�श� 1 निवक्रयपत्र के अनुसार वा�ी ने प्रधितवा�ीर्गण से
चार लाख रूपये नक� तथा 251000/-रूपये का चैक प्राप्त करके भूनिम का कब्%ा सुपु��

करना सानिबत 0ुआ 0ै तथा निवक्रयपत्र प्र�श� -1 का निनयमानुसार निनष्पा�न कर पं%ीकरण
कराना सानिबत 0ुआ 0।ै  ऐसी स्थिस्थधित में वा�ी प्रधितवा�ीर्गण के निवरूद्ध निकसी प्रकार की

निनरे्षधाज्ञा प्राप्त करने का अधिधकारी न0ीं 0।ै अतः निववाद्यक सं . 3 भी वा�ी के निवरूद्ध तय
निकया %ाता 0।ै

अनुतोर्ष:-
निववाद्यक संख्या-1 लर्गायत 3 को वा�ी के निवरूद्ध तय निकया र्गया 0।ै अतः वा�ी

निवक्रयपत्र प्र�श� 1  नि�नांक  2.11.2011  को  अवैध एवं  शून्यकरणीय घोनिर्षत कराने  का
अधिधकारी न0ीं 0ै ,RJS  न 0ी निववानि�त सम्पलि� के संबंध में स्थाई निनरे्षधाज्ञा प्राप्त करने का

अधिधकारी  0।ै  वा�ी  ने  अपने वा�पत्र में निवक्रयपत्र की निनरस्ती एवं  स्थाई निनरे्षधाज्ञा के
अलावा अनुतोर्ष में य0 भी निनवे�न निकया 0ै निक ‘‘यनि� अन्य कोई अनुतोर्ष वा�ी प्राप्त करने

का  अधिधकारी  0ो  तो  वा�ी  को  प्र�ान  कराया  %ावे।’’  र्इस  परिरप्रेक्ष्य  में पत्रावली  का
अवलोकन करें तो य0 स्वीकृत स्थिस्थधित 0ै निक वा�ी ने प्र�श� 1 निवक्रय पत्र में वर्भिणत प्रधितफल

राश्रिश 4  लाख रूपये  नक�  के  साथ  एक पोस्ट  डेटेड  चैक  क्रमांक  244839  नि�नांक
15.1.12  ता�ा�ी  251000/-रूपये का प्रधितवा�ीर्गण से प्राप्त निकया था। य0 स्वीकृत

स्थिस्थधित 0ै निक उक्त चैक का उपयोर्ग वा�ी ने न0ीं निकया था तथा वा�ी को राश्रिश बाबत्
251000/-रूपये का डी.डी. सुपु�� करने पर भी वा�ी ने डी.डी. लेने से र्इकंार कर नि�या

था। जि%ससे य0 सानिबत 0ोता 0ै निक वा�ी को अपनी %मीन के निवक्रय पेटे सम्पूण� प्रधितफल
राश्रिश आ% नि�नांक तक प्राप्त न0ीं 0ुई 0।ै ऐसी स्थिस्थधित में वा�ी प्रधितवा�ीर्गण से बकाया
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प्रधितफल राश्रिश 251000/-रूपये मय ब्या% प्राप्त करने का अधिधकारी 0।ै उक्तानुसार वा�ी
का वा� आंश्रिशक रूप से धिडक्री निकये %ाने योग्य 0।ै 

-आ�ेश-
अतः वा�ी कन्ना की ओर से प्रस्तुत वा� बाबत्  वा� बाबत्  निनरस्त कराये %ाने

निवक्रय पत्र एवं स्थाई निनरे्षधाज्ञा निवरूद्ध प्रधितवा�ीर्गण आंश्रिशक रूप से स्वीकार निकया %ाकर
निनम्नानुसार धिडक्री निकया %ाता 0ै:- 

1- निक वा�ी  निवक्रय पत्र प्र�श� -1  में वर्भिणत प्रधितफल पेटे  नि�ये  र्गये  चैक की  राश्रिश 
251000/-रूपये प्रधितवा�ीर्गण से प्राप्त करने का अधिधकारी 0।ै 

2- निक वा�ी  निवक्रयपत्र प्र�श� -1  में वर्भिणत प्रधितफल पेटे  नि�ये  र्गये  चैक की  राश्रिश 
251000/-रूपये पर �ावा �ायरी की नि�नांक 5-6-2012 से ता-वसूली तक 6 

प्रधितशत वार्मिर्षक की �र से ब्या% भी प्रधितवा�ीर्गण से प्राप्त करने का अधिधकारी 0।ै
3- निक वा�ी  का  वा�  अन्य  अनुतोर्ष  के  संबंध  में अस्वीकार  कर  खारिर%  निकया  

%ाता 0।ै
4- खचा� मुक�मा पक्षकारान अपना अपना व0न करेंरे्ग। 

तद्नसुार धिडक्री पचा� निनयमानुसार मूर्डितब निकया %ाये।
 

                                (�मयंती पुरोनि0त)
                                      

निनण�य  आ% नि�नांक  17-04-2026  को  निववृत  न्यायालय  में लिलखाया  %ाकर

सुनाया र्गया।            
(�मयंती पुरोनि0त)
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