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          न्यवायवालय-वररष्ठ धसववल न्यवायवाधिदीश ररींगस धजिलवा-सदीकर(रवाजि.)

पदीठवासदीन अधधिकवारदी- ममतवा ररोवहिलवा आर.जिज.एस.

ममूल ददीववानदी ववाद सदीआईएस ससख्यवा-        54/2022

1. ओमप्रकवाश पपुत्र ररछपवाल आयपु 53 सवाल,

2. प्रजमचसद पपुत्र कवालमूरवाम आयपु 59 सवाल,

वनववासदीगण ररींगस धजिलवा सदीकर।    
                                                                .... ववाददीगण
                             बनवाम
1. अधधिशवाषदी अधधिकवारदी नगरपवाधलकवा ररींगस धजिलवा सदीकर। 
2. अध्यक्ष नगरपवाधलकवा ररींगस धजिलवा सदीकर।  
                                                                .... प्रवतववाददीगण

ववाद बवाबतत् स्थवाई वनषजधिवाजवा 
उपसस्थवत:

1. शदी वगरदीरवाजिधससहि तसवर ववदवानत् अधधिवकवा ववाददीगण ककी ओर सज। 
2. शदी ददीपक बवाधजियवा ववदवान अधधिवकवा प्रवतववाददीगण ककी ओर सज।

                                  - वनणरय -            वदनवासककः 10.03.2026 

1. प्रकरण कज  ससवक्षप्त मम तथ्य इस प्रकवार सज हिह, वक ववाददीगण दवारवा प्रवतववाददीगण कज  ववरूद
ववाद बवाबतत् स्थवाई वनषजधिवाजवा कवा प्रस्तपुत कर जिवावहिर वकयवा गयवा वक भमूवम खसरवा नम्बर 3305

रकबवा  0.22 हिजक्टर कवा वहिस्सवा 129/1350 अथवारत 0.021022 हिजक्टर भमूवम कवा ववक्रय
लजख ओमप्रकवाश दवारवा वदनवासक 06.11.2019 करो ववाददी सस. 1 कज  नवाम व भमूवम खसरवा नम्बर
3305  रकबवा  0.22  हिजक्टर,  खसरवा  नम्बर  3306  रकबवा  0.15  हिजक्टर,  खसरवा  नम्बर
3304/5914  रकबवा  0.03  हिजक्टर कपु ल वकतवा  03  कपु ल रकबवा  0.40  हिजक्टर मम  वहिस्सवा
129/1350 ककी सम्पमूणर भमूवम अथवारतत् 0.038222 हिजक्टर कवा ववक्रय लजख मवाधलक मपुनदीदजवदी,
ससतरोषदजवदी, मधिपुदजवदी, उषवादजवदी, जिदीनवादजवदी दवारवा वदनवासक 06.11.2019 करो ववाददी सस. 2 कज  नवाम
सज  तस्ददीक करववायवा गयवा। उक ववणरत भमूवम ककी खवातजदवारदी  नवामवान्तरकरण  875, 905  कज
जिररयज धिवारवा 90 बदी ककी कवायरववाहिदी कज  जिररयज भमू उपयरोग पररवतरन हिरोनज सज नगरपवाधलकवा ररींगस कज
नवाम रवाजिस्व ररकवारर  मम अमल दरवामद हिरो गई। पमूवर  मम उक ववणरत भमूवम ककी खवातजदवारदी रवाजिस्व
ररकवारर  मम सम्वतत् 2054 सज 2057 ककी जिमवाबसददी नन्दलवाल, ओमप्रकवाश व नवाथदीदजवदी कज  नवाम
सज अमल दरवामद रहिदी हिगै। ववाददीगण ववववावदत सम्पदवा कज  ववक्रय लजख कज  आधिवार पर पटवा प्रवाप्त
करनज हिजतपु आवजदन नगरपवाधलकवा ररींगस मम प्रस्तपुत वकयज जिवानज पर ववाददीगण कज  हिक मम एक पटवा
ससख्यवा  876 वदनवासक  26.03.2021 करो आववासदीय प्रयरोजिनवाथर  भमूवम खसरवा नम्बर  3305

बवाबतत् प्रवतववाददीगण दवारवा जिवारदी कर वदयवा गयवा। ववाददीगण कज  पटजशपुदवा भमूखण्र करो ससलग्न नजिरदी
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नक्शज मम दवशरत वकयवा गयवा हिगै। ववववावदत भमूखण्र ककी मवाप व चतपुसर्सीमवायम मद ससख्यवा 2 मम ववणरत
ककी गई हिगै। उक पटज कज  आधिवार पर ववाददीगण दवारवा भमूखण्र पर वनमवारण स्वदीकक वत प्रवाप्त करनज हिजतपु
आवजदन पजश करनज  पर नगरपवाधलकवा ररींगस दवारवा  ववाददीगण कज  हिक मम  क्रमवासक  762  वदनवासक
27.07.2021  करो वनमवारण स्वदीकक वत जिवारदी  कर ददी,  उसकज  आधिवार पर ववाददीगण नज  अपनज
पटजशपुदवा भमूखण्र पर वनमवारण करववाकर वबनवा वकसदी बवाधिवा कज  वनरन्तर उपयरोग उपभरोग कर रहिज हिगै।
उक पटवाशपुदवा भमूखण्र मम सज मवाप 21.6 फकीट गपुणवा 23.6 फकीट कपु ल क्षजत्रफल 56.12 वगरगजि
कवा भमूखण्र जिररयज ववक्रय लजख छदीतरमल करो ववक्रय कर वदयवा। ववक्रय लजख कज  आधिवार पर क्रज तवा
छदीतरमल नज उक ववक्रय लजख वदनवासक 27.10.2021 व 31.01.2022 मम ववणरत मवाप व
सदीमवाओस कवा भमूखण्र कवा भमू  उपयरोग पररवतरन आववासदीय सज  ववावणसजयक उपयरोग हिजतपु  करववा
धलयवा, धजिसककी मवाप मद ससख्यवा 4 मम ववणरत हिगै धजिसकवा भमू उपयरोग पररवतरन क्रमवाक/ नपवारदी/
2022-23/766 वदनवासक 12.05.2022 कज  जिररयज छदीतरमल कज  नवाम नवामवान्तरकरण आदजश
जिवारदी कर वदयज गयज। प्रवतववाददीगण दवारवा छदीतरमल करो ववक्रय वकयज गयज भमूखण्र कवा भमू उपयरोग
पररवतरन आववासदीय सज ववावणसजयक उपयजवाग कज  धलयज ववाददीगण दवारवा छरोरदी गई सजट बगैक ककी भमूवम
मम सज हिदी कर वदयवा जिरो कवानमूनन गलत हिगै जिबवक ववाददीगण दवारवा वनमवारण स्वदीकक वत प्रवाप्त करतज समय
जिरो सवाईट प्लवान प्रवतववाददीगण कज  समक्ष वनमवारण स्वदीकक वत हिजतपु पजश वकयवा गयवा थवा उसमम 19.9

फकीट जिगहि उत्तरदी ओर व 10 फकीट जिगहि पसशचमदी ओर, 10 फकीट जिगहि दवक्षणदी ओर छरोरदी गई
थदी। ववाददीगण दवारवा वनमवारण स्वदीकक वत कज  अनपुवार हिदी वनमवारण वकयवा गयवा हिगै। नगरपवाधलकवा ररींगस दवारवा
एक  नरोवटस  क्रमवासक/नपवारदी/2022-23/2655  वदनवासक  25.08.2022  नगरपवाधलकवा
अधधिवनयम 2009 ककी धिवारवा 194 एवस 245 एवस भवन वववनयम 2020 कज  तहित जिवारदी वकयवा
गयवा जिरो ववाददीगण करो वमथ्यवा तथ्ययों कज  आधिवार पर जिवारदी कर ववाददीगण कज  पटजशपुदवा भमूखण्र पर
वनयमवानपुसवार वकयज गयज वनमवारण करो ध्वस्त करनज कवा असकन वकयवा गयवा हिगै। ववाददीगण दवारवा वदनवासक
30.08.2022 करो नगरपवाधलकवा ररींगस मम जिवानज पर प्रवतववाददी पक्ष कज  दवारवा ववाददीगण करो अवगत
करववायवा गयवा वक नगरपवाधलकवा कवायवारलय सज भमूलवश नरोवटस जिवारदी हिरो गयवा धजिसज वनरस्त कर
वदयवा जिवावजगवा,  लजवकन इसकज  बवावजिमूद भदी वदनवासक  22.09.2022 करो नगरपवाधलकवा ररींगस कज
कमरचवारदीगण जिबरन तवाकत कज  बल पर ववाददीगण दवारवा ववधधिवत दवायरज मम वकयज गयज वनमवारण कवायर
करो तरोरनज आयज तथवा ववाददीगण दवारवा वकयज गयज वनमवारण करो ध्वस्त करनज ककी धिमककी ददी। अतकः
ववाददीगण कवा ववाद वरक्रकी व स्वदीकवार वकयवा जिवाकर प्रवतववाददीगण करो जिररयज  स्थवाई वनषजधिवाजवा
पवाबन्द वकयवा जिवावज  वक वज  ववाददीगण दवारवा अपनज पटजशपुदवा भमूखण्र पर नगरपवाधलकवा ररींगस दवारवा
ववधधिवत वनमवारण स्वदीकक वत प्रवाप्त कर ववधधिसम्मत वकयज गयज  वनमवारण करो ध्वस्त नहिरीं करज तथवा
ददौरवानज दवाववा प्रवतववाददीगण कज  दवारवा मदौकवा समूरत मम पररवतरन वकयवा जिवातवा हिगै तरो उसज प्रवतववाददीगण
कज  खचर सज दवाववा दवायरदी ककी सस्थवत बहिवाल करववाई जिवावज। सवाथ हिदी खचवार ववाद तथवा अन्य करोई
सहिवायतवा जिरो मपुवफद हिरो वहि भदी ववाददीगण करो प्रवतववाददीगण सज वदलवाई जिवावज।   
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2. प्रवतववाददीगण ककी ओर सज ववाददीगण कज  उक ववाद कवा जिववाब पजश कर अवभकथन वकयवा
गयवा हिगै वक उक भमूवम ककी खवातजदवारदी रवाजिस्व ररकवारर मम नगरपवाधलकवा ररींगस कज  नवाम अमल दरवामद
हिगै। ववववावदत सम्पदवा बवाबतत् एक आववासदीय प्रयरोजिनवाथर पटवा ववाददीगण कज  पक्ष मम जिवारदी वकयवा गयवा
हिगै। ववाददीगण दवारवा वनमवारण स्वदीकक वत कज  समय जिरो सवाईट प्लवान कज  अनपुसवार वनमवारण स्वदीकक वत जिवारदी
ककी गई थदी। इसकज  ववपरदीत जिवाकर सजट बगैक कज  धलयज छरोरदी गई भमूवम करो ववाददी पक्ष दवारवा वमलवातज
हिहयज उक पटवाशपुदवा भमूखण्र मम अवगैधि रूप सज व्यवसवावयक कवाम्पलजक्स कवा वनमवारण कर धलयवा गयवा।
ववाददीगण दवारवा आववासदीय भवन वनमवारण कज  स्थवान पर व्यवसवावयक वनमवारण कर धलयवा धजिसककी
नगरपवाधलकवा दवारवा करोई वनमवारण स्वदीकक वत जिवारदी नहिरीं ककी गई थदी। ववाददीगण दवारवा नगरपवाधलकवा
अधधिवनयम  2009 व भवन वववनयम  2017  कज  ववरूद व्यवसवावयक वनमवारण वकयवा गयवा हिगै।
ववाददीगण दवारवा  वनमवारण  स्वदीकक वत  कज  ववरूद भमूखण्र पर  व्यवसवावयक वनमवारण  पवायज  जिवानज  पर
ववाददीगण  करो  नगरपवाधलकवा  ररींगस  दवारवा  नरोवटस  क्रमवासक  1535  वदनवासक  20.06.2022,

1830 वदनवासक 05.07.2022 एवस असवतम नरोवटस क्रमवासक 2655 वदनवासक 25.08.2022

जिवारदी  वकयज  गयज  धजिसकवा ववाददीगण दवारवा करोई जिववाब प्रस्तपुत नहिरीं वकयवा गयवा। ववाददीगण दवारवा
नगरपवाधलकवा ररींगस ककी स्वदीकक वत कवा उलसघन कर नगरपवाधलकवा अधधिवनयम  2009  व भवन
वववनयम 2017 कज  वनयमयों कज  ववरूद जिवाकर वकयज गयज अवगैधि व्यवसवावयक वनमवारण करो ववध्वसस
करनज कज  धलयज स्वतसत्र हिगै। अतकः ववाददीगण कवा ववाद पत्र सव्यय खवाररजि वकयवा जिवावज।
3. उभयपक्षयों कज  अवभवचनयों कज  आधिवार पर न्यवायवालय दवारवा वनम्न ववववाद्यकयों ककी ववरचनवा
ककी गई:-

1. आयवा ववाददीगण अपनज पटजशपुदवा भमूखण्र पर नगरपवाधलकवा सज ववधधिवत वनमवारण स्वदीकक वत
प्रवाप्त कर वकयज गयज वनमवारण कवायर  करो ध्वस्त नहिरीं करनज कज  सम्बन्धि मम प्रवतववाददीगण कज  ववरूद
स्थवाई वनषजधिवाजवा प्रवाप्त करनज कज  अधधिकवारदी हिगै ?
                                                             ... ववाददीगण
2. आयवा ववववावदत भमूवम ककी खवातजदवारदी रवाजिस्व ररकवारर  मम नगरपवाधलकवा ररींगस कज  नवाम दजिर
हिगै?
                                                             ... प्रवतववाददीगण
3. आयवा ववाददीगण करो करोई ववाद कवारण उत्पन नहिरीं हिहआ हिगै ?
                                                              ... प्रवतववाददीगण 
4. आयवा ववाददीगण दवारवा ववाद प्रस्तपुत करनज सज पमूवर  नगरपवाधलकवा अधधिवनयम कज  प्रवावधिवानयों कज
तहित प्रवतववाददी पक्ष करो नरोवटस नहिरीं वदयज जिवानज सज ववाद पत्र खवाररजि हिरोनज यरोग्य हिगै ?
                                                              .... प्रवतववाददीगण
5. अनपुतरोष ?
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4. ववाददीगण ककी ओर सज अपनज ववाद मम असवकत अवभवचनयों कज  समथरन मम वकसदी प्रकवार ककी
सवाक्ष्य पजश नहिरीं ककी गई हिगै नवा हिदी ववाददीगण ककी ओर सज करोई दस्तवावजजि पजश कर प्रदवशरत करववायज
गयज हिगै। प्रवतववाददीगण ककी ओर सज प्रवतववाद पत्र कज  समथरन मम वकसदी प्रकवार ककी सवाक्ष्य प्रस्तपुत नहिरीं
ककी गई हिगै नवा हिदी करोई दस्तवावजजि पजश कर प्रदवशरत करववायज गयज हिगै।
5. उभय पक्षकवारवानत् ककी बहिस असन्तम सपुनदी गयदी। पत्रवावलदी कवा आद्यरोपवासत अनपुशदीलन व
पररशदीलन वकयवा गयवा तथवा सपुससगत ववधधि कवा पररशदीलन वकयवा गयवा। उक अवधिवायर ववववाद्यकयों कज
सम्बन्धि मम न्यवायवालय कवा वववजचन एवस वनष्कषर वनम्न प्रकवार सज हिगै-
6. ववववाद्यक ससख्यवा- 1 - 

उक ववववाद्यक करो सवावबत करनज कवा भवार ववाददीगण पर थवा। उक ववववाद्यक कज  सम्बन्धि मम
ववाददीगण  करो  यहि  प्रमवावणत  करनवा  थवा  वक  ‘‘आयवा  ववाददीगण  अपनज  पटजशपुदवा  भमूखण्र  पर
नगरपवाधलकवा सज ववधधिवत वनमवारण स्वदीकक वत प्रवाप्त कर वकयज गयज वनमवारण कवायर करो ध्वस्त नहिरीं करनज
कज  सम्बन्धि मम प्रवतववाददीगण कज  ववरूद स्थवाई वनषजधिवाजवा प्रवाप्त करनज कज  अधधिकवारदी हिगै। ‘‘ ववाददीगण
करो  अपनदी  मदौधखक एवस  दस्तवावजजिदी  सवाक्ष्य  सज  उक ववववाद्यक करो  सवावबत करनवा  थवा।  उक
ववववाद्यक करो सवावबत करनज कज  सम्बन्धि मम नवा तरो ववाददी पक्ष स्वयस परदीवक्षत हिहयज हिगै नवा हिदी वकसदी
सवाक्षदी करो पजश कर परदीवक्षत करववायवा गयवा हिगै।
7. यहिवास यहि उलजखनदीय हिगै वक ववाददीगण करो अपनज प्रकरण करो सवावबत करनज हिजतपु ववाददीगण करो
बवार बवार अवसर वदयज जिवानज कज  उपरवान्त भदी ववाददीगण ककी ओर सज करोई मदौधखक एवस प्रलजखदीय
सवाक्ष्य प्रस्तपुत नहिरीं ककी गई हिगै। अतकः सवाक्ष्य कज  अभवाव मम उक ववववाद्यक कवा वनणरय ववाददीगण कज
ववरूद वनवणरत वकयवा जिवातवा हिगै।
8. ववववाद्यक ससख्यवा- 2 सज 4 -

 सपुववधिवा ककी दृवष्टि सज उक ववववाद्यकयों कवा वनस्तवारण एक सवाथ वकयवा जिवा रहिवा हिगै। उक
ववववाद्यकयों कज  सम्बन्धि मम प्रवतववाददीगण करो यहि प्रमवावणत करनवा थवा वक ‘‘ आयवा ववववावदत भमूवम
ककी खवातजदवारदी रवाजिस्व ररकवारर मम नगरपवाधलकवा ररींगस कज  नवाम दजिर हिगै। ‘‘ व ‘‘ आयवा ववाददीगण करो
करोई ववाद कवारण उत्पन नहिरीं हिहआ हिगै। ‘‘ तथवा ‘‘ आयवा ववाददीगण दवारवा ववाद प्रस्तपुत करनज सज पमूवर
नगरपवाधलकवा अधधिवनयम कज  प्रवावधिवानयों कज  तहित प्रवतववाददी पक्ष करो नरोवटस नहिरीं वदयज जिवानज सज ववाद
पत्र खवाररजि हिरोनज यरोग्य हिगै। ‘‘ उक ववववाद्यकयों करो सवावबत करनज कवा भवार प्रवतववाददीगण पर थवा,
परन्तपु जिववाबदवाववा मम ववणरत अवभवचनयों कज  अवतररक उक ववववाद्यकयों करो सवावबत करनज कज  धलयज
प्रवतववाददीगण पक्ष ककी ओर सज मदौधखक एवस दस्तवावजजिदी सवाक्ष्य प्रस्तपुत नहिरीं ककी गई हिगै। अतकः उक
ववववाद्यकयों कवा वनणरय प्रवतववाददीगण कज  ववरूद वकयवा जिवातवा हिगै। 
9.  अनपुतरोष -

चमूसवक ववाददीगण अपनज  पक्ष मम  धसवद यरोग्य रखज  गए ववववाद्यक ससख्यवा  1  करो प्रमवावणत
करववानज मम असफल रहिवा हिगै। अतकः ववाददीगण अपनज ववाद पत्र कज  मवाध्यम सज वकसदी प्रकवार कवा करोई
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अनपुतरोष प्रवाप्त करनज कज  अधधिकवारदी नहिरीं पवायज जिवातज हिगै तथवा ववाददीगण कवा ववाद ववरूद प्रवतववाददीगण
पक्ष खवाररजि वकए जिवानज यरोग्य हिह।

                             -- आदजश --
10. अतकः ववाददीगण ओमप्रकवाश वगगैरवा ककी ओर सज प्रस्तपुत ववाद ववरूद प्रवतववाददीगण अधधिशवाषदी
अधधिकवारदी वगगैरवा बवाबतत् स्थवाई वनषजधिवाजवा अस्वदीकवार कर खवाररजि वकयवा जिवातवा हिगै। 
11. खचवार पक्षकवारवानत् अपनवा-अपनवा वहिन करमगज। तद्नपुसवार वरक्रकी पचवार मपुतर्सीब वकयवा जिवावज।

                                                    (ममतवा ररोवहिलवा)
                                               वररष्ठ धसववल न्यवायवाधिदीश,

                                                   ररींगस धजिलवा-सदीकर

12. वनणरय  आजि  वदनवासक  10.03.2026  करो  वववकत्त  न्यवायवालय  मम  धलखवायवा  जिवाकर
हिस्तवाक्षररत कर सपुनवायवा गयवा।

                 (ममतवा ररोवहिलवा)
                                                 वररष्ठ धसववल न्यवायवाधिदीश,

                                                    ररींगस धजिलवा-सदीकर


