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न्यवायवालययाः  अपर जजलवा न्यवायवाधदीश ददौसवा, जजलवा ददौसवा

पदीठवासदीन न्यवायवाधदीश : शदी रनवकवान्त ससोनदी, आर.जपे.एस.
(UID NO.RJ00 755)

ददीववानदी ववाद ससख्यवा : 03/2023  (बदी.टदी. नस. 06/2024)
CNR No. : RJDS010003432023

1.  शदीमतदी आशवा दपेवदी,  पकतदी शदी जगनवाथ शमवार्ण,  पत्नदी शदी सत्यनवारवायर शमवार्ण,  जवातत बवाह्मर,
ननववासदी  बवाह्मरणों  ककी  बस्तदी,  भटपेर,  तहसदील  सवासगवानपेर,  जजलवा  जयपकर;  वतर्णमवान  ननववासदी
263/274, प्रतवाप नगर, एन.आर.आई. सरकल कपे  पवास, सपेक्टर-26, सवासगवानपेर, जजलवा जयपकर
– 302033।

2.  शदीमतदी चमपेलदी दपेवदी उरर्ण  गवायतदी दपेवदी,  पकतदी शदी जगनवाथ शमवार्ण,  पत्नदी शदी प्रददीप शमवार्ण उरर्ण
ददीपक शमवार्ण,  जवातत बवाह्मर, ननववासदी पसोस्ट ऑनरस कपे  पवास, लववार, तहसदील लववार, जजलवा
ददौसवा; वतर्णमवान ननववासदी मकवान नस. 11, मधकवन ववानटकवा, आगरवा रसोड, प्रपेम नगर, जयपकर।

…ववानदनदीगर
बनवाम          

1.  नरपेन्द्र कक मवार,  पकत स्वगर्गीय शदी जगनवाथ शमवार्ण,  ननववासदी खकरदीखकदर्ण,  तहसदील व जजलवा ददौसवा;
वतर्णमवान ननववासदी लललतवा भवन, 11/161, शशक्षक ककॉलसोनदी, रवाषष दीय बवाल मसनदर कपे  पवास, गकपपेश्वर
रसोड, ददौसवा, जजलवा ददौसवा।

2.  सकरपेन्द्र कक मवार,  पकत स्वगर्गीय शदी जगनवाथ शमवार्ण,  ननववासदी खकरदीखकदर्ण,  तहसदील व जजलवा ददौसवा;
वतर्णमवान ननववासदी लललतवा भवन, 11/161, शशक्षक ककॉलसोनदी, रवाषष दीय बवाल मसनदर कपे  पवास, गकपपेश्वर
रसोड, ददौसवा, जजलवा ददौसवा।

3. नगर पररषद, ददौसवा, आयकक, नगर पररषद, ददौसवा कपे  मवाध्यम सपे।

4. भभूनम अववानप अतधकवारदी, उप जजलवा कलपेक्टर, ददौसवा, जजलवा ददौसवा।
        --प्रततववाददीगर

ववाद  बवाबत  नवभवाजन,  हकत्यवाग  पत  अवगैध  एवस  ननष्प्रभवावदी  घसोनषत
करववानपे व स्थवायदी ननषपेधवाजवा 

उपसस्थत:- 
1. शदी बबृजमसोहन गदौड, नवदवान अतधवकवा - ववानदनदीगर ककी ओर सपे। 
2. शदी यसोगपेश जवाखड, नवदवान अतधवकवा - प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 ककी ओर सपे।
3. शदी अपर्णर नवागर, नवदवान अतधवकवा - प्रततववाददी ससख्यवा 3 ककी ओर सपे।
4. शदी गसोपवाल लवाल शमवार्ण, रवाजककीय अतधवकवा - प्रततववाददी ससख्यवा 4 ककी ओर सपे। 
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        ननरर्णय                         नदनवासकयाः 06.03.2026

1. यह ववाद मभूलतयाः शदीमवान जजलवा न्यवायवालय, ददौसवा कपे  समक्ष नदनवासक 27.03.2023 कसो
प्रस्तकत नकयवा गयवा थवा, जसो सकनववाई एवस ननस्तवारर हपेतक इस न्यवायवालय कसो नदनवासक 29.01.2024
कसो प्रवाप हकआ।

2. ववानदनदीगर दवारवा प्रस्तकत ववादपत कपे  अशभकथनणों कवा ससक्षपेप यह हगै नक ववानदनदीगर तथवा
प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 आपस मम सगपे भवाई-बहन हहैं। ववानदनदीगर तथवा प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2
कपे  नपतवा स्वगर्गीय शदी जगनवाथ थपे तथवा मवातवा शदीमतदी लललतवा दपेवदी थथ, जजनकवा दपेहवावसवान नदनवासक
23.08.2022 कसो हसो गयवा। पक्षकवारगर नहन्दभू उत्तरवातधकवार अतधननयम सपे शवाजसत हहैं।

3. ववानदनदीगर कपे  नपतवा स्वगर्गीय शदी जगनवाथ ककी ससयकक खवातपेदवारदी  ककी  कबृ नष  भभूनम  गवाम
खकरदीखकदर्ण,  तहसदील व जजलवा ददौसवा  मम  सस्थत थदी।  स्वगर्गीय शदी  जगनवाथ ककी मबृत्यक  कपे  पशवात
प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 नपे उनककी नहस्सपेदवारदी ककी भभूनम, सस्थत गवाम खकरदीखकदर्ण, तहसदील ददौसवा,
कवा नवामवान्तरर नवामवान्तरर ससख्यवा 73 नदनवासक 21.04.1992 कपे  मवाध्यम सपे अपनपे व स्वगर्गीय
मवातवा शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  नवाम तस्ददीक करवा ललयवा, जबनक ववानदनदीगर भदी अपनपे नपतवा ककी
खवातपेदवारदी भभूनम मम उनककी पकनतयवायाँ हसोनपे कपे  कवारर प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 तथवा उनककी मवातवा कपे
सवाथ  समवान  नहस्सपेदवारदी  ककी  अतधकवारदी  हहैं।  ववानदनदीगर  दवारवा  उक  कबृ नष  भभूनम  कपे  ससबसध  मम
नवामवान्तरर आदपेश कपे  नवरुद्ध जजलवा कलपेक्टर, ददौसवा कपे  समक्ष अपदील तथवा सहवायक कलपेक्टर,
ददौसवा कपे  न्यवायवालय मम उदसोषरवा ववाद प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै, जसो वतर्णमवान मम नवचवारवाधदीन हगै।

4. ववादपत मम यह भदी अशभकशथत नकयवा गयवा हगै नक ववानदनदीगर कपे  नपतवा ककी उक भभूनम,
जजसककी खवातपेदवारदी उनककी मवातवा शदीमतदी लललतवा दपेवदी एवस प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कपे  नवाम दजर्ण
थदी,  मम सपे हसोकर बवासददीकक ई-जयपकर ललक रसोड कपे  ननमवार्णर हपेतक भभूनम अववाप ककी गई हगै,  जजसकपे
ससबसध मम भभूनम अववानप अतधकवारदी दवारवा प्रततकर कवा ननधवार्णरर नकयवा गयवा हगै। ववानदनदीगर कवा कहनवा
हगै नक उन्हम वसतचत करनपे तथवा ववानदनदीगर ककी मवातवा कपे  नहस्सपे ककी भभूनम एवस उससपे प्रवाप हसोनपे ववालपे
प्रततकर कसो स्वयस प्रवाप करनपे कपे  उदपेश्य सपे प्रततववाददी ससख्यवा  1  व  2  नपे अपनदी मवातवा शदीमतदी
लललतवा दपेवदी सपे उनककी आरवाजदी भभूनम, खसरवा ससख्यवा 336, 340/2, 342, 381, 382, 814
एवस 815, कक ल नकतवा 10, कक ल रकबवा 8.89 हगैक्टपेयर, सस्थत गवाम खकरदीखकदर्ण, मम उनकपे  1/18
नहस्सपे  कपे  ससबसध मम  नदनवासक  07.04.2022  कसो अपनपे  पक्ष मम  एक हकत्यवाग पत उपपसजदीयक
कवायवार्णलय, ददौसवा मम पसजदीकबृ त करववा ललयवा। उक हकत्यवाग पत उपपसजदीयक कवायवार्णलय, ददौसवा मम
पकस्तक  ससख्यवा-1,  जजल्द  ससख्यवा-436,  पबृष्ठ  ससख्यवा-199,  क्रम  ससख्यवा-
20220071101928  पर  पसजदीबद्ध  हगै।  ववानदनदीगर  कपे  अनकसवार  उक हकत्यवाग  पत  उनकपे
अतधकवारणों कपे  प्रततकभू ल, अवगैध एवस प्रभवावहदीन हगै, अतयाः ननरस्त नकयपे जवानपे यसोग्य हगै।

5. ववादपत मम आगपे यह भदी अशभकशथत नकयवा गयवा हगै नक स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी दवारवा
प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कपे  पक्ष मम ननष्पवानदत कशथत हकत्यवाग पत नदनवासक 07.04.2022 वगैध
नहथ हगै, जजसकपे  ससबसध मम ववानदनदीगर दवारवा ननम्न आधवार प्रस्तकत नकयपे गयपे हहैं—

(अ) नक स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी नपे उक हकत्यवाग पत अपनदी स्वतसत इच्छवा सपे ननष्पवानदत
नहथ नकयवा, बसल्क प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 दवारवा उन्हम धसोखपे मम रखकर तथवा दबवाव बनवाकर यह
दस्तवावपेज ननष्पवानदत करवायवा गयवा।

(ब) नक स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी अपनदी मबृत्यक सपे लगभग दसो वषर्ण  पभूवर्ण  सपे गलपे कपे  कहैं सर सपे
पदीनडत थथ तथवा उस समय वपे बसोलनपे एवस समकतचत रूप सपे समझनपे ककी सस्थतत मम नहथ थथ।
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(स)  नक उस समय उनककी शवारदीररक एवस  मवानजसक सस्थतत सवामवान्य नहथ थदी तथवा उनकवा
उपचवार भगववान महवावदीर  कहैं सर हकॉसस्पटल,  मवालवदीय नगर,  जयपकर  तथवा  एपपेक्स हकॉसस्पटल,
मवालवदीय नगर, जयपकर मम चल रहवा थवा।

(द) नक उक हकत्यवाग पत कपे  ललए नदनवासक 30.03.2022 कसो ₹500/- कवा मकद्रवासक क्रय नकयवा
गयवा, जजस पर क्रपे तवा कपे  हस्तवाक्षर असनकत नहथ हहैं।

(ध) नक ससदरभत हकत्यवाग पत पर नकयपे गयपे हस्तवाक्षरणों मम भदी शभनतवा पवाई जवातदी हगै, अतयाः उक
दस्तवावपेज सपे प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कसो स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  नहस्सपे ककी भभूनम पर
कसोई वगैध अतधकवार प्रवाप नहथ हकआ हगै।

6. ववादपत मम आगपे यह भदी कथन नकयवा गयवा हगै नक स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी नपे मभूल्यवा
पकत ओसकवार मवालदी, ननववासदी ददौसवा सपे आरवाजदी तत्कवालदीन खसरवा ससख्यवा 835, रकबवा 10 बदीघवा
4  नबस्ववा,  सस्थत कस्बवा ददौसवा  (गकपपेश्वर रसोड,  वतर्णमवान शशक्षक ककॉलसोनदी,  ददौसवा)  मम सपे  उत्तर-
दतक्षर  50  रकीट एवस पभूवर्ण-पतशम  40  रकीट मवाप कवा  एक भभूखण्ड नदनवासक  18.01.1979  कसो
₹2000/- कपे  प्रततरल पर पसजदीकबृ त नवक्रय पत कपे  मवाध्यम सपे क्रय कर उसकवा कब्जवा प्रवाप
नकयवा  थवा।  उक  भभूखण्ड  कपे  ससबसध  मम  नगर  पररषद,  ददौसवा  मम  आवपेदन  प्रस्तकत  कर  तथवा
ननयमवानकसवार नजरवानवा जमवा करवाकर नदनवासक 18.12.2012 कसो पटवा प्रवाप नकयवा गयवा तथवा उक
भभूखण्ड पर “लललतवा भवन” नवाम सपे मकवान कवा ननमवार्णर करवायवा गयवा।

7. ववादपत कपे  अनकसवार उक ननरमत मकवान गकपपेश्वर रसोड, शशक्षक ककॉलसोनदी,  ददौसवा,  वतर्णमवान
खसरवा ससख्यवा 2083 मम सस्थत हगै, जजसककी मवाप उत्तर-दतक्षर 45 रकीट तथवा पभूवर्ण-पतशम 40
रकीट हगै। उक मकवान कवा पटवा नगर पररषद,  ददौसवा दवारवा क्रमवासक एल-494 कपे  रूप मम स्वगर्गीय
शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  नवाम जवारदी नकयवा गयवा,  जसो उपपसजदीयक कवायवार्णलय,  ददौसवा मम  नदनवासक
26.02.2013  कसो पकस्तक ससख्यवा-1,  जजल्द ससख्यवा-280,  पबृष्ठ ससख्यवा-26,  क्रम ससख्यवा-
2013002010 पर पसजदीबद्ध हगै। ववादपत मम वररत उक मकवान कसो ववादपत कपे  सवाथ ससलग्न नजरदी
नक्शपे मम अ-ब-स-द नबन्दकओस दवारवा दशवार्णयवा गयवा हगै तथवा इसपे ववादगस्त मकवान बतवायवा गयवा हगै।
ववानदनदीगर कवा कहनवा हगै नक उक ववादगस्त मकवान स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  स्ववानमत्व एवस
आतधपत्य  कवा  थवा।  अतयाः  उनककी  मबृत्यक  नदनवासक  23.08.2022  कपे  पशवात  ववानदनदीगर  तथवा
प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2, जसो नक उनकपे  चवारणों ससतवानम हहैं, उक मकवान मम प्रत्यपेक 1/4 भवाग कपे
नगैसरगक उत्तरवातधकवारदी एवस नहस्सपेदवार हहैं। तथवानप, प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 ववानदनदीगर कसो उक
मकवान मम उनकवा नहस्सवा दपेनपे सपे इसकवार कर रहपे हहैं तथवा नगर पररषद, ददौसवा सपे उक मकवान कवा
पटवा अपनपे नवाम नवामवान्तररत करवानपे कवा प्रयवास कर रहपे हहैं।

8. ववानदनदीगर कपे  अनकसवार उक अनतधकबृ त प्रयवास ककी जवानकवारदी हसोनपे पर उनकपे  अशभभवाषक
कपे  मवाध्यम सपे प्रततववाददीगर तथवा नगर पररषद,  ददौसवा कसो नदनवासक 01.03.2023 कसो पसजदीकबृ त
डवाक दवारवा सभूचनवा प्रपेनषत ककी गई, परन्तक उसकवा कसोई प्रत्यकत्तर प्रवाप नहथ हकआ। ववादपत मम यह भदी
कहवा गयवा हगै नक जब ववानदनदीगर नपे  नदनवासक  25.02.2022  कसो प्रततववाददी ससख्यवा  1  व  2  सपे
उनककी मवातवा कपे  नहस्सपे ककी भभूनम,  गवाम खकरदीखकदर्ण,  कपे  ससबसध मम ननष्पवानदत कशथत हकत्यवाग पत
नदनवासक 07.04.2022 कसो ननरस्त करवानपे तथवा ववादगस्त मकवान कवा नहस्सपे कपे  अनकसवार नवभवाजन
करनपे कपे  ललए कहवा, तब प्रततववाददीगर नपे इसपे अस्वदीकवार कर नदयवा तथवा ववानदनदीगर कसो उनकवा
नहस्सवा दपेनपे सपे स्पष मनवा कर नदयवा।

9. ववादपत मम यह भदी कथन नकयवा गयवा हगै नक प्रततववाददी ससख्यवा 4 भभूनम अववानप अतधकवारदी
रवाजस्थवान सरकवार कपे  अतधकवारदी हहैं,  जजनकपे  नवरुद्ध ववाद सससस्थत करनपे कपे  ललए धवारवा 80(2)
दण्ड प्रनक्रयवा ससनहतवा नहथ बसल्क ददीववानदी  प्रनक्रयवा ससनहतवा कपे  असतगर्णत अनकमतत हपेतक  आवपेदन
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प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै, क्यणोंनक अववापशकदवा भभूनम कवा प्रततकर प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कसो भकगतवान
नकयपे जवानपे ककी ससभवावनवा हगै, अतयाः प्रकरर अत्यवावश्यक प्रकबृ तत कवा हगै।

10. अन्त मम ववानदनदीगर अनकतसोष प्रदवान नकयपे जवानपे ककी प्रवाथर्णनवा ककी हगै—नक ववादगस्त मकवान
“लललतवा भवन”, 11/161,  गकपपेश्वर रसोड,  शशक्षक ककॉलसोनदी,  ददौसवा,  जजसपे  ववादपत कपे  ससलग्न
नजरदी  नक्शपे  मम  अ-ब-स-द नबन्दकओस सपे  दशवार्णयवा  गयवा  हगै,  कवा  बवाई  मपेट्स एण्ड बवाउण्ड्स
ववानदनदीगर कपे  1/2 नहस्सपे तथवा प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कपे  1/2 नहस्सपे कपे  अनकसवार पबृथक-
पबृथक नवभवाजन करवायवा जवाए, यह उदसोनषत नकयवा जवाए नक प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 दवारवा स्वगर्गीय
शदीमतदी  लललतवा  दपेवदी  कपे  नहस्सपे  ककी  भभूनम  कपे  ससबसध  मम  ननष्पवानदत  हकत्यवाग  पत  नदनवासक
07.04.2022 ववानदनदीगर कपे  नवरुद्ध अवगैध एवस अप्रभवावदी हगै तथवा ननरस्त नकयपे जवानपे यसोग्य हगै।
एवस प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कसो स्थवायदी ननषपेधवाजवा दवारवा इस प्रकवार प्रततबसतधत नकयवा जवाए नक वपे
ववादगस्त मकवान लललतवा भवन कवा हस्तवासतरर नकसदी अन्य व्यनक अथववा ससस्थवा कपे  पक्ष मम
नवक्रय पत,  दवान पत,  बसधक पत,  अनकबसध पत अथववा  अन्य नकसदी प्रकवार  कपे  प्रलपेख दवारवा
ननष्पवानदत यवा पसजदीकबृ त न करम। सवाथ हदी यह अनकतसोष भदी चवाहवा नक प्रततववाददी ससख्यवा  3  नगर
पररषद, ददौसवा कसो भदी इस प्रकवार प्रततबसतधत नकयवा जवाए नक वह ववादगस्त मकवान कवा नवामवान्तरर
प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कपे  नवाम न करपे। प्रततववाददी ससख्यवा 4 भभूनम अववानप अतधकवारदी, ददौसवा कसो
इस प्रकवार प्रततबसतधत नकयवा जवाए नक गवाम खकरदीखकदर्ण  ककी अववापशकदवा भभूनम कवा प्रततकर प्रततववाददी
ससख्यवा 1 व 2 कसो पबृथक रूप सपे भकगतवान न नकयवा जवाए।

11. प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 ककी ओर सपे नदनवासक 28.11.2024 कसो लललखतकथन प्रस्तकत
कर ववादपत कपे  अशभकथनणों कवा प्रततववाद नकयवा गयवा हगै। प्रततववाददीगर कपे  अशभवचन हहैं नक नदनवासक
21.04.1992 कसो खसोलवा गयवा नवामवान्तरर ववानदनदीगर ककी उपसस्थतत एवस उनककी सहमतत तथवा
जवानकवारदी मम हदी प्रततववाददीगर एवस उनककी मवातवा स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  नवाम खसोलवा गयवा
थवा। प्रततववाददीगर कवा कथन हगै नक उक नवामवान्तरर कपे  आधवार पर स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी
नपे अपनपे नहस्सपे ककी ससपलत्त कपे  ससबसध मम नदनवासक 07.04.2022 कसो प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कपे
पक्ष मम एक पसजदीकबृ त हकत्यवाग पत अपनदी स्वतसत इच्छवा सपे ननष्पवानदत नकयवा हगै। उक हकत्यवाग
पत उपपसजदीयक कवायवार्णलय,  ददौसवा  मम  नवतधवत प्रनक्रयवा  कपे  अनकसवार  पसजदीबद्ध नकयवा  गयवा  हगै।
प्रततववाददीगर कपे  अनकसवार उक दस्तवावपेज कपे  ननष्पवादन कपे  समय स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी
पभूरर्णतयाः स्वस्थ, सस्थर बकतद्ध एवस हसोश-हववास मम थथ तथवा उन्हणोंनपे नबनवा नकसदी दबवाव यवा प्रलसोभन
कपे  स्वपेच्छवा सपे अपनपे नहस्सपे कवा त्यवाग नकयवा थवा। प्रततववाददीगर नपे यह भदी प्रततववाद नकयवा हगै नक
ववानदनदीगर दवारवा नदनवासक 25.02.2022 ककी जसो घटनवा वररत ककी गई हगै, वह पभूरर्णतयाः कवाल्पननक
हगै  और ववाद  प्रस्तकत  करनपे  कपे  ललए  कबृ नतम  रूप  सपे  गढदी  गई  हगै।  प्रततववाददीगर कपे  अनकसवार
ववानदनदीगर कवा ववादगस्त ससपलत्त सपे नकसदी भदी प्रकवार कवा कसोई अतधकवार यवा ससबसध नहथ हगै। 

12. प्रततववाददीगर नपे आगपे अशभवचन नकयवा हगै नक शशक्षक ककॉलसोनदी, ददौसवा मम सस्थत मकवान कवा
पटवा यद्यनप स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  नवाम थवा, तथवानप उक मकवान कसो रहनपे यसोग्य बनवानपे
हपेतक प्रततववाददी ससख्यवा  1  व  2  दवारवा पयवार्णप धनरवाशश व्यय ककी गई हगै तथवा वतर्णमवान मम प्रततववाददी
ससख्यवा 1 अपनपे पररववार सनहत उक मकवान मम ननववास कर रहवा हगै। अतयाः ववानदनदीगर उक मकवान
कपे  नवभवाजन अथववा नकसदी अन्य प्रकवार कपे  अनकतसोष ककी अतधकवारदी नहथ हहैं। 

13. प्रततववाददीगर नपे यह आपलत्त भदी उठवाई हगै नक ववाद कवा मभूल्यवासकन सहदी प्रकवार सपे नहथ
नकयवा गयवा हगै तथवा अपपेतक्षत न्यवायवालय शकल्क भदी अदवा नहथ नकयवा गयवा हगै, इस कवारर सपे भदी ववाद
पसोषरदीय नहथ हगै। ववानदनदीगर नपे रवाज्य सरकवार तथवा उसकपे  अतधकवाररयणों कसो पक्षकवार बनवातपे हकए
ववाद प्रस्तकत नकयवा हगै, जबनक उनकपे  नवरुद्ध ववाद सससस्थत करनपे सपे पभूवर्ण  धवारवा 80 ददीववानदी प्रनक्रयवा
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ससनहतवा कपे  असतगर्णत नसोनटस नदयवा जवानवा आवश्यक थवा। चभूसनक ऐसवा कसोई नवतधसम्मत नसोनटस नहथ
नदयवा गयवा, अतयाः ववाद इस आधवार पर भदी नवचवाररदीय नहथ हगै।

14. प्रततववाददीगर नपे आगपे यह भदी प्रततववाद नकयवा हगै नक ववानदनदीगर स्वयस यह स्वदीकवार करतदी
हहैं नक कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध मम नवामवान्तरर आदपेश कपे  नवरुद्ध उन्हणोंनपे जजलवा कलपेक्टर, ददौसवा कपे
समक्ष अपदील तथवा सहवायक कलपेक्टर, ददौसवा कपे  न्यवायवालय मम उदसोषरवा ववाद प्रस्तकत नकयवा हगै,
जसो वतर्णमवान मम  नवचवारवाधदीन हगै।  ऐसदी सस्थतत मम  कबृ नष भभूनम सपे  ससबसतधत नकसदी भदी प्रकवार कवा
अनकतसोष प्रवाप करनपे कपे  ललए ववानदनदीगर कसो रवाजस्व न्यवायवालय सपे हदी रवाहत प्रवाप करनदी चवानहए,
क्यणोंनक कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध मम जसनवल न्यवायवालय कसो शवरवातधकवार एवस क्षपेतवातधकवार प्रवाप नहथ हगै।

15. प्रततववाददीगर कपे  अनकसवार ववानदनदीगर कपे  ववादगस्त ससपलत्त मम कसोई अतधकवार नहथ हगै तथवा
ववानदनदीगर अनवावश्यक रूप सपे प्रततववाददीगर कसो परपेशवान कर उन पर दबवाव बनवानपे कवा प्रयवास कर
रहदी  हहैं।  प्रततववाददीगर नपे  यह भदी  कहवा  हगै  नक उन्हणोंनपे  सवामवाजजक रदीतत-ररववाजणों  कपे  अनकसवार
ववानदनदीगर कपे  नवववाह आनद अवसरणों पर पयवार्णप व्यय नकयवा हगै, नकन्तक इसकपे  बवावजभूद ववानदनदीगर
नपे उनककी मवातवा ककी मबृत्यक कपे  थसोडपे हदी समय बवाद यह ववाद प्रस्तकत कर नदयवा, जजससपे उनककी मसशवा
स्पष हसोतदी हगै।

16. उपयकर्णक आधवारणों पर प्रततववाददीगर नपे  प्रवाथर्णनवा ककी हगै नक ववानदनदीगर दवारवा प्रस्तकत ववाद
ननरवाधवार एवस नवतध नवरुद्ध हसोनपे कपे  कवारर मय हजवार्ण-खचवार्ण खवाररज नकयवा जवाए।

17. प्रततववाददी ससख्यवा 3 नगर पररषद, ददौसवा ककी ओर सपे नदनवासक 16.12.2024 कसो लललखत
कथन प्रस्तकत नकयवा गयवा। प्रततववाददी ससख्यवा 3 नपे ववादपत कपे  चरर ससख्यवा 4 मम वररत इस तथ्य
कसो स्वदीकवार नकयवा हगै नक नगर पररषद दवारवा पटवा जवारदी नकयवा गयवा थवा तथवा उक पटवा पसजदीकबृ त हगै।
इसकपे  अततररक अन्य सभदी अशभकथनणों कसो अस्वदीकवार करतपे हकए कहवा गयवा हगै नक उनकवा प्रमवार
ववाददीगर स्वयस प्रस्तकत करम। प्रततववाददी ससख्यवा 3 कवा कहनवा हगै नक ववाददीगर दवारवा कशथत रूप सपे
भपेजपे गयपे नकसदी भदी नसोनटस ककी प्रवानप नगर पररषद कसो नहथ हकई हगै। नगर पररषद ननयमवानकसवार
नवतधक प्रनक्रयवा अपनवातपे  हकए पटवा  जवारदी  करनपे  तथवा नवामवान्तरर खसोलनपे  कपे  ललए नवतध दवारवा
अतधकबृ त ननकवाय हगै। अतयाः ववाददीगर नगर पररषद कपे  नवरुद्ध नकसदी प्रकवार ककी ननषपेधवाजवा प्रवाप
करनपे कपे  अतधकवारदी नहथ हहैं। प्रततववाददी ससख्यवा 3 नपे यह भदी अशभवचन नकयवा हगै नक ववाददीगर कपे
नवरुद्ध नगर पररषद कपे  ससबसध मम कसोई ववाद कवारर उत्पन नहथ हकआ हगै। ववाद कवा मभूल्यवासकन भदी
उतचत नहथ नकयवा गयवा हगै तथवा न्यवायवालय शकल्क भदी पयवार्णप रूप सपे अदवा नहथ नकयवा गयवा हगै, इस
कवारर सपे भदी ववाद नवचवाररदीय नहथ हगै।

18. प्रततववाददी ससख्यवा  3  नपे अततररक कथन मम यह भदी ननवपेदन नकयवा हगै नक नगर पररषद,
ददौसवा कपे  नवरुद्ध कसोई भदी ववाद रवाजस्थवान नगर पवाललकवा अतधननयम ककी धवारवा 304 कपे  असतगर्णत दसो
मवाह कवा वगैधवाननक नसोनटस नदयपे नबनवा प्रस्तकत नहथ नकयवा जवा सकतवा। चभूसनक ववाददीगर दवारवा ऐसवा
कसोई वगैधवाननक नसोनटस नहथ नदयवा गयवा हगै, अतयाः ववाद इस आधवार पर भदी नगर पररषद कपे  नवरुद्ध
पसोषरदीय नहथ हगै। यनद कसोई व्यनक अपनदी ससपलत्त कपे  ससबसध मम पटवा जवारदी करवानपे अथववा पटपे मम
नवामवान्तरर करववानपे हपेतक आवपेदन प्रस्तकत करतवा हगै,  तसो नगर पररषद ननयमवानकसवार प्रनक्रयवा कवा
पवालन करतपे हकए शकल्क प्रवाप कर आवश्यक कवायर्णववाहदी करनपे कपे  ललए अतधकबृ त हगै। ऐसदी सस्थतत मम
ववाददीगर कसो उक प्रनक्रयवा कसो रसोकनपे कवा कसोई अतधकवार प्रवाप नहथ हगै। और नगर पररषद कसो
अनवावश्यक रूप सपे पक्षकवार बनवायवा गयवा हगै, जजससपे उसपे अनवावश्यक रूप सपे परपेशवान नकयवा गयवा
हगै। अतयाः प्रततववाददी ससख्यवा 3 नपे प्रवाथर्णनवा ककी हगै नक ववाददीगर कवा ववाद उनकपे  नवरुद्ध नवशपेष हजवार्णनवा
₹20,000/- सनहत ननरस्त नकयवा जवाए।
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19. उभय पक्षकवारवान दवारवा नकयपे गयपे अशभवचनणों कपे  आधवार पर न्यवायवालय दवारवा ननम्नवासनकत
नवववाद्यक नवरतचत नकयपे गएयाः-

(1) क्यवा लललतवा दपेवदी दवारवा खसरवा नस 336 लगवायत 340/2, 342.382,814,815

गवाम  खकरदी  खकदर्ण  कवा  हक  त्यवाग  पत  जसो  उपपसजदीयक  कवायवार्णलय  ददौसवा  मम  नदनवासक

07.04.2022 कसो पसजदीकबृ त हकआ ववाद वररत कवाररणों सपे शभून्य घसोनषत नकयपे जवानपे यसोग्य

हगै? -ववाददीगर

(2)  क्यवा ववाददीगर ववाद पत मम  वररत सम्पलत्त कवा नवभवाजन अपनपे  हक नहस्सपे  कपे

अनकसवार करवानपे कपे  अतधकवारदी हगै?  - ववाददीगर

(3) क्यवा ववाददीगर कवा ववाद पत अपयवार्णप न्यवायशकल्क पर हगै एवस ववाद हपेतकक उत्पन नहथ

हकआ हगै? -प्रततववाददी सस 01 व 02

(4)  क्यवा ववाददीगर कवा ववाद कबृ नष भभूनम कपे  सम्बसध मम जसनवल न्यवायवालय कवा शवरवातधकवार

बवातधत हगै? - प्रततववाददी सस 01 व 02

(5)  क्यवा नगर पररषद कपे  नवरूद्ध धवारवा  304  नगर पवाललकवा अतधननयम कपे  अभवाव मम
पसोषरदीय नहथ हगै? - प्रततववाददीगर

(6) अनकतसोष?

20. उभय पक्षकवारवान दवारवा नवचवारर कपे  ददौरवान ननम्नलललखत सवाक्ष्य प्रस्तकत ककी गईयाः-

(1) ववाददी पक्ष ककी मदौलखक सवाक्ष्य

क्रम सस. सवाक्षदी कवा नवाम सवाक्षदी ससख्यवा
1 शदीमतदी आशवा दपेवदी (ववानदयवा) पदी.डब्ल्यभू.-1
2 प्रददीप शमवार्ण पदी.डब्ल्यभू.-2

(2) ववाददी पक्ष ककी दस्तवावपेजदी सवाक्ष्य

क्रम सस. दस्तवावपेज कवा नववरर प्रदशर्ण  ससख्यवा
1 हकत्यवाग पत नदनवासक 07.04.2022 ककी सत्यप्रतत प्रदशर्ण-1
2 नजरदी नक्शवा प्रदशर्ण-2

3 लललतवा दपेवदी कपे  नवाम पटवा जवारदी करनपे ककी जवासच 
ररपसोटर्ण प्रदशर्ण-3

4 भभू-आवसटन आदपेश (प्रवारूप-14) प्रदशर्ण-4
5 प्रवारूप-15 प्रदशर्ण-5
6 भभूनम कपे  पसजदीकबृ त नवक्रय पत ककी प्रतत प्रदशर्ण-6
7 सवाइट प्लवान ककी सत्यप्रतत प्रदशर्ण-7
8 लललतवा दपेवदी कपे  नवाम जवारदी पटपे ककी सत्यप्रतत प्रदशर्ण-8
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क्रम सस. दस्तवावपेज कवा नववरर प्रदशर्ण  ससख्यवा
9 रवाषष दीय रवाजमवागर्ण दवारवा अववाप भभूनम कवा गरनवा पचवार्ण प्रदशर्ण-9
10 लललतवा दपेवदी कवा मबृत्यक प्रमवार पत प्रदशर्ण-10
11 अपपेक्स हकॉसस्पटल कवा तडस्चवाजर्ण नटकट प्रदशर्ण-11
12 ककीमसोथगैरपेपदी ररपसोटर्ण प्रदशर्ण-12

13 अन्य ककीमसोथगैरपेपदी ररपसोट्सर्ण प्रदशर्ण-13 सपे 
17

14 उपचवार ससबसधदी दस्तवावपेज प्रदशर्ण-18 एवस 
19

15 जमवाबसददी ककी नकल प्रदशर्ण-20

16 नमलवान क्षपेतरल प्रदशर्ण-22 एवस 
23

17 अन्य जमवाबसददी प्रततयवास प्रदशर्ण-24 एवस 
25

18 अतधवकवा शदी बबृजमसोहन गदौड दवारवा भपेजवा गयवा नसोनटस प्रदशर्ण-26

19 ए.सदी.एम., ददौसवा न्यवायवालय मम नवचवारवाधदीन ववाद ककी 
सत्यप्रतत प्रदशर्ण-27

(3) प्रततववाददी पक्ष ककी मदौलखक सवाक्ष्य

क्रम सस. सवाक्षदी कवा नवाम सवाक्षदी ससख्यवा
1 नरपेन्द्र कक मवार डदी.डब्ल्यभू.-1
2 सकरपेन्द्र कक मवार डदी.डब्ल्यभू.-2

(4) प्रततववाददी पक्ष ककी दस्तवावपेजदी सवाक्ष्य

क्रम सस. दस्तवावपेज कवा नववरर प्रदशर्ण
ससख्यवा

1 अपदील मपेमसो (आशवा बनवाम नरपेन्द्र), जजलवा कलपेक्टर ददौसवा प्रदशर्ण ए.-1
2 ननरर्णय ककी प्रतत प्रदशर्ण ए.-2
3 रवाजस्व मसडल मम प्रस्तकत ननगरवानदी ककी सत्यप्रतत प्रदशर्ण ए.-3

4 रवाजस्व मसडल, अजमपेर कवा स्थगन आदपेश (ननगरवानदी ससख्यवा 
2025/11901) प्रदशर्ण ए.-4

21. ददौरवानपे बहस ववाददी पक्ष ककी ओर सपे नवदवान अतधवकवा दवारवा यह तकर्ण  प्रस्तकत नकयवा गयवा
नक ववादपत मम वररत भभूनम पगैतबृक ससपलत्त हगै तथवा ववाददीगर कसो उसमम उत्तरवातधकवार कपे  आधवार पर
वगैधवाननक अतधकवार प्रवाप हहैं। यह भदी तकर्ण  नदयवा गयवा नक स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी  दवारवा
ननष्पवानदत कशथत हकत्यवाग नवलपेख ववास्तनवकतवा मम  उनककी स्वतसत इच्छवा सपे  ननष्पवानदत नहथ
नकयवा गयवा, बसल्क प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 दवारवा उन्हम भ्रनमत कर तथवा दबवाव मम रखकर उक
दस्तवावपेज कवा ननष्पवादन करवायवा गयवा हगै। ववाददी पक्ष कपे  अनकसवार उस समय स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा
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दपेवदी गसभदीर रूप सपे अस्वस्थ थथ तथवा गलपे कपे  कहैं सर सपे पदीनडत हसोनपे कपे  कवारर उनककी शवारदीररक
एवस मवानजसक सस्थतत सवामवान्य नहथ थदी, जजससपे यह ससदपेह उत्पन हसोतवा हगै नक वपे दस्तवावपेज ककी
प्रकबृ तत एवस प्रभवाव कसो भलदी-भवासतत समझनपे ककी सस्थतत मम नहथ थथ। ववाददी पक्ष दवारवा यह भदी तकर्ण
नदयवा गयवा नक प्रश्नगत हकत्यवाग नवलपेख मम स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी दवारवा अपनपे 1/3 नहस्सपे
कवा त्यवाग दशवार्णयवा गयवा हगै,  जबनक उपलब्ध पररसस्थततयणों कपे  अनकसवार उनकवा वगैधवाननक नहस्सवा
अतधकतम  1/5  हदी बनतवा थवा। अतयाः कसोई भदी व्यनक अपनपे ववास्तनवक अतधकवार सपे अतधक
नहस्सपे कवा त्यवाग करनपे मम नवतधक रूप सपे सक्षम नहथ हसोतवा, इसललए भदी उक दस्तवावपेज अवगैध एवस
प्रभवावहदीन हगै।
22. ववाददी पक्ष कपे  नवदवान अतधवकवा नपे यह भदी तकर्ण  नदयवा नक रवाजस्व अशभलपेखणों मम ककी गई
प्रनवनषयवायाँ  स्ववानमत्व  कवा  ननरवार्णयक प्रमवार  नहथ  हसोतथ  तथवा  उनकवा  स्वरूप कपे वल रवाजस्वदीय
(fiscal) हसोतवा हगै। इसललए मवात इस आधवार पर नक ववाददीगर कवा नवाम वतर्णमवान मम रवाजस्व ररककॉडर्ण
मम दजर्ण नहथ हगै, उनकपे  उत्तरवातधकवार कपे  अतधकवारणों कसो नकवारवा नहथ जवा सकतवा।
23. अन्ततयाः ववाददी पक्ष ककी ओर सपे ननवपेदन नकयवा गयवा नक ववाद ववाददीगर सवानबत हगै अतयाः
प्रश्नगत हकत्यवाग नवलपेख कसो अवगैध एवस प्रभवावहदीन घसोनषत नकयवा जवाए तथवा ववादगस्त सम्पलत्तयणों
कवा नवतधवत नवभवाजन कर प्रथक कब्जवा एवस स्थवायदी ननषपेधवाजवा ककी तडककी पवाररत ककी जवाए। 
24. इसकपे  नवपरदीत प्रततववाददी पक्ष कपे  नवदवान अतधवकवा दवारवा यह तकर्ण  प्रस्तकत नकयवा गयवा नक
स्वगर्गीय शदीमतदी  लललतवा  दपेवदी  दवारवा  प्रश्नगत हकत्यवाग  नवलपेख पभूरर्णतयाः  स्वपेच्छवा  सपे  तथवा  नवतध
अनकसवार ननष्पवानदत नकयवा गयवा हगै, जजसपे उप-पसजदीयक कवायवार्णलय, ददौसवा मम नवतधवतत् पसजदीकबृ त भदी
करवायवा गयवा हगै। अतयाः उक पसजदीकबृ त दस्तवावपेज़ कसो वगैध मवानतपे हकए उसपे ननरस्त करनपे कवा कसोई
नवतधक आधवार ववाददीगर दवारवा स्थवानपत नहथ नकयवा गयवा हगै।
25. यह भदी तकर्ण  नदयवा गयवा नक ववादपत मम वररत ससपलत्त कबृ नष भभूनम हगै, अतयाः उससपे ससबसतधत
खवातपेदवारदी अतधकवारणों, उत्तरवातधकवार अथववा नवामवान्तरर कपे  प्रश्नणों कवा ननरर्णय करनपे कवा क्षपेतवातधकवार
जसनवल न्यवायवालय कसो प्रवाप नहथ हगै और ऐसपे नवववादणों कवा ननस्तवारर सक्षम रवाजस्व न्यवायवालय
दवारवा हदी नकयवा जवा सकतवा हगै। इसललए ववाददीगर कवा यह ववाद जसनवल न्यवायवालय मम नवचवाररदीय
नहथ हगै।
26. प्रततववाददी पक्ष नपे यह भदी तकर्ण  नदयवा नक ववाददीगर कवा नवाम वतर्णमवान मम रवाजस्व अशभलपेखणों
मम दजर्ण खवातपेदवार कपे  रूप मम असनकत नहथ हगै, अतयाः उन्हम उक भभूनम कपे  ससबसध मम ववाद प्रस्तकत करनपे
कवा कसोई अतधकवार प्रवाप नहथ हगै। सवाथ हदी यह भदी कहवा गयवा नक ववादपत अपयवार्णप न्यवायशकल्क पर
प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै तथवा ववाद कवा कसोई नवतधक कवारर (cause of action) भदी उत्पन नहथ
हकआ हगै। अतयाः प्रततववाददी पक्ष ककी ओर सपे ननवपेदन नकयवा गयवा नक ववाददीगर कवा ववाद ननरवाधवार हसोनपे
कपे  कवारर उसपे खवाररज नकयवा जवाए।
27. अपनपे-अपनपे तकर्कों कपे  समथर्णन मम पक्षकवारणों कपे  नवदवान अतधवकवागर दवारवा नवशभन न्यवातयक
दृषवासत प्रस्तकत नकए गए, जजनकवा सकससगत एवस प्रवाससनगक उलपेख ननरर्णय कपे  यथवास्थवान नकयवा जवा
रहवा हगै।
28. उभय पक्षवाम कपे  तकर्कों पर गदौर कर प्रस्तकत न्यवातयक दृषवासतणों कवा ससम्मवान अवलसोकन नकयवा
गयवा। न्यवायवालय कवा नवववाद्यकवानकसवार नवननशय ननम्न प्रकवार हगैयाः-
नवववाद्यक  सस. 4 

(4)  क्यवा ववाददीगर कवा ववाद कबृ नष भभूनम कपे  सम्बसध मम  जसनवल न्यवायवालय
कवा शवरवातधकवार बवातधत हगै? - प्रततववाददी सस 01 व 02
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29. चभूयाँनक  नवववाद्यक सस.  4  न्यवायवालय कपे  क्षपेतवातधकवार  एवस  शवरवातधकवार  सपे  ससबसतधत  हगै,
इसललए इसकवा सवर्णप्रथम ननरर्णय नकयवा जवानवा उतचत हगै। यह नवववाद्यक प्रततववाददीगर कपे  उस
प्रततववाद सपे  उत्पन हकआ हगै  नक प्रश्नगत ससपलत्त कबृ नष भभूनम हसोनपे  कपे  कवारर तथवा ववाददीगर कपे
ररककॉडर्डेड खवातपेदवार न हसोनपे  सपे  इस ससबसध मम  ववाद कवा नवचवारर करनपे  कवा क्षपेतवातधकवार जसनवल
न्यवायवालय कसो प्रवाप नहथ  हगै  और ववाददीगर कसो  पहलपे  रवाजस्व न्यवायवालय मम  अपनपे  खवातपेदवारदी
अतधकवारणों ककी घसोषरवा करवानदी चवानहए। अतयाः न्यवायवालय कसो यह नवचवार करनवा हगै नक प्रस्तकत ववाद
कवा नवचवारर जसनवल न्यवायवालय कपे  क्षपेतवातधकवार मम आतवा हगै यवा नहथ।
30. हस्तगत प्रकरर मम दसो ससपलत्तयणों कपे  ससबसध मम अतधकवारणों कवा प्रश्न अन्तवर्णललत हगै, जजनमम
सपे एक ससपलत्त खसरवा नस. 336 लगवायत 340/2, 342, 382, 814 एवस 815, गवाम खकरदी खकदर्ण
ककी कबृ नष भभूनम हगै, जजसकपे  ससबसध मम स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी दवारवा ननष्पवानदत हकत्यवाग नवलपेख
ककी वगैधतवा कवा प्रश्न न्यवायवालय कपे  समक्ष हगै। दभूसरदी ससपलत्त एक ररहवायशदी मकवान हगै। स्वदीकबृ त रूप
सपे ववाददीगर ववादगस्त कबृ नष भभूनम कपे  खवातपेदवार/सह-खवातपेदवार नहथ हहैं। ववाददीगर नपे उक हकत्यवाग
नवलपेख कपे  स्वपेसच्छक न हसोनपे तथवा धसोखवा व रजर्णकवारदी कर ननष्पवानदत करवाए जवानपे कपे  आधवार पर
उसपे शभून्य घसोनषत करववानपे कवा अनकतसोष चवाहवा हगै। सवाथ हदी यह तकर्ण  भदी प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै नक
ववादगस्त कबृ नष भभूनम मम स्व. जगनवाथ कपे  दपेहवासत कपे  पशवात ववाददीगर, प्रततववाददी सस. 1 व 2 तथवा
उनककी मवातवा  स्वगर्गीय शदीमतदी  लललतवा  दपेवदी  कवा  1/5-1/5  नहस्सवा  बनतवा  थवा।  इस प्रकवार
स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी कवा ससभवानवत वगैधवाननक नहस्सवा अतधकतम  1/5  हदी बनतवा थवा,
जबनक उक हकत्यवाग पत मम उनकपे  दवारवा 1/3 नहस्सपे कपे  त्यवाग कवा उलपेख नकयवा गयवा हगै। नवतध
कवा स्थवानपत जसद्धवासत हगै नक कसोई भदी व्यनक कपे वल उसदी अतधकवार यवा नहस्सपे  कवा त्यवाग कर
सकतवा हगै जसो नवतध कपे  अनकसवार उसपे  प्रवाप हसो सकतवा हगै;  वह अपनपे  ववास्तनवक अतधकवार सपे
अतधक नहस्सपे कवा त्यवाग करनपे मम नवतधक रूप सपे सक्षम नहथ हसोतवा। पक्षकवारणों कपे  मध्य खवातपेदवारदी
अतधकवारणों ककी घसोषरवा, उत्तरवातधकवार एवस नवभवाजन कपे  ससबसध मम रवाजस्व न्यवायवालय मम ववाद लसनबत
हगै।
31. न्यवायवालय कपे  दृढ मत मम, जहवायाँ ववादपत मम वररत ससपलत्त कबृ नष भभूनम हसो तथवा कबृ नष भभूनम कपे
ससबसध मम खवातपेदवारदी अतधकवारणों, उत्तरवातधकवार, नहस्सपेदवारदी अथववा नवामवान्तरर सपे ससबसतधत नवववाद
उपसस्थत हसो, वहवायाँ ऐसपे नवववादणों कवा ननरर्णय मभूलतयाः रवाजस्व न्यवायवालयणों कपे  क्षपेतवातधकवार मम आतवा हगै।
इस ससदभर्ण  मम  Rajasthan Tenancy Act, 1955 ककी धवारवा 207 कपे  अनकसवार जजन नवषयणों कवा
ननरर्णय रवाजस्व न्यवायवालय दवारवा नकयवा जवानवा नवतध दवारवा नवननरदष नकयवा गयवा हगै, उन नवषयणों मम
जसनवल न्यवायवालय कवा क्षपेतवातधकवार वरजत मवानवा गयवा हगै। अतयाः कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध मम खवातपेदवारदी
अतधकवारणों,  उत्तरवातधकवार अथववा नवभवाजन कवा प्रत्यक्ष ननधवार्णरर इस जसनवल न्यवायवालय दवारवा
नकयवा जवानवा नवतधसम्मत नहथ हगै।
32. परन्तक हस्तगत ववाद मम ववाददीगर दवारवा खसरवा नस. 336 लगवायत 340/2, 342, 382,
814 एवस  815, गवाम खकरदी खकदर्ण  ककी कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध मम स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी दवारवा
प्रततववाददी सस. 1 नरपेन्द्र कक मवार एवस प्रततववाददी सस. 2 सकरपेन्द्र कक मवार कपे  पक्ष मम ननष्पवानदत हकत्यवाग
नवलपेख  नदनवासक  07.04.2022,  जसो  उप-पसजदीयक  कवायवार्णलय,  ददौसवा  मम  पसजदीकबृ त  हगै,  कसो
रजर्णकवारदी, सवामथ्यर्ण  कपे  अभवाव तथवा सन्दपेहवास्पद पररसस्थततयणों मम ननष्पवानदत बतवायवा गयवा हगै और
उसपे शभून्य घसोनषत करववानपे कवा अनकतसोष चवाहवा गयवा हगै। यह भदी स्वदीकबृ त तथ्य हगै नक ववाददीगर उक
ववादगस्त कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध मम रवाजस्व अशभलपेखणों मम खवातपेदवार/कवाश्तकवार कपे  रूप मम दजर्ण नहथ
हहैं। अशभलपेख सपे यह भदी पररलतक्षत हसोतवा हगै नक ववानदनदी आशवा दपेवदी दवारवा उक कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध
मम  खवातपेदवारदी अतधकवारणों ककी घसोषरवा,  तकवास्मवा,  स्थवायदी ननषपेधवाजवा तथवा इसदी भभूनम सपे ससबसतधत
अववानप रवाशश मम  नहस्सपेदवारदी कपे  अनकतसोष हपेतक धवारवा  53, 88  एवस  188,  रवाजस्थवान कवाश्तकवारदी
अतधननयम कपे  असतगर्णत एक ववाद रवाजस्व न्यवायवालय मम  प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै,  जसो वतर्णमवान मम
लसनबत बतवायवा गयवा हगै।
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33. इस सम्बसध मम मवाननदीय उच्चतम न्यवायवालय नपे  Pyarelal vs. Shubhendra Pilania
(Minor)  through Natural  Guardian (Father)  Shri  Pradeep Kumar  Pilania  &
Ors : (2019) 3 SCC 692; 2019 (1) RRT 291 मम, यह प्रततपवानदत नकयवा हगै नकयाः-
“22.  The  appellant  has  prayed  that  the  gift  deed  dated  10-2-2011 be
declared void to the extent of the share claimed by the appellant and that
Respondent  Nos.  1  to  5  be  restrained  from  alienating  the  share  of  the
appellant.  The  civil  court  may  decree  the  relief  prayed  only  if  it  is  first
determined  that  the  appellant  is  entitled  to  khatedari  rights  in  the  suit
property. Under the provisions of the Tenancy Act, the jurisdiction to declare
khatedari  rights vests exclusively  with the Revenue Court.  Only after such
determination may the civil court proceed to decree the relief as prayed. The
Explanation to Section 207 clarifies that if the cause of action in respect of
which relief is sought can be granted only by the Revenue Court, then it is
immaterial that the relief asked from the civil  court is greater than, or in
addition to or not identical with the relief which the Revenue Court would
have granted. In view of this matter, the civil court may not grant relief until
the khatedari rights of the appellant have been decreed by a Revenue Court.
23. A claimant whose khatedari rights have been decreed by a Revenue Court
is however on a different footing from a claimant whose khatedari rights are
pending adjudication by a Revenue Court. Where the khatedari rights are yet
to be decreed, a claimant must first approach the Revenue Courts. The relief
to declare the gift deed void and to restrain Respondents Nos. 1 to 5 from
interfering with or alienating the property vesting in a civil  court  may be
sought  for  in  a  suit  by  a  claimant  in  whom khatedari  rights  have  been
decreed by a Revenue Court.”
34. इसदी सन्दभर्ण  मम  Shri Ram & Anr. vs. Ist Additional District Judge & Ors.:
(2001) 3 SCC 24 कपे  न्यवायननरर्णय मम मवाननदीय उच्चतम न्यवायवालय दवारवा यह प्रततपवानदत नकयवा
गयवा हगै नकयाः-  
“.....we are of the opinion that where a recorded tenure holder having a
prima facie title and in possession files suit in the civil court for cancellation
of sale deed having obtained on the ground of fraud or impersonation cannot
be directed to file a suit for declaration in the revenue court - reason being
that in such a case, prima facie, the title of the recorded tenure holder is not
under cloud. He does not require declaration of his title to the land. (Italics
Supplied)  The  position  would  be  different  where  a  person  not  being  a
recorded tenure holder seeks cancellation of sale deed by filing a suit in the
civil  court on the ground of fraud or impersonation. There necessarily the
plaintiff is required to seek a declaration of his title and, therefore, he may
be directed to approach the revenue court, as the sale deed being void has
to be ignored for giving him relief for declaration and possession.” 
35. मवाननदीय उच्चतम न्यवायवालय दवारवा नदए गए उक न्यवायननरर्णयनणों सपे स्पष हगै नक एक व्यनक
सदीधपे  जसनवल न्यवायवालय मम  नकसदी  नवलपेख कसो  चकनदौतदी  नहथ  दपे  सकतवा  जब तक पहलपे  यह
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ननधवार्णररत नवा हसो जवाए नक ववाददी  उस ससपलत्त मम  'खवातपेदवारदी  अतधकवार'  (Khatedari  Rights)
रखतवा हगै। समवान नवषय-वस्तक  (pari materia)  नवतध रवाजस्थवान कवाश्तकवारदी अतधननयम ककी
धवारवा  88  और तदीसरदी  अनकसभूचदी  ककी  क्रम ससख्यवा  5  कपे  तहत,  नकसदी  व्यनक कपे  खवातपेदवारदी
अतधकवारणों यवा ससयकक कवाश्तकवारदी मम उसकपे  नहस्सपे ककी घसोषरवा करनपे कवा अनन्य अतधकवार कपे वल
रवाजस्व न्यवायवालय कसो हगै, जसनवल न्यवायवालय कसो ऐसपे अतधकवारणों ककी घसोषरवा करनपे कवा अतधकवार
नहथ हगै। अथवार्णत एक दवावपेदवार जसो 'पसजदीकबृ त खवातपेदवार' नहथ हगै, उसपे जसनवल जसनवल न्यवायवालय मम
ववाद पपेश करनपे और अनकतसोष प्रदवान करनपे सपे तब तक रसोकवा (Barred) गयवा हगै,  जब तक नक
उसकपे  खवातपेदवारदी  अतधकवार रवाजस्व न्यवायवालय दवारवा  तय न कर नदए जवाएस ।  परन्तक  खवातपेदवारदी
अतधकवारणों ककी घसोषरवा ककी प्रथम आवश्यकतवा तभदी हगै जब नक स्वत्व ववास्तनवक रूप सपे नवववानदत
हसो यवा उस पर ववास्तनवक ससदपेह (cloud on title) उत्पन हसो गयवा हसो। न्यवायवालय कपे  नवनम्र मत
मम,  जहवायाँ  क्षपेतवातधकवार कपे  बबदक पर नवचवार करनपे  सपे  स्पष हसोतवा हगै नक यद्यनप ववाददी वतर्णमवान मम
रवाजस्व ररककॉडर्ण मम ‘दजर्ण खवातपेदवार’ (Recorded Khatedar) कपे  रूप मम तसो असनकत नहथ हगै, बकतक
उसकवा ववाद इस तथ्य पर आधवाररत हगै नक नवववानदत कबृ नष भभूनम ‘पगैतबृक ससपलत्त’  (Ancestral
Property)  हगै  और  प्रततववानदयणों  नपे  नमलदीभगत  कर  उसकपे  उत्तरवातधकवार  कपे  अतधकवारणों  कसो
प्रभवानवत करनपे कपे  उदपेश्य सपे उक ‘हकत्यवाग नवलपेख’ (Relinquishment Deed)  ननष्पवानदत
करवायवा हगै तब ववाददी कसो खवातपेदवारदी अतधकवारणों ककी पबृथक घसोषरवा करवानपे ककी आवश्यकतवा नहथ हगै,
क्यणोंनक यहवायाँ मभूल नवववाद ववाददी कपे  खवातपेदवारदी अतधकवारणों पर नहथ बसल्क उस दस्तवावपेज़ ककी वगैधतवा
पर कम नद्रत हगै जजसकपे  आधवार पर उसकपे  उत्तरवातधकवार सपे नमलनपे ववालपे अतधकवारणों कसो प्रभवानवत
नकयवा गयवा हगै।
36. इसदी कपे  सवाथ हदी यह भदी स्थवानपत नवतध हगै नक रवाजस्व अशभलपेखणों मम ककी गई प्रनवनषयवायाँ
स्वमपेव स्ववानमत्व कवा ननरवार्णयक प्रमवार नहथ हसोतथ। इन प्रनवनषयणों सपे न तसो नकसदी पक्षकवार कपे  पक्ष मम
ससपलत्त कवा स्वत्व स्वतयाः स्थवानपत मवानवा जवातवा हगै और न हदी इन प्रनवनषयणों मम नवाम असनकत न हसोनपे
मवात सपे  उसकवा अतधकवार समवाप  (ननववार्णनपत)  मवानवा  जवा सकतवा हगै।  इस ससबसध मम  Balwant
Singh v. Daulat Singh: (1997) 7 SCC 137 मम मवाननदीय सवर्वोच्च न्यवायवालय नपे स्पष रूप
सपे प्रततपवानदत नकयवा हगै नक:
"... Mutation of a property in the revenue record does not create or extinguish
title nor has it any presumptive value on title. It only enables the person in
whose favour mutation is ordered to pay the land revenue in question. The
learned  Additional  District  Judge  was  wholly  in  error  in  coming  to  a
conclusion that mutation in favour of Inder Kaur conveys title”
37. इसदी प्रकवार Suraj Bhan v. Financial Commissioner (2007) 6 SCC 186; AIR
2007 SC 3517, Bhimabai Mahadeo Kambekar (D) th. L.R. v. Arthur Import
and Export Company & Ors., (2019) 3 SCC 191; Narasamma & Ors. v. State
of Karnataka & Ors., (2009) 5 SCC 591 मम भदी मवाननदीय सवर्वोच्च न्यवायवालय नपे इसदी बवात
कसो दसोहरवायवा हगै नक रवाजस्व अशभलपेखणों मम असनकत नवाम अथववा नवामवान्तरर सपे नकसदी पक्षकवार कपे
पक्ष मम  ससपलत्त कवा  स्ववानमत्व स्वतयाः स्थवानपत नहथ  हसो  जवातवा।  ऐसदी  प्रनवनषयवायाँ  कपे वल रवाजस्व
प्रशवासन एवस  भभू-रवाजस्व  ककी  वसभूलदी  कपे  उदपेश्य  सपे  ककी  जवातदी  हहैं  और  उनकवा  स्वरूप मवात
रवाजस्वदीय (fiscal) प्रकबृ तत कवा हसोतवा हगै। इसललए कपे वल इस कवारर नक ववाददी कपे  नवाम पगैतबृक कबृ नष
भभूनम कवा नवामवान्तरर दजर्ण नहथ हकआ हगै, उसकपे  अतधकवार कसो ससनदग्ध (title under cloud) नहथ
मवानवा जवा सकतवा। 
38. रवाजस्व भभूनम सपे  ससबसतधत नवववादणों मम,  नकसदी दस्तवावपेज़ ककी वगैधतवा कसो चकनदौतदी दपेनपे  कपे
मवामलणों मम  जसनवल न्यवायवालय कपे  क्षपेतवातधकवार  (jurisdiction)  कवा ननधवार्णरर इस बवात पर भदी
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ननभर्णर करतवा हगै नक प्रश्नगत दस्तवावपेज़ कवा स्वरूप प्रवारसभ सपे शभून्य (void ab initio) हगै, यवा वह
ऐसवा दस्तवावपेज़ हगै जसो यद्यनप नवतध ककी दृनष मम शभून्य हगै, परसतक यनद उसपे अशभलपेखणों मम बनपे रहनपे
नदयवा जवाए तसो उससपे ववाददी कपे  अतधकवारणों कसो गसभदीर क्षतत पहक याँचनपे ककी यकनकससगत आशसकवा हसो;
अथववा वह ऐसवा दस्तवावपेज़ हगै जसो कपे वल शभून्यकररदीय (voidable) ससव्यवहवार पर आधवाररत हसो।
39. इस ससदभर्ण  मम  Prem Singh v. Birbal (2006) 5 SCC 353  मम  मवाननदीय सवर्वोच्च
न्यवायवालय नपे प्रततपवानदत नकयवा हगै नक जब कसोई दस्तवावपेज़ प्रवारम्भ सपे हदी शभून्य हसो तसो उसपे ननरस्त
करनपे ककी तडक्रदी आवश्यक नहथ हसोतदी क्यणोंनक वह नवतध ककी दृनष मम शभून्यतवा (nullity) हसोतवा हगै
और  असस्तत्वहदीन  (non-est)  मवानवा  जवातवा  हगै;  नकन्तक  जहवायाँ  कसोई  दस्तवावपेज़  शभून्य  अथववा
शभून्यकररदीय हगै और उसकपे  बनपे रहनपे सपे ववाददी कसो गसभदीर क्षतत पहक याँचनपे ककी यकनकससगत आशसकवा हसो,
वहवायाँ धवारवा 31, Specific Relief Act, 1963 कपे  असतगर्णत उसकपे  ननरस्तदीकरर कवा दवाववा प्रस्तकत
नकयवा जवा सकतवा हगै। Prem Singh v. Birbal (Supra) कवा ननरर्णयसवार हगै:-
“13.  A  suit  for  cancellation  of  instrument  is  based  on  the  provisions  of
Section 31 of the Specific Relief Act, which reads as under :

31.  When  cancellation  may  be  ordered.—(1)  Any  person
against whom a written instrument is void or voidable, and who
has  reasonable  apprehension  that  such  instrument,  if  left
outstanding may cause him serious injury, may sue to have it
adjudged void or voidable; and the court may, in its discretion,
so adjudge it and order it to be delivered up and cancelled.
(2)  If  the  instrument  has  been  registered  under  the  Indian
Registration Act, 1908, the court shall also send a copy of its
decree to the officer in whose office the instrument has been so
registered;  and  such  officer  shall  note  on  the  copy  of  the
instrument contained in his books the fact of its cancellation.”

14. Section 31 of the Specific Relief Act, 1963 thus, refers to both void and
voidable document. It provides for a discretionary relief.
15. When a document is valid, no question arises of its cancellation. When a
document is void ab initio, a decree for setting aside the same would not be
necessary as the same is non-est in the eye of law, as it would be a nullity.
16.  Once;  however,  a  suit  is  filed  by  a  plaintiff  for  cancellation  of  a
transaction,  it  would be governed by Article 59. Even if  Article 59 is  not
attracted, the residuary Article would be.
17.  Article  59  would  be  attracted  when  coercion,  undue  influence,
misappropriation or fraud which the plaintiff asserts is required to be proved.
Article 59 would apply to the case of such instruments. It would, therefore,
apply where a document is  prima facie  valid.  It  would  not  apply only  to
instruments which are presumptively invalid." 
40. मवाननदीय  उच्चतम  न्यवायवालय  नपे  'Dhurandhar  Prasad  Singh  v.  Jai  Prakash
University, (2001) 6 SCC 534'  कपे  मवामलपे मम  expression "void"  व  "voidable"  कपे
सम्बसध मम यह स्पष नकयवा हगै नक:-
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"The expression "void" has several facets. One type of void acts, transactions,
decrees are those which are wholly without jurisdiction, ab initio void and for
avoiding the same no declaration is necessary, law does not take any notice
of the same and it can be disregarded in collateral proceeding or otherwise.
The other type of void act, e.g. may be transaction against a minor without
being represented by a next friend. Such a transaction is good transaction
against the whole world. So far the minor is concerned, if he decides to avoid
the  same  and  succeeds  in  avoiding  it  by  taking  recourse  to  appropriate
proceeding the transaction becomes void from the very beginning. Another
type of void act may be which is not a nullity but for avoiding the same a
declaration has to be made. "Voidable" act is that which is a good act unless
avoided, e.g., if a suit is filed for a declaration that a document is fraudulent
and/or forged and fabricated, it is voidable as apparent state of affairs is
real state of affairs and a party who alleges otherwise is obliged to prove it. If
it is proved that the document is forged and fabricated and a declaration to
that  effect  is  given a  transaction  becomes  void  from the  very  beginning.
There may be a voidable transaction which is required to be set aside and the
same is avoided from the day it is so set aside and not any day prior to it. In
cases,  where  legal  effect  of  a  document  cannot  be  taken  away  without
setting  aside  the  same,  it  cannot  be  treated  to  be  void  but  would  be
obviously voidable.
41. पकनयाः, 'Hussain Ahmed Choudhury v. Habibur Rahman, 2025 SCC OnLine
SC 892' तथवा 'Shanti Devi v. Jagan Devi, 2025 INSC 1105' कपे  आलसोक मम यह नवतध
कवा प्रततपवानदत जसद्धवासत हगै नक जसो व्यनक नकसदी दस्तवावपेज़ कवा पक्षकवार  (executant/party)
नहथ हगै, वह उसपे  'रद' करवाए नबनवा भदी अपनपे अतधकवारणों ककी रक्षवा कर सकतवा हगै। ऐसपे व्यनक कपे
ललए उपयकक उपचवार यह हगै नक वह न्यवायवालय सपे कपे वल यह घसोषरवा प्रवाप करपे नक उक दस्तवावपेज़
उसकपे  नवरुद्ध अमवान्य, अप्रभवावदी अथववा बवाध्यकवारदी नहथ हगै, और उसकपे  शदीषवार्णतधकवार पर कसोई
प्रततकभू ल प्रभवाव नहथ डवालतवा।
42. इस प्रकवार रवाजस्व भभूनम सपे ससबसतधत मवामलणों मम यनद दस्तवावपेज जसो अपनपे स्वरूप मम हदी
प्रवारम्भ सपे हदी पभूरर्णतयाः शभून्य हगै और नवतध ककी दृनष मम उसकवा कसोई असस्तत्व नहथ मवानवा जवातवा, तसो
उसकपे  ननरस्तदीकरर  ककी  पबृथक  आवश्यकतवा  नहथ  हसोतदी  तथवा  उससपे  ससबसतधत  खवातपेदवारदी
अतधकवारणों, उत्तरवातधकवार अथववा नवामवान्तरर कपे  प्रश्नणों कवा ननरर्णय सक्षम रवाजस्व न्यवायवालय दवारवा
नकयवा जवातवा हगै; और इस सदीमवा तक जसनवल न्यवायवालय कवा क्षपेतवातधकवार Rajasthan Tenancy
Act,  1955  ककी धवारवा  207  कपे  कवारर बवातधत मवानवा  जवातवा  हगै।  इसकपे  नवपरदीत,  यनद कसोई
दस्तवावपेज प्रथम दृषयवा वगैध प्रतदीत हसोतवा हगै, नकन्तक उसपे धसोखवा, दबवाव, कपट यवा अन्य नवतधक
आधवारणों  पर  चकनदौतदी  ददी  जवा  रहदी  हसो,  और  जब  तक उसपे  सक्षम  जसनवल  न्यवायवालय  दवारवा
औपचवाररक रूप सपे अवगैध, ननष्प्रभवावदी यवा ननरस्त घसोनषत नहथ नकयवा जवातवा, तब तक वह प्रभवावदी
मवानवा जवातवा हगै। अतयाः ऐसपे  मवामलणों मम  नवववाद कवा ववास्तनवक स्वरूप दस्तवावपेज ककी वगैधतवा सपे
ससबसतधत हसोनपे कपे  कवारर उसपे शभून्य घसोनषत करनपे यवा उसकपे  ननरस्तदीकरर कवा क्षपेतवातधकवार जसनवल
न्यवायवालय कसो हदी प्रवाप रहतवा हगै।
43. अब जहवास  तक हस्तगत प्रकरर कवा प्रश्न हगै  इसदी सम्बसध मम  मवाननदीय रवाजस्थवान उच्च
न्यवायवालय कपे  समक्ष Tejaswin vs. Lrs Of Bhanwar Puri & Ors. (2021 Supreme(Raj)
218) कपे  मवामलपे मम यह प्रश्न थवा नक नवचवारर न्यवायवालय नपे इस आधवार पर ववाद कसो 'अपररपक्व'
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(premature)  मवानकर खवाररज कर नदयवा थवा नक प्रश्नगत नवक्रय नवलपेख कवा रदकरर कपे वल
तभदी हसो सकतवा हगै जब ववाददी कपे  खवातपेदवारदी अतधकवारणों ककी घसोषरवा (declaration of khatedari
rights)  पहलपे हसो चकककी हसो। बकतक,  मवाननदीय रवाजस्थवान उच्च न्यवायवालय नपे नवतधक सस्थतत कसो
स्पष करतपे हकए ननधवार्णररत नकयवा हगै नक जहवायाँ कबृ नष भभूनम पगैतबृक ससपलत्त (ancestral property) हगै
और  उसपे  नबनवा  नवतधक  आवश्यकतवा  कपे  हस्तवासतररत  नकयवा  गयवा  हगै,  वहवास  वह  दस्तवावपेज़
शभून्यकररदीय (voidable) हसोतवा हगै। नवशशष अनकतसोष अतधननयम ककी धवारवा 31(1) कपे  तहत ऐसपे
दस्तवावपेज़ कसो रद करनपे कवा मकख्य अनकतसोष  (main relief)  प्रदवान करनपे कवा अतधकवार कपे वल
जसनवल न्यवायवालय कपे  पवास हगै। अतयाः ववाददी कसो रवाजस्व न्यवायवालय सपे खवातपेदवारदी अतधकवारणों ककी
घसोषरवा करवानपे हपेतक ननदर्डेशशत नहथ नकयवा जवा सकतवा, क्यणोंनक दस्तवावपेज़ कवा रदकरर हदी ववाद कवा
मकख्य सवार हगै। मवाननदीय न्यवायवालय कपे  शब्दणों ममयाः-
"A suit seeking cancellation of a sale deed based on the ground that the
property in question was ancestral  would be maintainable before the civil
court." 
44. वहथ मवाननदीय रवाजस्थवान उच्च न्यवायवालय नपे  Pratapi (Smt.) vs. Jhamku & Ors. :
2013(3) DNJ (Raj.) 1112, मम यह धवाररत नकयवा नकयाः-
"When in a suit ancillary relief to the main relief sought is for declaration of a
sale  deed,  an agriculture  land  as  void  ab initio,  the  suit  can  always  be
entertained  and  tried  by  the  Revenue  Court.  But  then,  the  exclusive
jurisdiction of the Revenue Court in no manner, bars the jurisdiction of civil
court in entertaining the suit for cancellation of the sale-deed of agriculture
land executed by any person without there being any title over the property.
In  other  words,  the  suit  regarding  cancellation  of  the  sale  deed even in
respect of an agriculture land could exclusively tried by the civil court."
45. मवाननदीय  रवाजस्थवान  उच्च  न्यवावायलय  नपे  Hasti  Cement  Pvt.  Ltd.  &  Anr.  vs.
Sandeep Charan & Ors. : S.B. Civil Revision Petition No. 137/2015 decided
on 7.3.2018, मम इसदी प्रकवार कपे  प्रश्न पर ननम्न ननष्कषर्ण नदयवा हगै:-
"...it can be safely concluded that if the allegation in the plaint/substance of
the  allegations  in  the  plaint  allege  the  instrument  to  be  void  and  no
cancellation is required and without seeking such cancellation the relief of
declaration pertaining to tenancy rights with regard to the agricultural land in
question can be obtained by the plaintiff, only the revenue courts would have
jurisdiction to deal with the subject matter of the suit and consequently the
jurisdiction of civil courts would be barred. However, if the allegations made
in  the  plaint  make  out  a  case  of  document  being  voidable,  relief  of
cancellation of such a voidable document can only be granted by civil court
and irrespective of the fact that the instrument pertains to agricultural land,
the suit would not be barred under Section 207 of the Tenancy Act. Therefore,
the trial court in each case, where a issue in this regard is raised, based on
the stage of the suit i.e. either based on the plaint averments or the evidence
available on record would have to come to a conclusion as to whether the
facts as alleged, if established or as established in a case where evidence
has been led makes the instrument void or voidable and decide accordingly."
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46. अब हस्तगत प्रकरर कपे  तथ्यणों पर ध्यवान कपे सन्द्रत करम तसो ववाददीगर दवारवा प्रस्तकत ववाद कवा
आधवार यह हगै नक ववादपत मम वररत भभूनम पगैतबृक ससपलत्त हगै तथवा वपे उसमम बतदौर उत्तरवातधकवारदी
अपनपे अतधकवार कवा दवाववा करतपे हकए प्रश्नगत हकत्यवाग नवलपेख कसो शभून्य एवस ननष्प्रभवावदी घसोनषत
नकए जवानपे ककी तडक्रदी चवाहतदी हहैं। इस न्यवायवालय कपे  दृनषकसोर मम, जब कसोई व्यनक पगैतबृक ससपलत्त मम
उत्तरवातधकवार कपे  आधवार पर अपनपे हक कवा दवाववा करतवा हगै और पभूवर्णज कवा स्वत्व स्वयस नवववानदत
नहथ हगै, तसो कपे वल प्रततववाददी दवारवा यह कहनवा नक ववाददी कवा नहस्सवा नहथ बनतवा, ववाददी कपे  स्वत्व कसो
ससनदग्ध (cloud on title) नहथ बनवातवा। न्यवायवालय नपे इसदी जसद्धवासत कसो Anathula Sudhakar
v. P. Buchi Reddy (2008) 4 SCC 594 मम अपनवायवा हगै नक “cloud on title” कपे वल तब
मवानवा जवाएगवा जब प्रततववाददी ऐसवा प्रततदसददी स्वत्त्व (title) खडवा करपे जजससपे ववाददी कपे  स्वत्व ककी
वगैधतवा पर ववास्तनवक ससदपेह उत्पन हसो। वतर्णमवान मवामलपे मम, ववाददी कवा दवाववा कपे वल उत्तरवातधकवार पर
आधवाररत हगै और पभूवर्णज कवा स्वत्व ननरवववाद हगै; अतयाः ववाददीगर कपे  स्वत्व कसो कपे वल इस कवारर
ससनदग्ध (title in clauds) नहथ मवानवा जवा सकतवा नक वतर्णमवान मम उनकवा नवाम रवाजस्व अशभलपेखणों
मम दजर्ण नहथ हगै। इसललए ववाददीगर कसो पहलपे रवाजस्व न्यवायवालय मम अपनपे खवातपेदवारदी अतधकवारणों ककी
पबृथक घसोषरवा करवानपे कपे  ललए बवाध्य नहथ नकयवा जवा सकतवा। सवाथ हदी वतर्णमवान ववाद मम प्रश्नगत
हकत्यवाग नवलपेख कसो कपट, धसोखवा, दबवाव एवस अन्य पररसस्थततयणों कपे  आधवार पर चकनदौतदी ददी गई
हगै, जसो इसपे शभून्यकररदीय (voidable) दस्तवावपेज़ ककी शपेरदी मम लवातवा हगै, जजसकपे  ननरस्तदीकरर सपे
ससबसतधत ववाद कवा नवचवारर करनवा जसनवल न्यवायवालय कपे  क्षपेतवातधकवार मम आतवा हगै।
47. अतयाः इस नवववाद्यक कवा नवननशय प्रततववाददीगर कपे  नवरूद नकयवा जवातवा हगै। 
नवववाद्यक ससख्यवा-1 

(1)  क्यवा  लललतवा  दपेवदी  दवारवा  खसरवा  नस  336  लगवायत  340/2,  342,
382,  814,  815  गवाम  खकरदी  खकदर्ण  कवा  हक  त्यवाग  पत  जसो  उपपसजदीयक
कवायवार्णलय ददौसवा  मम  नदनवासक  07.04.2022  कसो पसजदीकबृ त  हकआ ववाद वररत
कवाररणों सपे शभून्य घसोनषत नकयपे जवानपे यसोग्य हगै? -ववाददीगर

48. इस नवववाद्यक कवा प्रमवार भवार ववाददी पक्ष पर हगै। ववाददी पक्ष कवा मकख्य अशभवचन यह हगै नक
स्व० लललतवा दपेवदी दवारवा खसरवा नस 336 लगवायत 340/2, 342, 382, 814, 815 गवाम खकरदी
खकदर्ण  कवा हक त्यवाग पत जसो उपपसजदीयक कवायवार्णलय ददौसवा मम नदनवासक 07.04.2022 कसो पसजदीकबृ त
हकआ, उनककी स्वतसत इच्छवा सपे ननष्पवानदत नहथ नकयवा गयवा, बसल्क प्रततववाददीगर दवारवा उन्हम धसोखपे
मम रखकर एवस दबवाव बनवाकर यह दस्तवावपेज ननष्पवानदत करवायवा गयवा हगै। स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा
दपेवदी अपनदी मबृत्यक सपे लगभग दसो वषर्ण पभूवर्ण सपे गलपे कपे  कहैं सर सपे पदीनडत थथ तथवा उस समय वपे बसोलनपे
एवस  समकतचत रूप सपे  समझनपे  ककी सस्थतत मम  नहथ  थथ। उस अवतध मम  उनककी शवारदीररक एवस
मवानजसक सस्थतत सवामवान्य नहथ थदी तथवा उनकवा उपचवार भगववान महवावदीर कहैं सर हकॉसस्पटल,
मवालवदीय नगर, जयपकर एवस एपपेक्स हकॉसस्पटल, मवालवदीय नगर, जयपकर मम चल रहवा थवा। नवववानदत
हकत्यवाग पत कपे  ललए नदनवासक 30.03.2022 कसो ₹500/- कवा मकद्रवासक क्रय नकयवा गयवा, जजस
पर क्रपे तवा कपे  हस्तवाक्षर असनकत नहथ हहैं तथवा हकत्यवाग पत पर नकयपे गयपे हस्तवाक्षरणों मम भदी शभनतवा
हगै। इन आधवारणों पर ववाददी पक्ष कवा यह कथन हगै नक उक हकत्यवाग पत नवतध अनकसवार वगैध नहथ हगै
तथवा उससपे प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 कसो स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  नहस्सपे ककी भभूनम पर
कसोई वगैध अतधकवार प्रवाप नहथ हकआ हगै।
49. ववाददी पक्ष नपे अपनपे इन अशभवचनणों कपे  समथर्णन मम ववानदनदी पदी.डब्ल्यभू.-1 शदीमतदी आशवा
दपेवदी एवस पदी.डब्ल्यभू.-2 प्रददीप शमवार्ण कसो परदीतक्षत करवायवा हगै। पदी.डब्ल्यभू.-1 आशवा दपेवदी नपे अपनदी
सवाक्ष्य मम कथन नकयवा हगै नक उनककी मवातवा लललतवा दपेवदी नपे ससदरभत हकत्यवाग पत अपनदी स्वपेच्छवा
सपे नहदी नकयवा हगै। प्रततववादथ ससख्यवा 1 व 2 नपे उन्हपे धसोखपे मम रखकर दबवाव बनवाकर करववायवा हगै।
वह मबृत्यक सपे दसो वषर्ण पभूवर्ण सपे गलपे कपे  कम सर कपे  रसोग सपे पदीतडत थदी और बसोलनपे व समझनपे ककी हवालत
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मम नहदी थदी। उसककी शवारदीररक व मवानजसक सस्थतत सवामवान्य नहदी थदी। यह भदी कथन नकयवा हगै नक
हकत्यवाग नवलपेख जजस मकद्रवासक पर तहरदीर हगै उस पर बतदौर क्रपे तत लललतवा दपेवदी कपे  हस्तवाक्षर नहदी
हगै और हकत्यवाग पत पर हस्तवाक्षरणों मम भदी शभन्न्तवा हगै। सवाक्षदी नपे प्रदशर्ण  11 लगवायत 17 लललतवा
दपेवदी कपे  इलवाज सपे सम्बसतधत दस्तवावपेजवात कसो प्रदरशत करवायवा हगै, जजनमम उनककी आववाज बदलनपे
एवस भसोजन ननगलनपे मम ददर्ण ककी शशकवायत हसोनपे पर इलवाज चलवा हगै और उनककी ककीमसो थगैरपेपदी हकई हगै,
परसतक इन कवागजवात सपे यह प्रकट नहदी हसोतवा नक वह बसोलनपे, सकननपे व जसो कक छ वह कर रहदी हगै,
उस कवायर्ण  ककी प्रकबृ तत और परररवाम समझनपे मम असमथर्ण हसो गई हसो। वहथ गववाह जजरह मम भदी यह
स्वदीकवार करतदी हगै नक मबृत्यक सपे कक छ समय पभूवर्ण  वह अपनदी मवातवा कपे  पवास नमलनपे जवातदी थदी और
उस समय सभदी लसोग बगैठकर घरपेलक बवातचदीत करतपे थपे, उसककी अपनदी मवातवाजदी सपे भदी बवातचदीत
हसोतदी थदी। 
50. पदी.डब्ल्यभू.-2 प्रददीप शमवार्ण नपे भदी इसदी प्रकवार कपे  कथन नकयपे हहैं। नकन्तक जजरह कपे  ददौरवान
गववाह नपे अपनपे शपथ पत कवा ए सपे बदी भवाग जजसमम लललतवा दपेवदी कपे  कम सर सपे पदीतडत हसोनपे व
उनसपे धसोखपे मम रखकर बदीमवारदी ककी अवस्थवा मम अजवात अशभलपेख कवा पसजदीकरर करववानपे ससबसतधत
तथ्य आशवा दपेवदी व चमपेलदी दपेवदी (ववाददीगर) कपे  कहनपे सपे ललखववायवा जवानवा स्वदीकवार नकयवा हगै।  इस
प्रकवार उसकवा कथन प्रत्यक्ष सवाक्ष्य कपे  रूप मम पभूरर्णतयाः नवश्वसनदीय प्रतदीत नहथ हसोतवा। बसल्क गववाह
नपे यह भदी स्वदीकवार नकयवा हगै नक हकत्यवाग नवलपेख लललतवा दपेवदी नपे मरनपे सपे नकतनपे नदन पहलपे
करववायवा थवा, यवाद नहदी हगै। 
51. ववाददी पक्ष दवारवा तचनकत्सवा ससबसधदी दस्तवावपेज प्रदशर्ण-11 सपे प्रदशर्ण-19 प्रस्तकत नकयपे गयपे
हहैं, जजनसपे यह तथ्य अवश्य पररलतक्षत हसोतवा हगै नक स्व० शदीमतदी लललतवा दपेवदी कवा कहैं सर रसोग कपे
ससबसध मम उपचवार चल रहवा थवा। तथवानप इन दस्तवावपेजणों सपे यह जसद्ध नहथ हसोतवा नक हकत्यवाग पत
कपे  ननष्पवादन कपे  समय उनककी मवानजसक सस्थतत ऐसदी थदी नक वह अपनपे कबृ त्य कपे  परररवामणों कसो
समझनपे मम असमथर्ण थदी अथववा दस्तवावपेज कपे  आशय कसो समझनपे ककी क्षमतवा सपे वसतचत थदी।
52. दभूसरदी ओर प्रततववाददी पक्ष नपे  डदी.डब्ल्यभू.-1  नरपेन्द्र कक मवार तथवा डदी.डब्ल्यभू.-2  सकरपेन्द्र
कक मवार कसो परदीतक्षत करवायवा हगै। डदी.डब्ल्यभू.-1 नरपेन्द्र नपे अपनपे शपथपत मम कथन नकयवा हगै नक
स्व० शदीमतदी लललतवा दपेवदी दवारवा उक हकत्यवाग पत स्वपेच्छवा सपे नवतधवत पसजदीकबृ त करवायवा गयवा
थवा। प्रततववाददी पक्ष नपे अपनपे कथनणों कपे  समथर्णन मम दस्तवावपेजदी सवाक्ष्य प्रदशर्ण  ए-1 सपे प्रदशर्ण  ए-4
प्रस्तकत नकयपे हहैं। प्रततववाददी पक्ष कपे  सवाक्षदीगर पदी.डब्ल्यभू 1 नरपेन्द्र, पदी.डब्ल्यभू 2 सकरपेन्द्र कपे  लललतवा
दपेवदी दवारवा नकयपे गए हकत्यवाग नवलपेख कपे  सम्बसध मम कथन अवखसण्डत रहपे हगै। 
53. यह भदी ननरवववाद तथ्य हगै नक नवववानदत हकत्यवाग पत नदनवासक 07.04.2022 (प्रदशर्ण-1)
एक पसजदीकबृ त दस्तवावपेज हगै जसो उप पसजदीयक कवायवार्णलय ददौसवा मम  पसजदीकबृ त हकआ हगै। नवतध कवा
स्थवानपत जसद्धवासत हगै नक पसजदीकबृ त दस्तवावपेज कपे  ससबसध मम वगैधतवा ककी उपधवाररवा (Presumption
of Validity) ककी जवातदी हगै तथवा जब तक इसकपे  नवपरदीत ठसोस एवस नवश्वसनदीय सवाक्ष्य प्रस्तकत न
नकयपे जवाएयाँ , तब तक इसपे नवतधवत ननष्पवानदत मवानवा जवातवा हगै। एक पसजदीकबृ त दस्तवावपेज कपे  नवतधवत
ननष्पवानदत हवापेनपे ककी उपधवाररवा कपे  सम्बसध मम  Prem Singh and Ors. v. Birbal and Ors.,
(2006) 5 SCC 353 मम मवाननदीय उच्चतम न्यवायवालय नपे यह प्रततपवादनवा ददी हगै नकयाः-
 “27. There is a presumption that a registered document is validly executed.
A registered document, therefore, prima facie would be valid in law. The onus
of  proof,  thus,  would  be  on  a  person  who  leads  evidence  to  rebut  the
presumption. In the instant case, Respondent 1 has not been able to rebut
the said presumption.” (emphasis supplied)
54. हस्तगत प्रकरर मम ववाददी पक्ष दवारवा यह जसद्ध करनपे हपेतक कसोई स्वतसत सवाक्ष्य प्रस्तकत नहथ
नकयवा गयवा नक हकत्यवाग पत कपे  ननष्पवादन कपे  समय स्व० शदीमतदी लललतवा दपेवदी पर नकसदी प्रकवार
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कवा दबवाव डवालवा गयवा थवा अथववा उनकपे  सवाथ धसोखवाधडदी ककी गयदी थदी। कपे वल यह तथ्य नक वह
बदीमवारदी सपे पदीनडत थदी, अपनपे आप मम यह जसद्ध करनपे कपे  ललए पयवार्णप नहथ हगै नक वह दस्तवावपेज
ननष्पवानदत करनपे ककी सस्थतत मम नहथ थदी।
55. अतयाः उपलब्ध मदौलखक एवस दस्तवावपेजदी सवाक्ष्यणों कपे  समग मभूल्यवासकन सपे यह न्यवायवालय इस
ननष्कषर्ण  पर पहक याँचतवा हगै नक ववाददी पक्ष नवववानदत हकत्यवाग पत नदनवासक  07.04.2022  कसो उक
आक्षपेपणों कपे  आधवार पर अवगैध अथववा शभून्य जसद्ध करनपे मम सरल नहथ हकआ हगै।
56. परन्तक यहवास यह उलपेखनदीय हगै नक ववाददी पक्ष नपे यह तकर्ण  भदी उठवायवा हगै नक हकत्यवाग-पत
मम स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी दवारवा अपनपे  1/3 नहस्सपे कवा त्यवाग दशवार्णयवा गयवा, जबनक उनकपे
ववास्तनवक एवस नवतधसम्मत नहस्सपे कवा अतधकतम मवान 1/5 हदी थवा। नवतध कवा सवामवान्य जसद्धवासत
हगै नक कसोई व्यनक कपे वल अपनपे ववास्तनवक अतधकवार यवा नहस्सपे कवा त्यवाग कर सकतवा हगै; अपनपे
अतधकवार सपे अतधक नहस्सपे कवा त्यवाग नवतधक रूप सपे ससभव नहथ। अतयाः हकत्यवाग-पत मम 1/3
नहस्सपे कवा उलपेख, जहवास यह उनकपे  ववास्तनवक अतधकवार सपे अतधक हगै, उस सदीमवा तक प्रवारसम्भक
रूप सपे नवतधनवरुद्ध और अप्रभवावदी मवानवा जवा सकतवा हगै।
57. सवाथ हदी, यह भदी नवचवाररदीय हगै नक ववादपत मम वररत ससपलत्त कवा मकख्य भवाग कबृ नष भभूनम
हगै। खवातपेदवारदी अतधकवार,  नवामवान्तरर,  उत्तरवातधकवार यवा नवभवाजन कपे  नवववादणों कवा ननरर्णय मभूलतयाः
रवाजस्व न्यवायवालय कपे  क्षपेतवातधकवार मम आतवा हगै। हवालवासनक,  रवाजस्व न्यवायवालय सवामवान्यतयाः नकसदी
दस्तवावपेज़ कसो औपचवाररक रूप सपे ननरस्त यवा ननष्प्रभ घसोनषत करनपे ककी तडक्रदी नहथ दपेतवा, नकन्तक
यह दपेखनपे कपे  ललए सक्षम हगै नक दस्तवावपेज़ हकत्यवागकतवार्ण कपे  ववास्तनवक वगैधवाननक अतधकवार ककी
सदीमवा मम हगै यवा नहथ। यनद यह प्रतदीत हसोतवा हगै नक दस्तवावपेज़ ववास्तनवक अतधकवार सपे अतधक नहस्सपे
कसो प्रभवानवत करतवा हगै, तसो वह न्यवायवालय (रवाजस्व) उस सदीमवा तक उसपे अप्रभवावदी मवानतपे हकए
खवातपेदवारदी अतधकवारणों कवा ननधवार्णरर कर सकतवा हगै।
58. इस प्रकवार,  यनद रवाजस्व न्यवायवालय यह पवातवा  हगै  नक ववानदनदीगर कसो कबृ नष  भभूनम  मम
उत्तरवातधकवार  कपे  आधवार  पर  वगैधवाननक  नहस्सवा  प्रवाप  हगै  और  1/3  नहस्सपे  कवा  नवामवान्तरर
ववास्तनवक उत्तरवातधकवार कपे  अनकरूप नहथ थवा, तसो न्यवायवालय यह ननधवार्णररत करनपे कपे  ललए स्वतसत
हसोगवा नक हकत्यवाग-पत त्यवागकतवार्ण कपे  ववास्तनवक वगैधवाननक अतधकवार सपे अतधक भवाग कपे  ससबसध मम
प्रवारम्भ सपे शभून्य एवस अप्रभवावदी (ab initio void and inoperative) मवानवा जवाए।
59. अतयाः कबृ नष  भभूनम  सपे  ससबसतधत उत्तरवातधकवार,  खवातपेदवारदी  अतधकवार  यवा  नवामवान्तरर कवा
असततम ननरर्णय सक्षम रवाजस्व न्यवायवालय दवारवा नकयवा जवानवा नवतध सम्मत हगै। पक्षकवारगर नवतध
अनकसवार  रवाजस्व  न्यवायवालय  कपे  समक्ष  अपनपे  अतधकवारणों  कवा  ननधवार्णरर  करवानपे  तथवा  ससदरभत
हकत्यवाग-पत ककी प्रभवावशदीलतवा कवा परदीक्षर करववानपे कपे  ललए स्वतसत हणोंगपे।
60. रलस्वरूप नवववाद्यक ससख्यवा-1  ववाददी पक्ष कपे  नवरुद्ध तथवा प्रततववाददी पक्ष कपे  पक्ष मम
ननरर्णतयत नकयवा जवातवा हगै।
नवववाद्यक ससख्यवा-2

क्यवा  ववाददीगर  ववादपत  मम  वररत  सम्पलत्त  कवा  नवभवाजन  अपनपे  हक
नहस्सपे कपे  अनकसवार करवानपे कपे  अतधकवारदी हहैं?

61. इस नवववाद्यक कवा भवार प्रमवार ववाददी पक्ष पर हगै। हस्तगत ववाद मम दसो सम्पलत्तयणों—कबृ नष
भभूनम एवस ववादगस्त मकवान—कवा नवभवाजन नवववानदत हगै। जहवायाँ तक ववादपत मम वररत गवाम खकरदी
खकदर्ण, तहसदील ददौसवा सस्थत कबृ नष भभूनम, खसरवा ससख्यवा 336, 340/2, 342, 382, 814 एवस
815 कपे  ससबसध मम पक्षकवारणों कपे  मध्य उत्तरवातधकवार अथववा नहस्सपेदवारदी कपे  ननधवार्णरर कवा प्रश्न हगै, इस
ससबसध मम यह उलपेखनदीय हगै नक उक भभूनम कबृ नष प्रकबृ तत ककी हगै तथवा उससपे ससबसतधत खवातपेदवारदी
अतधकवार, नवामवान्तरर, उत्तरवातधकवार अथववा नवभवाजन कपे  ववादणों कवा नवचवारर एवस ननरर्णय करनपे कवा
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अतधकवार रवाजस्व न्यवायवालयणों कसो प्रवाप हगै। रवाजस्थवान कवाश्तकवारदी अतधननयम, 1955 ककी धवारवा
207 कपे  अनकसवार ऐसपे मवामलणों मम, जजनकवा ननस्तवारर रवाजस्व न्यवायवालय दवारवा नकयवा जवानवा नवतध
दवारवा नवननरदष हगै,  जसनवल न्यवायवालय कवा क्षपेतवातधकवार अशभव्यक रूप सपे वरजत (barred) हगै।
प्रस्तकत प्रकरर मम  अशभलपेख सपे  यह भदी पररलतक्षत हसोतवा हगै नक उक कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध मम
पक्षकवारणों  कपे  मध्य रवाजस्व न्यवायवालयणों  कपे  समक्ष नवामवान्तरर एवस  अन्य रवाजस्व कवायर्णववानहयवास
नवचवारवाधदीन/नवचवाररत रहदी हहैं। ऐसदी सस्थतत मम ववादपत मम वररत गवाम खकरदी खकदर्ण , तहसदील ददौसवा
ककी कबृ नष भभूनम, खसरवा ससख्यवा 336 लगवायत 340/2, 342, 382, 814 एवस 815 कपे  ससबसध मम
उत्तरवातधकवार अथववा नहस्सपेदवारदी कवा ननधवार्णरर इस जसनवल न्यवायवालय दवारवा नकयवा जवानवा नवतध
सम्मत नहथ हगै। अतयाः ववादगस्त कबृ नष भभूनम कपे  ससबसध मम पक्षकवारणों कपे  अतधकवारणों कवा ननधवार्णरर करनपे
कवा अतधकवार सक्षम रवाजस्व न्यवायवालय कसो हदी प्रवाप हगै तथवा इस ससबसध मम  पक्षकवारगर नवतध
अनकसवार रवाजस्व न्यवायवालय सपे हदी उपयकक अनकतसोष प्रवाप करनपे कपे  अतधकवारदी हणोंगपे।
62. अतयाः इस न्यवायवालय कपे  समक्ष कपे वल ववादपत मम  उजललखत दभूसरदी  सम्पलत्त,  अथवार्णतत्
ववादगस्त मकवान/भभूखण्ड कपे  नवभवाजन कवा ननधवार्णरर हदी ससभव हगै। 
63. इस सम्बसध मम ववाददी पक्ष कवा मकख्य अशभकथन यह हगै नक ववादगस्त मकवान स्वगर्गीय शदीमतदी
लललतवा दपेवदी कपे  स्ववानमत्व एवस आतधपत्य कवा थवा, जजसपे उन्हणोंनपे मभूल्यवा पकत ओसकवार मवालदी सपे क्रय
ककी गई भभूनम पर ननमवार्णर करववायवा थवा तथवा उक भभूखण्ड कवा पटवा नगर पररषद ददौसवा दवारवा उनकपे
नवाम जवारदी नकयवा गयवा थवा। ववाददी पक्ष कपे  अनकसवार स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी ककी मबृत्यक नदनवासक
23.08.2022  कसो हसोनपे  कपे  पशवात ववानदनदीगर एवस  प्रततववाददी ससख्यवा  1  व  2,  जसो नक उनककी
ससतवान हहैं,  सभदी उनकपे  नगैसरगक उत्तरवातधकवारदी हहैं और ववादगस्त मकवान मम  प्रत्यपेक कवा समवान
नहस्सवा 1/4-1/4 कवा बनतवा हगै। 
64. सवाक्ष्य मम ववाददी पक्ष ककी ओर सपे पदी.डब्ल्यभू.1 शदीमतदी आशवा दपेवदी नपे अपनपे शपथ-पत मम
कथन नकयवा हगै  नक उनककी मवातवा  स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा  दपेवदी  नपे  मभूल्यवा  पकत ओसकवार मवालदी
ननववासदी ददौसवा सपे आरवाजदी तत्कवालदीन खसरवा नम्बर  835,  रकबवा  10  बदीघवा  4  नबस्ववा,  सस्थत
गकपपेश्वर रसोड, वतर्णमवान शशक्षक ककॉलसोनदी, ददौसवा ककी भभूनम मम सपे उत्तर-दतक्षर 50 रकीट एवस पभूवर्ण-
पतशम  40  रकीट मवाप कवा एक भभूखण्ड नदनवासक  18.01.1979  कसो ₹2000/-  मम  पसजदीकबृ त
नवक्रय पत कपे  मवाध्यम सपे क्रय कर उसकवा कब्जवा प्रवाप नकयवा थवा। तत्पशवात उक भभूखण्ड कवा पटवा
नगर पररषद ददौसवा सपे ननयमवानकसवार नजरवानवा जमवा करवाकर नदनवासक 18.12.2012 कसो प्रवाप नकयवा
गयवा तथवा उस पर “लललतवा भवन” नवाम सपे मकवान कवा ननमवार्णर करवायवा गयवा। सवाक्षदी कपे  अनकसवार
वतर्णमवान मम उक मकवान खसरवा नम्बर 2083 मम सस्थत हगै, जजसककी मवाप उत्तर-दतक्षर 45 रकीट
तथवा पभूवर्ण-पतशम 40 रकीट हगै। नगर पररषद ददौसवा दवारवा उक मकवान कवा पटवा क्रमवासक एल-494
स्व० लललतवा दपेवदी  कपे  नवाम जवारदी नकयवा गयवा,  जसो उप-पसजदीयक कवायवार्णलय ददौसवा मम  नदनवासक
26.02.2013  कसो पकस्तक ससख्यवा  1,  जजल्द ससख्यवा  280,  पबृष्ठ ससख्यवा  26  पर पसजदीबद्ध हगै।
ववादपत कपे  सवाथ ससलग्न नजरदी नक्शपे मम इस मकवान कसो नबन्दक ‘अ-ब-स-द’ सपे दशवार्णयवा गयवा हगै,
जजसपे ववादगस्त मकवान बतवायवा गयवा हगै।
65. सवाक्षदी नपे  आगपे कथन नकयवा नक ववादगस्त मकवान स्व० लललतवा दपेवदी कपे  स्ववानमत्व एवस
आतधपत्य कवा थवा तथवा उनककी मबृत्यक नदनवासक 23.08.2022 कपे  पशवात ववानदनदीगर एवस प्रततववाददी
ससख्यवा 1 व 2, जसो उनकपे  नगैसरगक उत्तरवातधकवारदी हहैं, उक मकवान मम समवान रूप सपे 1/4-1/4
नहस्सपे कपे  हकदवार हहैं। तथवानप प्रततववाददीगर ववाददीगर कसो उनकवा वगैधवाननक नहस्सवा दपेनपे सपे इसकवार
कर रहपे हहैं तथवा नगर पररषद ददौसवा मम अपनपे पक्ष मम नवामवासतरर करवानपे कवा प्रयवास कर रहपे हहैं। इस
ससबसध मम ववाददीगर दवारवा नदनवासक 01.03.2023 कसो अपनपे अतधवकवा कपे  मवाध्यम सपे नगर पररषद
ददौसवा कसो पसजदीकबृ त डवाक दवारवा सभूचनवा पत भदी प्रपेनषत नकयवा गयवा, जजसकवा कसोई उत्तर प्रवाप नहथ
हकआ। सवाक्षदी कपे  अनकसवार प्रततववाददीगर ससख्यवा 1 व 2 नपे गवाम खकरदी खकदर्ण  सस्थत भभूनम कपे  ससबसध मम
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नदनवासक 07.04.2022 कवा हकत्यवाग पत धसोखवाधडदीपभूवर्णक अपनपे पक्ष मम ननष्पवानदत करववा ललयवा
हगै। ववाददीगर दवारवा प्रततववाददीगर सपे  उक हकत्यवाग पत ननरस्त करवानपे  एवस  ववादगस्त मकवान कवा
नहस्सपे कपे  अनकसवार नवभवाजन करनपे कवा अनकरसोध नकयवा गयवा, नकन्तक प्रततववाददीगर दवारवा इसकवार कर
नदयवा गयवा, जजससपे ववाददीगर कसो न्यवायवालय ककी शरर लपेनदी पडदी।
66. दस्तवावपेजदी सवाक्ष्य कपे  रूप मम ववाददी पक्ष दवारवा हकत्यवाग पत नदनवासक  07.04.2022  ककी
सत्यप्रतत प्रदशर्ण-1,  नजरदी नक्शवा प्रदशर्ण-2,  पटवा ससबसधदी जवायाँच ररपसोटर्ण  प्रदशर्ण-3,  भभू-आवसटन
आदपेश प्रवारूप-14  प्रदशर्ण-4,  प्रवारूप-15  प्रदशर्ण-5,  नवक्रय पत ककी प्रतत प्रदशर्ण-6,  सवाइड
प्लवान प्रदशर्ण-7, स्व० लललतवा दपेवदी कपे  नवाम जवारदी पटपे ककी प्रतत प्रदशर्ण-8, रवाषष दीय रवाजमवागर्ण  दवारवा
आववाप  भभूनम  कपे  ससबसध  मम  गरनवा  पचवार्ण  प्रदशर्ण-9,  मबृत्यक  प्रमवार पत प्रदशर्ण-10,  तचनकत्सदीय
दस्तवावपेजवात प्रदशर्ण-11 सपे 19, जमवाबसददी ककी नकल प्रदशर्ण-20, नमलवान क्षपेतरल प्रदशर्ण-22 व
23,  अन्य जमवाबसददी  प्रदशर्ण-24  व  25,  अतधवकवा दवारवा  भपेजवा  गयवा नसोनटस प्रदशर्ण-26  तथवा
ए.सदी.एम. न्यवायवालय, ददौसवा मम नवचवारवाधदीन ववाद ककी प्रतत प्रदशर्ण-27 अशभलपेख पर प्रस्तकत ककी
गई हहैं।
67. प्रततववाददी पक्ष कवा कथन हगै नक यद्यनप उक मकवान कवा पटवा स्व० शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे
नवाम थवा, नकन्तक मकवान कवा ननमवार्णर प्रततववाददीगर दवारवा अपनदी ननजदी आय सपे करवायवा गयवा हगै तथवा
वतर्णमवान मम प्रततववाददीगर हदी उक मकवान मम ननववास कर रहपे हहैं। प्रततववाददी पक्ष नपे यह भदी कहवा हगै
नक ववानदनदीगर कवा मकवान पर कसोई कब्जवा नहथ हगै, अतयाः वपे नवभवाजन ककी अतधकवारदी नहथ हहैं।
68. प्रततववाददी पक्ष ककी ओर सपे डदी.डब्ल्यभू.1 प्रततववाददी नरपेन्द्र कक मवार नपे अपनपे बयवान मम कथन
नकयवा हगै नक ववानदनदीगर कवा ववादगस्त ससपलत्तयणों मम कसोई अतधकवार नहथ हगै तथवा वपे प्रततववाददीगर कसो
अनवावश्यक रूप सपे परपेशवान कर ससपलत्त पर अतधकवार प्रवाप करनवा चवाहतदी हहैं। सवाक्षदी कपे  अनकसवार
प्रततववाददी ससख्यवा  1  व उसकपे  भवाई नपे अपनदी बहनणों कपे  सवामवाजजक रदीतत-ररववाज,  भवात-जवामनपे
आनद कवा ननवर्णहन नकयवा हगै, नकन्तक इसकपे  बवावजभूद ववानदनदीगर नपे मवातवा ककी मबृत्यक कपे  लगभग 12
नदवस कपे  भदीतर हदी यह ववाद प्रस्तकत कर नदयवा। सवाक्षदी कपे  अनकसवार शशक्षक ककॉलसोनदी, गकपपेश्वर रसोड,
ददौसवा सस्थत मकवान कवा पटवा यद्यनप उनककी मवातवा स्व० लललतवा दपेवदी कपे  नवाम थवा,  नकन्तक उक
मकवान कवा ननमवार्णर प्रततववाददी ससख्यवा 1 व उसकपे  भवाई नपे अपनदी ननजदी आय सपे करवायवा हगै तथवा
वतर्णमवान मम वहदी पररववार सनहत उसमम ननववास कर रहपे हहैं और ववानदनदीगर कवा उस पर कसोई कब्जवा
नहथ हगै।
69. दस्तवावपेजदी सवाक्ष्य कपे  रूप मम प्रततववाददी पक्ष दवारवा अपदील मदीमसो आशवा बनवाम नरपेन्द्र, जजलवा
कलपेक्टर ददौसवा (प्रदशर्ण ए-1), ननरर्णय ककी प्रतत (प्रदशर्ण ए-2), रवाजस्व मण्डल ककी ननगरवानदी ककी
सत्य प्रतत  (प्रदशर्ण  ए-3)  तथवा रवाजस्व मण्डल,  अजमपेर दवारवा पवाररत स्थगन आदपेश ननगरवानदी
ससख्यवा 2025/11901 ककी सत्य प्रतत (प्रदशर्ण ए-4) अशभलपेख पर प्रदरशत करवाई गई हहैं।
70. डदी.डब्ल्यभू.2 प्रततववाददी ससख्यवा 2 सकरपेन्द्र कक मवार नपे भदी अपनपे बयवान मम लगभग इसदी प्रकवार
कपे  कथन नकए हहैं तथवा यह कहवा हगै नक नवववानदत मकवान कवा ननमवार्णर दसोनणों भवाइयणों नपे अपनदी ननजदी
आय सपे करवायवा हगै तथवा वतर्णमवान मम ववाददीगर कवा उक मकवान यवा भभूनम पर कसोई कब्जवा नहथ हगै।
71. उभय पक्षणों कपे  सवाक्ष्य कपे  अवलसोकन सपे यह तथ्य ननरवववाद प्रतदीत हसोतवा हगै नक ववादगस्त
मकवान कवा पटवा स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी कपे  नवाम जवारदी हकआ थवा, जजसककी प्रतत प्रदशर्ण-8 कपे
रूप मम अशभलपेख पर उपलब्ध हगै। प्रततववाददी पक्ष दवारवा यह अवश्य कहवा गयवा हगै नक मकवान कवा
ननमवार्णर उन्हणोंनपे  अपनदी ननजदी आय सपे  करवायवा हगै,  नकन्तक इस ससबसध मम  कसोई ठसोस एवस  स्वतसत
सवाक्ष्य प्रस्तकत नहथ नकयवा गयवा जजससपे यह जसद्ध हसो सकपे  नक उक ससपलत्त पर स्व० शदीमतदी
लललतवा दपेवदी कवा स्ववानमत्व नहथ थवा।
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72. यह नवतध कवा स्थवानपत जसद्धवासत हगै  नक यनद कसोई ससपलत्त नकसदी व्यनक कपे  नवाम पर
अशभलपेखणों मम दजर्ण  हगै तथवा उसकपे  स्ववानमत्व कवा कसोई नवपरदीत प्रमवार प्रस्तकत नहथ नकयवा गयवा हगै,
तसो  उसककी  मबृत्यक  कपे  पशवात  वह  ससपलत्त उसकपे  वगैधवाननक उत्तरवातधकवाररयणों  मम  नवतध  अनकसवार
नवभवाजजत हसोतदी हगै। प्रस्तकत प्रकरर मम स्व० शदीमतदी लललतवा दपेवदी ककी मबृत्यक प्रदशर्ण-10 सपे जसद्ध हगै
तथवा पक्षकवारणों कपे  बदीच यह भदी नवववानदत नहथ हगै नक ववानदनदीगर एवस प्रततववाददी ससख्यवा  1  व  2
उनककी ससतवान हहैं।
73. इस ससदभर्ण मम नहन्दभू उत्तरवातधकवार अतधननयम, 1956 ककी धवारवा 14 यह उपबसतधत करतदी
हगै नक नकसदी नहन्दभू सदी कपे  पवास सस्थत ससपलत्त उस पर उसकवा पभूरर्ण स्ववानमत्व स्थवानपत करतदी हगै।
अतयाः जब अशभलपेखदीय सवाक्ष्य सपे यह जसद्ध हगै नक ववादगस्त मकवान स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी
कपे  नवाम अशभलपेलखत थवा,  तसो उक ससपलत्त पर उनकवा पभूरर्ण  स्ववानमत्व स्थवानपत हसोतवा हगै। स्व०
शदीमतदी  लललतवा  दपेवदी  ककी मबृत्यक  कपे  पशवात उक ससपलत्त कवा उत्तरवातधकवार नहन्दभू उत्तरवातधकवार
अतधननयम ककी धवारवा  15 एवस धवारवा  16 कपे  अनकसवार उनकपे  वगैधवाननक उत्तरवातधकवाररयणों कसो प्रवाप
हसोतवा हगै। इन प्रवावधवानणों कपे  अनकसवार नकसदी नहन्दभू सदी ककी मबृत्यक कपे  पशवात उसककी ससपलत्त सवर्णप्रथम
उसकपे  पकतणों एवस पकनतयणों कसो समवान रूप सपे प्रवाप हसोतदी हगै।
74. चभूसनक दसोनणों ववानदनदीगर एवस प्रततववाददी ससख्यवा  1  व  2  स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी ककी
ससतवान हहैं तथवा उनकपे  वगैधवाननक उत्तरवातधकवारदी हहैं। अतयाः उपयकर्णक नवतधक प्रवावधवानणों एवस अशभलपेख
पर उपलब्ध सवाक्ष्यणों कपे  आलसोक मम  यह न्यवायवालय इस ननष्कषर्ण  पर पहक याँचतवा हगै नक ववादगस्त
मकवान स्वगर्गीय शदीमतदी लललतवा दपेवदी ककी ससपलत्त थदी तथवा उनककी मबृत्यक कपे  पशवात ववानदनदीगर एवस
प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 उसमम समवान रूप सपे अथवार्णत 1/4 – 1/4 नहस्सपे ककी उत्तरवातधकवारदी हहैं।
75. रलस्वरूप नवववाद्यक ससख्यवा-2 ववाददी पक्ष कपे  पक्ष मम आस शशक रूप सपे ननरर्णतयत नकयवा
जवातवा हगै तथवा यह घसोनषत नकयवा जवातवा हगै नक ववानदनदीगर एवस प्रततववाददी ससख्यवा 1 व 2 ववादगस्त
मकवान मम समवान नहस्सपे कपे  अतधकवारदी हहैं और उसकवा नवतध अनकसवार नवभवाजन करवायवा जवा सकतवा
हगै। 
नवववाद्यक सस. 3

(3) क्यवा ववाददीगर कवा ववाद पत अपयवार्णप न्यवायशकल्क पर हगै एवस ववाद हपेतकक
उत्पन नहथ हकआ हगै?- प्रततववाददीगर सस. 1 व 2

76. नवववाद्यक सस. 3 कपे  असतगर्णत प्रततववाददीगर दवारवा यह आपलत्त उठवाई गई हगै नक ववाददीगर कवा
ववाद अपयवार्णप न्यवायशकल्क पर प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै तथवा ववाद हपेतकक (cause of action) उत्पन
नहथ हकआ हगै। इस ससबसध मम ववादपत कपे  अवलसोकन सपे स्पष हगै नक ववाददीगर दवारवा न्यवायवालय कपे
क्षपेतवातधकवार ननधवार्णरर एवस न्यवायवालय शकल्क कपे  भकगतवान कपे  उदपेश्य सपे ववादगस्त मकवान कवा बवाजवार
मभूल्य ₹20,00,000/-  ननधवार्णररत नकयवा गयवा हगै तथवा उसमम  ववाददीगर कपे  नहस्सपे  ककी ससपलत्त
₹10,00,000/-  मवानकर नवतध अनकसवार  200 रूपयपे  न्यवायवालय शकल्क अदवा नकयवा गयवा हगै।
इसदी प्रकवार प्रश्नगत हकत्यवाग पत नदनवासक  07.04.2022  कपे  ससबसध मम यह कशथत हगै नक उक
दस्तवावपेज नबनवा प्रततरल कपे  पसजदीकबृ त हगै तथवा कबृ नष भभूनम सपे ससबसतधत हसोनपे कपे  कवारर ववादगस्त
भभूनम कपे  ववारषक लगवान ₹114.06 कपे  25 गकनवा कपे  आधवार पर ₹2,762/- कवा मभूल्यवासकन नकयवा
गयवा हगै, जजसमम जगनवाथ कपे  1/6 नहस्सपे मम लललतवा दपेवदी कपे  1/3 नहस्सपे कपे  ससबसध मम ₹45/-
कवा न्यवायवालय शकल्क अदवा नकयवा गयवा हगै। स्थवायदी ननषपेधवाजवा,  जसो नक मकख्य अनकतसोष कपे  सवाथ
आनकषसनगक अनकतसोष हगै, कपे  ललए पबृथक न्यवायवालय शकल्क दपेय न हसोतपे हकए भदी ससभवानवत नवववाद सपे
बचनपे  हपेतक  ₹10,000/-  कवा  ससभवानवत  क्षततमभूल्य  ननधवार्णररत  कर  उस  पर  ₹250/-  कवा
न्यवायवालय शकल्क भदी अदवा नकयवा गयवा हगै। 
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77. हस्तगत  प्रकरर  मम  ववाद  कपे  मभूल्यवासकन  एवस  न्यवायवालय  शकल्क  कपे  भकगतवान  कवा  प्रश्न
नवचवाररदीय हगै। अशभलपेख कपे  अवलसोकन सपे यह स्पष हसोतवा हगै नक ववाद मम चवाहदी गई रवाहतणों कपे
ससदभर्ण  मम घसोषरवा कपे  अनकतसोष कपे  ललए, चभूयाँनक ववाददी प्रश्नगत दस्तवावपेज कवा पक्षकवार नहथ हगै, अतयाः
न्यवायवालय शकल्क कवा ननधवार्णरर Rajasthan Court Fees and Suits Valuation Act, 1961
ककी धवारवा 24(e) कपे  असतगर्णत नकयवा जवानवा अपपेतक्षत हगै। इसदी प्रकवार नवभवाजन कपे  अनकतसोष कपे  ससबसध
मम न्यवायवालय शकल्क कवा ननधवार्णरर उक अतधननयम ककी धवारवा 35 कपे  प्रवावधवानणों कपे  अनकरूप नकयवा
जवानवा अपपेतक्षत हगै।  उक नवतधक प्रवावधवानणों कपे  अनकसवार क्रमशयाः ₹25/-  एवस  ₹200/-  कवा
न्यवायवालय शकल्क दपेय हसोतवा हगै। ववादपत कपे  परदीक्षर सपे यह पररलतक्षत हसोतवा हगै नक ववाददी दवारवा
उकवानकसवार न्यवायवालय शकल्क कवा समकतचत रूप सपे भकगतवान नकयवा गयवा हगै। द भूसरदी ओर, प्रततववाददी
पक्ष ककी ओर सपे ऐसवा कसोई ठसोस तकर्ण , तथ्य अथववा नवतधक आधवार प्रस्तकत नहथ नकयवा गयवा हगै
जजससपे यह स्थवानपत हसो सकपे  नक ववादपत अपयवार्णप न्यवायवालय शकल्क पर प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै।
अतयाः न्यवायवालय ककी रवाय मम ववाददी दवारवा ववाद कवा मभूल्यवासकन तथवा न्यवायवालय शकल्क कवा भकगतवान
नवतध कपे  अनकरूप नकयवा गयवा हगै।
78. जहवायाँ  तक ववाद  हपेतकक कपे  अभवाव कवा  प्रश्न हगै,  ववाददीगर कवा  यह स्पष कथन हगै  नक
प्रततववाददीगर दवारवा प्रश्नगत हकत्यवाग नवलपेख कपे  आधवार पर उनकपे  उत्तरवातधकवार ससबसधदी अतधकवारणों
कसो प्रभवानवत करनपे कवा प्रयवास नकयवा गयवा हगै। ऐसदी सस्थतत मम ववाददीगर कपे  अतधकवारणों पर प्रततकभू ल
प्रभवाव पडनपे ककी आशसकवा सपे ववाद हपेतकक कवा उत्पन हसोनवा स्ववाभवानवक हगै। प्रततववाददीगर ककी ओर सपे
ऐसवा कसोई ठसोस सवाक्ष्य अथववा नवतधक आधवार प्रस्तकत नहथ नकयवा गयवा जजससपे यह जसद्ध हसो सकपे
नक ववादपत अपयवार्णप न्यवायशकल्क पर प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै यवा ववाद हपेतकक कवा अभवाव हगै।
79. अतयाः उपयकर्णक कवाररणों कपे  आधवार पर यह न्यवायवालय इस ननष्कषर्ण  पर पहक याँचतवा हगै  नक
ववाददीगर कवा ववाद नवतध अनकसवार उतचत मभूल्यवासकन एवस न्यवायवालय शकल्क कपे  सवाथ प्रस्तकत नकयवा
गयवा हगै तथवा ववाद हपेतकक भदी नवद्यमवान हगै। रलस्वरूप नवववाद्यक सस. 3 कवा ननरर्णय प्रततववाददीगर कपे
नवरुद्ध एवस ववाददीगर कपे  पक्ष मम नकयवा जवातवा हगै।
नवववाद्यक सस. 5:

(5) क्यवा नगर पररषद कपे  नवरूद्ध धवारवा 304 नगर पवाललकवा अतधननयम कपे
अभवाव मम पसोषरदीय नहथ हगै? - प्रततववाददीगर

80. नवववाद्यक सस. 5 कपे  असतगर्णत प्रततववाददीगर कवा यह कथन हगै नक नगर पररषद कपे  नवरुद्ध
ववाद, Rajasthan Municipalities Act, 2009 ककी धवारवा 304 कपे  असतगर्णत अपपेतक्षत वगैधवाननक
नसोनटस कपे  अभवाव मम  पसोषरदीय नहथ हगै। इस ससबसध मम अशभलपेख कवा अवलसोकन करनपे पर यह
पररलतक्षत हसोतवा हगै नक ववादपत मम ववाददीगर दवारवा नगर पररषद कपे  नवरुद्ध ऐसवा कसोई प्रत्यक्ष यवा
स्वतसत अनकतसोष नहथ चवाहवा गयवा हगै जजसकपे  ललए उक प्रवावधवान कपे  असतगर्णत पभूवर्ण  वगैधवाननक नसोनटस
दपेनवा अननववायर्ण  हसो। ववाद कवा मभूल नवववाद पक्षकवारणों कपे  मध्य ससपलत्त कपे  अतधकवारणों एवस  प्रश्नगत
हकत्यवाग  नवलपेख  ककी  वगैधतवा  सपे  ससबसतधत  हगै,  जजसमम  नगर  पररषद  ककी  भभूनमकवा  कपे वल
औपचवाररक/प्रसोरसोमवार्ण पक्षकवार कपे  रूप मम प्रतदीत हसोतदी हगै।
81. नवतध  कवा  स्थवानपत  जसद्धवासत  हगै  नक  जहवायाँ  नकसदी  स्थवानदीय  ननकवाय  कपे  नवरुद्ध  कसोई
ववास्तनवक यवा प्रभवावदी अनकतसोष नहथ चवाहवा गयवा हसो, वहवायाँ मवात औपचवाररक पक्षकवार बनवाए जवानपे ककी
सस्थतत मम धवारवा 304 कपे  असतगर्णत वगैधवाननक नसोनटस कवा अभवाव ववाद ककी पसोषरदीयतवा कसो प्रभवानवत
नहथ करतवा। प्रततववाददीगर ककी ओर सपे भदी ऐसवा कसोई सवाक्ष्य अथववा नवतधक आधवार प्रस्तकत नहथ
नकयवा गयवा हगै जजससपे यह जसद्ध हसो सकपे  नक नगर पररषद कपे  नवरुद्ध नकसदी प्रकवार ककी कवायर्णववाहदी
यवा दवातयत्व आरसोनपत करनपे हपेतक यह ववाद प्रस्तकत नकयवा गयवा हगै।
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82. अतयाः उपयकर्णक कवाररणों कपे  आधवार पर यह न्यवायवालय इस ननष्कषर्ण पर पहक याँचतवा हगै नक धवारवा
304 कपे  असतगर्णत वगैधवाननक नसोनटस कपे  अभवाव कवा प्रततववाददीगर दवारवा उठवायवा गयवा आपलत्त-बबदक
स्वदीकवायर्ण  नहथ हगै। रलस्वरूप नवववाद्यक सस. 5 कवा ननरर्णय ववाददीगर कपे  पक्ष मम तथवा प्रततववाददीगर
कपे  नवरुद्ध नकयवा जवातवा हगै।
अनकतसोष?
83. उभयपक्षणों  कपे  अशभवचनणों,  उनकपे  दवारवा  प्रस्तकत  मदौलखक एवस  दस्तवावपेजदी  सवाक्ष्यणों  तथवा
प्रवाससनगक नवतधक प्रवावधवानणों कपे  समग नवशपेषर कपे  आधवार पर न्यवायवालय दवारवा नवववाद्यक ससख्यवा-
4 कवा नवननशय प्रततववाददीगर कपे  नवरुद्ध करतपे हकए यह धवाररत नकयवा गयवा हगै नक हस्तगत ववाद कवा
नवचवारर जसनवल न्यवायवालय कपे  क्षपेतवातधकवार मम आतवा हगै। नवववाद्यक ससख्यवा-3 एवस 5 कवा नवननशय
ववाददीगर कपे  पक्ष मम  एवस  प्रततववाददीगर कपे  नवरुद्ध नकयवा  जवानवा  उतचत पवायवा  गयवा  हगै।  तथवानप
नवववाद्यक ससख्यवा-1 कवा नवननशय ववाददीगर कपे  नवरुद्ध एवस प्रततववाददीगर कपे  पक्ष मम नकयपे जवानपे कपे
कवारर प्रश्नगत हकत्यवाग पत,  जसो स्वगर्गीय लललतवा दपेवदी सपे  ससबसतधत हगै,  कसो ननरस्त करनपे कवा
अनकतसोष प्रदवान नकयवा जवानवा इस ववाद मम उपयकक नहथ पवायवा जवातवा और त्यवागकतवार्ण दवारवा अपनपे
ववास्तनवक वगैधवाननक नहस्सपे सपे अतधक भवाग कपे  ससबसध मम नकयपे गयपे हक-त्यवाग ककी वगैधतवा कवा प्रश्न
मभूलतयाः खवातपेदवारदी अतधकवारणों एवस नहस्सपेदवारदी कपे  ननधवार्णरर सपे ससबसतधत तथ्यवात्मक एवस नवतधक प्रश्न
हगै, जजसकवा परदीक्षर एवस ननधवार्णरर सक्षम रवाजस्व न्यवायवालय दवारवा नकयवा जवानवा अतधक उपयकक हगै।
वहथ  नवववाद्यक ससख्यवा-2  कवा  नवननशय आस शशक रूप सपे  ववाददीगर कपे  पक्ष मम  नकयपे  जवानपे  कपे
रलस्वरूप यह घसोनषत नकयवा  जवानवा  उतचत हगै  नक ववानदनदी  ससख्यवा-1  व  2  तथवा प्रततववाददी
ससख्यवा-1  एवस  2,  स्वगर्गीय लललतवा दपेवदी कपे  नवतधक उत्तरवातधकवारदी हसोनपे  कपे  कवारर,  ववादपत मम
वररत ववादगस्त मकवान “लललतवा भवन”,  सस्थत  11/161,  गकपपेश्वर रसोड,  शशक्षक ककॉलसोनदी,
ददौसवा, मम समवान नहस्सपे अथवार्णतत्  1/4-1/4 भवाग कपे  अतधकवारदी हहैं तथवा उक ससपलत्त कवा नवतध
अनकसवार बवाई मपेट्स एण्ड बवाउण्ड्स नवभवाजन करवायवा जवानवा यसोग्य हगै।
84. सवाथ हदी प्रततववाददी ससख्यवा-1 एवस 2 कसो इस बवात सपे स्थवायदी रूप सपे नननषद्ध नकयवा जवानवा
उतचत हगै नक वपे ववादगस्त मकवान मम ववाददीगर कपे  अतधकवारणों कसो प्रभवानवत करतपे हकए सम्पभूरर्ण ससपलत्त
कवा हस्तवासतरर न करम अथववा ऐसवा कसोई कबृ त्य न करम जजससपे ववाददीगर कपे  वगैधवाननक अतधकवारणों पर
प्रततकभू ल  प्रभवाव  पडपे।  ववादपत  मम  प्रततववाददी  ससख्यवा-3  (नगर  पररषद,  ददौसवा)  कसो  ववादगस्त
मकवान/भभूखण्ड कवा नवामवान्तरर कपे वल प्रततववाददी ससख्यवा-1 एवस  2 कपे  नवाम करनपे सपे प्रततबसतधत
नकयवा जवानवा भदी उतचत हगै। परन्तक  प्रततववाददी ससख्यवा-4 (भभूनम अववानप अतधकवारदी,  ददौसवा)  कसो
अववापशकदवा भभूनम कपे  प्रततकर कपे  भकगतवान सपे प्रततबसतधत करनपे ससबसधदी प्रवाथर्णनवा इस ववाद ककी प्रकबृ तत
मम  स्वदीकवायर्ण  न हसोनपे  सपे  अस्वदीकवार नकयवा जवानवा यसोग्य हगै। ववाददीगर कपे  अन्य शपेष अनकतसोष भदी
अस्वदीकवार नकयपे जवानपे यसोग्य हहैं।
85. रलस्वरूप, उपयकर्णक नववपेचन कपे  आलसोक मम ववाददीगर कवा यह ववाद आस शशक रूप सपे तडक्रदी
नकयपे जवानपे यसोग्य हगै। प्रत्यपेक पक्ष अपनपे-अपनपे व्यय वहन करपेगवा।

  आदपेश 
86.  रलस्वरूप,  ववाददीगर  कवा  ववाद  आस शशक  रूप  सपे  स्वदीकवार  नकयवा  जवातवा  हगै  तथवा
ननम्नवानकसवार आदपेशशत नकयवा जवातवा हगै—
(1) यह घसोनषत नकयवा जवातवा हगै नक ववानदनदी ससख्यवा-1 एवस  2 तथवा प्रततववाददी ससख्यवा-1
एवस 2, स्वगर्गीय लललतवा दपेवदी कपे  नवतधक उत्तरवातधकवारदी हसोनपे कपे  कवारर, ववादपत मम वररत ववादगस्त
मकवान “लललतवा भवन”,  सस्थत  11/161,  गकपपेश्वर रसोड,  शशक्षक ककॉलसोनदी,  ददौसवा,  मम  प्रत्यपेक
1/4-1/4  भवाग कपे  अतधकवारदी हहैं। तदनकसवार उक ववादगस्त मकवान कपे  ससबसध मम पक्षकवारणों कपे
उपयकर्णक नहस्सणों कवा ननधवार्णरर करतपे हकए प्रवारसम्भक तडक्रदी  (Preliminary Decree)  पवाररत ककी
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जवातदी हगै तथवा उक ससपलत्त कवा नवतध अनकसवार बवाई मपेट्स एण्ड बवाउण्ड्स पबृथक-पबृथक नवभवाजन
असततम तडक्रदी कवायर्णववाहदी (Final Decree Proceedings) मम नकयवा जवानवा अपपेतक्षत हसोगवा। असततम
तडक्रदी पवाररत नकयपे जवानपे हपेतक, आवश्यक हसोनपे पर, पक्षकवारगर नवतध अनकसवार कवायर्णववाहदी प्रवारम्भ
करवानपे कपे  ललए स्वतसत हणोंगपे।
(2) प्रततववाददी ससख्यवा-1 एवस  2 कसो इस बवात सपे स्थवायदी रूप सपे नननषद्ध नकयवा जवातवा हगै
नक वपे  ववादगस्त मकवान मम  ववाददीगर कपे  अतधकवारणों कसो प्रभवानवत करतपे  हकए सम्पभूरर्ण  ससपलत्त कवा
हस्तवासतरर न करम अथववा ऐसवा कसोई कबृ त्य न करम जजससपे ववाददीगर कपे  वगैधवाननक अतधकवारणों पर
प्रततकभू ल प्रभवाव पडपे।
(3) प्रततववाददी ससख्यवा-3, नगर पररषद, ददौसवा कसो भदी इस बवात सपे प्रततबसतधत नकयवा जवातवा
हगै नक वह ववादगस्त मकवान/भभूखण्ड कवा नवामवान्तरर कपे वल प्रततववाददी ससख्यवा-1 एवस 2 कपे  नवाम न
करपे।
(4) ववाददीगर कपे  अन्य शपेष अनकतसोष अस्वदीकवार नकयपे जवातपे हहैं।
(5) प्रत्यपेक पक्ष अपनपे-अपनपे व्यय स्वयस वहन करपेगवा।
87. तडक्रदी तदनकसवार तगैयवार ककी जवाए।

  (रनवकवान्त ससोनदी)
अपर जजलवा न्यवायवाधदीश
ददौसवा, जजलवा ददौसवा

88.    यह ननरर्णय आज नदनवासक 06.03.2026 कसो मपेरपे दवारवा ललखवायवा जवाकर बवाद हस्तवाक्षर
नववबृत्त न्यवायवालय मम सकनवायवा गयवा।
       

(रनवकवान्त ससोनदी)
अपर जजलवा न्यवायवाधदीश

ददौसवा, जजलवा ददौसवा
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