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19&12&202019&12&2020

vf/koDrk i{kdkjku mifLFkrAvf/koDrk i{kdkjku mifLFkrA

oknh dh vksj ls izLrqr izkFkZuki= varxZr /kkjk 151oknh dh vksj ls izLrqr izkFkZuki= varxZr /kkjk 151

lhihlh- lifBr /kkjk 17 o 49 jftLVlhihlh- lifBr /kkjk 17 o 49 jftLV ªª s'ku DV 1908 ,oa jkt0s'ku DV 1908 ,oa jkt0

LVkEi ,DV ij cgl lquh xbZA LVkEi ,DV ij cgl lquh xbZA 

oknh  us  vius  izkFkZuki= ds  vuq:i rdZ  izLrqroknh  us  vius  izkFkZuki= ds  vuq:i rdZ  izLrqr

fd;k fd izfroknh }kjk izkFkZuki= varxZr vkns'k 8 fu;e 1¼3½fd;k fd izfroknh }kjk izkFkZuki= varxZr vkns'k 8 fu;e 1¼3½

lhihlh- rFkk /kkjk 65 lk{; vf/kfu;e izLrqr dj oknxzLrlhihlh- rFkk /kkjk 65 lk{; vf/kfu;e izLrqr dj oknxzLr

Hkw[k.M bdjkjukek fn- 24&5&89 dks f}rh; lk{; ds :i esaHkw[k.M bdjkjukek fn- 24&5&89 dks f}rh; lk{; ds :i esa

vuqefr fn;s tkus dk fuosnu fd;k x;k Fkk tks U;k;ky; }kjkvuqefr fn;s tkus dk fuosnu fd;k x;k Fkk tks U;k;ky; }kjk

Lohdkj fd;k x;kA mDr bdjkjukek esa IykV dh jde pqdrkLohdkj fd;k x;kA mDr bdjkjukek esa IykV dh jde pqdrk

dj HkkSfrd dCtk dzsrk  dks  lkSik  x;k gS  rFkk  bdjkjukekdj HkkSfrd dCtk dzsrk  dks  lkSik  x;k gS  rFkk  bdjkjukek

5@& ds LVkEi ij fu"ikfnr gSA jftLV5@& ds LVkEi ij fu"ikfnr gSA jftLV ªª s'ku ,DV dh /kkjk 17s'ku ,DV dh /kkjk 17

ds vuqlkj nLrkost ftlds }kjk vpy lEifRr ds LoRo vkSjds vuqlkj nLrkost ftlds }kjk vpy lEifRr ds LoRo vkSj

LokfeRo gLrkarfjr fd;k tkrk gS rFkk izfrQy jkf'k izkIr dhLokfeRo gLrkarfjr fd;k tkrk gS rFkk izfrQy jkf'k izkIr dh

tk pqdh gS og nLrkost vko';d :i ls iath;u fd;k tkuktk pqdh gS og nLrkost vko';d :i ls iath;u fd;k tkuk

pkfg,A lEifRr varj.k vf/kfu;e dh /kkjk 54 esa Hkh varj.kpkfg,A lEifRr varj.k vf/kfu;e dh /kkjk 54 esa Hkh varj.k

jftLVjftLVªªhd`r }kjk gh fd;k tk ldrk gSA /kkjk 17 jftLVhd`r }kjk gh fd;k tk ldrk gSA /kkjk 17 jftLV ªª s'kus'ku

vHkko esa mDr nLrkost lk{; esa xzg.k ;ksX; ugha gSA viusvHkko esa mDr nLrkost lk{; esa xzg.k ;ksX; ugha gSA vius

rdksZ  ds leFkZu esa vknj.kh; U;kf;d ǹ"Vkar  rdksZ  ds leFkZu esa vknj.kh; U;kf;d ǹ"Vkar  2013(2)WLC2013(2)WLC

(SC)  Civil  784,  2014SAR Civil  62,    2012(3)DNJ Raj(SC)  Civil  784,  2014SAR Civil  62,    2012(3)DNJ Raj

1705,   AIR   2007   SC   1721,   2019(1)   WLN   476(Raj)1705,   AIR   2007   SC   1721,   2019(1)   WLN   476(Raj)

izLrqr dj bdjkjukek  fnukad 24&5&89 dh xzg.krk ckcrizLrqr dj bdjkjukek  fnukad 24&5&89 dh xzg.krk ckcr

fuLrkj.k ftjg ls iwoZ fd;s tkus dk fuosnu fd;kAfuLrkj.k ftjg ls iwoZ fd;s tkus dk fuosnu fd;kA

izfroknh dh vksj ls fo}ku vf/koDrk us fojks/k esaizfroknh dh vksj ls fo}ku vf/koDrk us fojks/k esa

rdZ izLrqr fd;k fd mDr nLrkost fnukad 24&5&1989 dk gSrdZ izLrqr fd;k fd mDr nLrkost fnukad 24&5&1989 dk gS

rFkk  jftLVrFkk  jftLVªª s'ku  ,DV  dh  /kkjk  17s'ku  ,DV  dh  /kkjk  17¼,Q½  dk  izko/kku  tfj;s¼,Q½  dk  izko/kku  tfj;s

la'kks/ku fnukad 18&9&89 dks fd;k x;k gSA blfy, la'kks/ku fnukad 18&9&89 dks fd;k x;k gSA blfy, 
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18&9&89 dk la'kks/ku mDRk nLrkost ds lanHkZ esa ykxw ugha18&9&89 dk la'kks/ku mDRk nLrkost ds lanHkZ esa ykxw ugha

gksrk gS D;ksa fd dkuwu o la'kks/ku Hksry{kh :i ls izHkkoh ughagksrk gS D;ksa fd dkuwu o la'kks/ku Hksry{kh :i ls izHkkoh ugha

fd;k  tk  ldrk  gSA  blfy,  oknh  dh  vksj  ls  izLrfqrfd;k  tk  ldrk  gSA  blfy,  oknh  dh  vksj  ls  izLrfqr

izkFkZuki= [kkfjt djus dh d`ik djsaA vius rdksZ ds leFkZu esaizkFkZuki= [kkfjt djus dh d`ik djsaA vius rdksZ ds leFkZu esa

jftLVªs'ku ,DV dh /kkjk 17¼,Q½ izLrqr fd;kAjftLVªs'ku ,DV dh /kkjk 17¼,Q½ izLrqr fd;kA

nksuksa  i{kksa  dks  lquk  x;kA  eq[;r%  oknh  }kjknksuksa  i{kksa  dks  lquk  x;kA  eq[;r%  oknh  }kjk

gLrxr okn rFkkdfFkr dksbZ  iVVk fujLr djokus  ds  fy,gLrxr okn rFkkdfFkr dksbZ  iVVk fujLr djokus  ds  fy,

izLrqr fd;k x;k gS tks iVVk fnukad 29&1&2013 dk crk;kizLrqr fd;k x;k gS tks iVVk fnukad 29&1&2013 dk crk;k

x;k gSA x;k gSA 

izfroknh  dh  vksj  ls  ,d  nLrkost  bdjkjukekizfroknh  dh  vksj  ls  ,d  nLrkost  bdjkjukek

fnukad 24&5&89 dk is'k fd;k x;k Fkk rFkk bl laca'/k esafnukad 24&5&89 dk is'k fd;k x;k Fkk rFkk bl laca'/k esa

izfroknh us ,d izkFkZuki= varxZr vkns'k 8 fu;e 1¼3½ lhihlh-izfroknh us ,d izkFkZuki= varxZr vkns'k 8 fu;e 1¼3½ lhihlh-

rFkk /kkjk 65 lk{; vf/kfu;e iwoZ esa is'k fd;k Fkk] ftlesa dqNrFkk /kkjk 65 lk{; vf/kfu;e iwoZ esa is'k fd;k Fkk] ftlesa dqN

nLrkostksa dks izfroknh us is'k fd;k Fkk] ftlesa ,d nLrkostnLrkostksa dks izfroknh us is'k fd;k Fkk] ftlesa ,d nLrkost

mDr bdjkjukek fnukad 24&5&89 dk Hkh FkkA izfroknh dkmDr bdjkjukek fnukad 24&5&89 dk Hkh FkkA izfroknh dk

mDRj izkFkZuki= Lohdkj djrs gq, mls nLrkost is'k djus dhmDRj izkFkZuki= Lohdkj djrs gq, mls nLrkost is'k djus dh

btktr  nsrs  gq,  /kkjk  65  lk{;  vf/kfu;e  dk  izkFkZuki=btktr  nsrs  gq,  /kkjk  65  lk{;  vf/kfu;e  dk  izkFkZuki=

Lohdkj fd;k x;k FkkA blds i'pkr i=koyh lk{; oknh esaLohdkj fd;k x;k FkkA blds i'pkr i=koyh lk{; oknh esa

yfEcr jghA blds i'pkr dksfoM&19 ds dkj.k i=koyh esayfEcr jghA blds i'pkr dksfoM&19 ds dkj.k i=koyh esa

lquokbZ ugha gks ldhA lquokbZ ugha gks ldhA 

izfroknh  dh  vksj  ls  tks  nLrkost  fnukadizfroknh  dh  vksj  ls  tks  nLrkost  fnukad

24&5&89  dk  ,d bdjkjukek  is'k  fd;k  x;k  gS]  ftldh24&5&89  dk  ,d bdjkjukek  is'k  fd;k  x;k  gS]  ftldh

QksVksizfr is'k dh xbZ gS] mldks /kkjk 65 lk{; vf/kfu;e dsQksVksizfr is'k dh xbZ gS] mldks /kkjk 65 lk{; vf/kfu;e ds

rgr f}rh; lk{; ds :i esa U;k;ky; }kjk iwoZ esa  Lohdkjrgr f}rh; lk{; ds :i esa U;k;ky; }kjk iwoZ esa  Lohdkj

fd;k tk pqdk gSA  mDr bdjkjukek o"kZ  1989 dk gS]  tksfd;k tk pqdk gSA  mDr bdjkjukek o"kZ  1989 dk gS]  tks

nl :i;s ds LVke ij fyf[kr gSA eq[;r% oknh dk tks mtznl :i;s ds LVke ij fyf[kr gSA eq[;r% oknh dk tks mtz

Fkk fd mDr bdjkjukek jftLVMZ ugha gS] blfy, lk{; esaFkk fd mDr bdjkjukek jftLVMZ ugha gS] blfy, lk{; esa

xzkg~; ugha gS] oknh dh vksj ls dqN vknj.kh; U;kf;d n`Vkar xzkg~; ugha gS] oknh dh vksj ls dqN vknj.kh; U;kf;d n`Vkar 
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Hkh is'k fd;s x, gSa] ftudk vknj iwoZd voyksdu fd;k x;k]Hkh is'k fd;s x, gSa] ftudk vknj iwoZd voyksdu fd;k x;k]

mDRk vknj.kh; U;kf;d ǹ"Vkarksa  ls iwoZ ifroknh dh vksj lsmDRk vknj.kh; U;kf;d ǹ"Vkarksa  ls iwoZ ifroknh dh vksj ls

jftLVjftLVªª s'ku ,DV 1908 dh /kkjk 17 ds izko/kku is'k fd;s x,]s'ku ,DV 1908 dh /kkjk 17 ds izko/kku is'k fd;s x,]

ftudk Hkh voyksdu fd;k x;kA /kkjk 17 esa nLrkost crk,ftudk Hkh voyksdu fd;k x;kA /kkjk 17 esa nLrkost crk,

x, gSa ftudk jftLVx, gSa ftudk jftLVªª s'ku vko';d gS] bl laca/k esa  mYys[ks'ku vko';d gS] bl laca/k esa  mYys[k

fd;k x;k gSA mDr ,DV dh /kkjk 17fd;k x;k gSA mDr ,DV dh /kkjk 17¼,Q½ bl izdkj ls gS&¼,Q½ bl izdkj ls gS&

agreement   to   sell   ommovable   property   possessionagreement   to   sell   ommovable   property   possession

whereof has been or is handed over to the proportedwhereof has been or is handed over to the proported

purchaser.purchaser.

ysfdu mDr /kkjk 17¼,Q½ fnukad 18&9&89 ls ljdkj }kjkysfdu mDr /kkjk 17¼,Q½ fnukad 18&9&89 ls ljdkj }kjk

vf/klwpuk  tkjh  dj la'kksf/kr  djrs  gq,  ykxw  dh  xbZ  gSAvf/klwpuk  tkjh  dj la'kksf/kr  djrs  gq,  ykxw  dh  xbZ  gSA

vFkkZr blls iwoZ ds tks bdjkjukes Fks] ftlesa dCtk fn;k x;kvFkkZr blls iwoZ ds tks bdjkjukes Fks] ftlesa dCtk fn;k x;k

gks]  mlesa  jftLVªs'ku dh vko';drk ugha  Fkh]  ;g rks  /kkjkgks]  mlesa  jftLVªs'ku dh vko';drk ugha  Fkh]  ;g rks  /kkjk

17¼,Q½ ds la'kks/ku dks i<us ls Kkr gksrk gS] D;ksa fd /kkjk17¼,Q½ ds la'kks/ku dks i<us ls Kkr gksrk gS] D;ksa fd /kkjk

17¼,Q½ esa ,sls bdjkjukes ftlesa dCtk fn;k x;k gks] ogka ij17¼,Q½ esa ,sls bdjkjukes ftlesa dCtk fn;k x;k gks] ogka ij

jftLVªs'ku  dh  vko';drk  crkbZ  xbZ  gSA  ysfdu  mDrjftLVªs'ku  dh  vko';drk  crkbZ  xbZ  gSA  ysfdu  mDr

vko';drk  ljdkj  }kjk  mDr  ,DV  esa  la'kks/ku  djrs  gq,vko';drk  ljdkj  }kjk  mDr  ,DV  esa  la'kks/ku  djrs  gq,

fnukad 18&9&1989 dks tksMk x;k gSA tc fd izfroknh }kjkfnukad 18&9&1989 dks tksMk x;k gSA tc fd izfroknh }kjk

tks nLrkost vFkkZr bdjkjukek fnukad 25&5&1989 dk is'ktks nLrkost vFkkZr bdjkjukek fnukad 25&5&1989 dk is'k

fd;k x;k gSA blfy, Li"V :i ls izdV gksrk gS fd mDrfd;k x;k gSA blfy, Li"V :i ls izdV gksrk gS fd mDr

bdjkjukek fnukad 24&5&1989 dks fu"ikfnr fd;k x;k gSAbdjkjukek fnukad 24&5&1989 dks fu"ikfnr fd;k x;k gSA

vFkkZr mDr la'kks/ku ls iwoZ  mDr bdjkjukek fu"ikfnr djvFkkZr mDr la'kks/ku ls iwoZ  mDr bdjkjukek fu"ikfnr dj

fn;k x;k FkkA blfy, dksbZ Hkh la'kks/ku fdlh Hkh dkuwu esafn;k x;k FkkA blfy, dksbZ Hkh la'kks/ku fdlh Hkh dkuwu esa

Hkwry{Hkwry{kkh izHkko ugha j[krk gS ;g vius vkiesa Li"V gSA blfy,h izHkko ugha j[krk gS ;g vius vkiesa Li"V gSA blfy,

izfroknh }kjk tks nLrkost bdjkjukek fnukad 24&5&1989 dkizfroknh }kjk tks nLrkost bdjkjukek fnukad 24&5&1989 dk

is'k fd;k x;k gS] mDr fu;eksa ds eqrkfcd mldk jftLVªs'kuis'k fd;k x;k gS] mDr fu;eksa ds eqrkfcd mldk jftLVªs'ku

vko';d ugha gSA oknh }kjk tks vknj.kh; U;kf;d ǹ"Vkar is'kvko';d ugha gSA oknh }kjk tks vknj.kh; U;kf;d ǹ"Vkar is'k

fd;s x, gSa] muesa izfrikfnr fl)karksa dks fd;s x, gSa] muesa izfrikfnr fl)karksa dks 
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ugha ekuus dk dksbZ dkj.k ugha gS] ysfdu gLrxr izkFkZuki= esaugha ekuus dk dksbZ dkj.k ugha gS] ysfdu gLrxr izkFkZuki= esa

tks nLrkost dk mtz oknh us mBk;k gS] og nLrkost fnukadtks nLrkost dk mtz oknh us mBk;k gS] og nLrkost fnukad

25&5&89 dk gS  rFkk  jftLVªs'ku ,DV dh /kkjk  17,Q dk25&5&89 dk gS  rFkk  jftLVªs'ku ,DV dh /kkjk  17,Q dk

la'kks/ku ljdkj }kjk fnukad 18&9&89 dks ykxw fd;k x;kla'kks/ku ljdkj }kjk fnukad 18&9&89 dks ykxw fd;k x;k

FkkA  blfy,  mDRk  vknj.kh;  U;kf;d  n"̀Vkarksa  ls  oknhFkkA  blfy,  mDRk  vknj.kh;  U;kf;d  n"̀Vkarksa  ls  oknh

ykHkkfUor ugh agksrk gSAykHkkfUor ugh agksrk gSA

fygktk mDr foospukuqlkj oknh dh vksj ls izLrqrfygktk mDr foospukuqlkj oknh dh vksj ls izLrqr

mDr izkFkZuki= varxZr /kkjk 151 lhihlh- lifBr /kkjk 17 omDr izkFkZuki= varxZr /kkjk 151 lhihlh- lifBr /kkjk 17 o

49 jftLVªs'ku DV 1908 ,oa jkt0 LVkEi ,DV vLohdkj dj49 jftLVªs'ku DV 1908 ,oa jkt0 LVkEi ,DV vLohdkj dj

[kkfjt fd;k tkrk gSA [kkfjt fd;k tkrk gSA 

izdj.k  esa  oknh  vkxkeh  is'kh  ij  lk{;  oknhizdj.k  esa  oknh  vkxkeh  is'kh  ij  lk{;  oknh

vko';d  :i  ls  is'k  djsa  D;ksa  fd  fiNyh  is'kh  ij  tksvko';d  :i  ls  is'k  djsa  D;ksa  fd  fiNyh  is'kh  ij  tks

'kiFki= is'k fd;k x;k Fkk og ikoj vkQ vVkuhZ gksYMj }kjk'kiFki= is'k fd;k x;k Fkk og ikoj vkQ vVkuhZ gksYMj }kjk

is'k fd;k x;k FkkAis'k fd;k x;k FkkA

blfy, oknh  vkxkeh  is'kh  ij leLr lk{; dsblfy, oknh  vkxkeh  is'kh  ij leLr lk{; ds

'kiFki= is'k djsaA D;ksa fd izdj.k esa ekuuh; mPp U;k;ky;'kiFki= is'k djsaA D;ksa fd izdj.k esa ekuuh; mPp U;k;ky;

ds 'kh?kz  fuLrkj.k ds fn'kkfunsZ'k izkIr gks  j[ks  gSaA i=koyhds 'kh?kz  fuLrkj.k ds fn'kkfunsZ'k izkIr gks  j[ks  gSaA i=koyh

okLrs lk{; oknh fnukad okLrs lk{; oknh fnukad 08&01&202108&01&2021 dks is'k gksA dks is'k gksA


