
वविशशेष वदिविवाणणी दिवाविवा क  .   १७  /  २०२० मध्यशे वनिशवाणणी क  .  २२ कडणील
अरवार्जाविर आदिशेश  .

१) प्रस्ततुतचवा अरर्जा प्रवतविवादिदींतरर  वदिविवाणणी प्रवकयवा ससवहितवा कम ७, वनियम ११
मधणील तरततुदिणीनितुसवार दिवाखल कशे लवा आहिशे.

२) प्रवतविवादिदींच्यवा प्रस्ततुत अरवार्जातणील कथनिवानितुसवार विवादिणीनिशे त्यवाच्यवा दिवाव्यवामध्यशे
पररच्छशेदि  क.  ६ मध्यशे  वि  इतर  वठिकवाणणी  बकणीसपतवाससबसधणी  वि  वविकक्रीपतवाससबसधणी
वविधवानिशे  कशे लणी  अससूनि वविनिसतणीच्यवा  पररच्छशेदिवामध्यशे  वतन्हिणी  रमणीनिणीचशे  बकणीसपत वि
खरशेदिणीखत रद्द करुनि मवावगितलशे  आहिशे.  विवादिणीनिशे  त्यवाचशे  मतुल्यवासकनि रक्त २००/-
रुपयशे  कशे लशे  आहिशे.  विवादिणीनिशे  कशे लशेलशे  मतुल्यवासकनि  बशेकवायदिशेशणीर  आहिशे.  विवादिणीनिशे  सदिर
दिस्तएशेविर रद्द करुनि मवावगितलशे असल्यवानिशे बवारवार मतुल्यवानितुसवार मतुल्यवासकनि लवावितुनि
त्यवा अनितुषसगिवानिशे ककोरर्जा  रक्री दिशेणशे आविश्यक हिकोतशे. प्रस्ततुत अरवार्जात अशणी वविनिसतणी कशे लणी
आहिशे कक्री, विवादिणी यवास त्यवाच्यवा दिवाव्यवाचशे यकोग्य मतुल्यवासकनि करुनि त्यवा अनितुषसगिवानिशे ककोरर्जा
रक्री दिशेण्यवाचवा आदिशेश दिशेण्यवात यवाविवा वि विवादिणी सदिर आदिशेशवाचशे पवालनि करण्यवास तयवार
निसल्यवास विवादिणीचवा दिवाविवा खवारणीर करण्यवात यवाविवा. 

३) प्रस्ततुत अरवार्जास विवादिणीचशे  म्हिणणशे घशेण्यवात आलशेलशे आहिशे.  विवादिणीतरर  प्रस्ततुत
अरवार्जास वनिशवाणणी क.  २५ कडशे  रबवाब दिवाखल कशे लवा  आहिशे.  वनिशवाणणी  क.  २५
कडणील  रबवाबवामध्यशे  विवादिणीनिशे  असशे  कथनि  कशे लशे  आहिशे  कक्री,  विवादिणीनिशे  दिवाव्यवाच्यवा
पररच्छशेदि  क.  ९  मध्यशे  यकोग्य  मतुल्यवासकनि  लवाविलशे  आहिशे.  विवादिणीनिशे  शशेतवाच्यवा
आकवारणणीविर  मतुल्यवासकनि  लवाविलशे  अससूनि  यकोग्य  ककोरर्जा  रक्री  स्रटम्प  वदिलवा  आहिशे.
न्यवायवालयवानिशे  आदिशेशणीत  कशे ल्यवास विवादिणी  ककोरर्जा  रक्री  स्रटम्प  दिशेण्यवास तयवार  आहिशे.
प्रवतविवादिदींचवा अरर्जा समथर्जानिणीय निवाहिणी. 

४)  प्रस्ततुत अरवार्जाच्यवा कवामणी प्रवतविवादिदींतरर  वविदवानि विवकल शणी.पणी.रणी. दिडवार्जा वि
विवादिणीतरर  वविदवानि विकक्रील शणी.आर.डणी. रवाधवि यवासचवा यतुक्तक्रीविवादि एशेकलवा. रकोरनिवाम्यवाचशे
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वि अवभिलशेखवाविरणील कवागिदिपतवासचशे अविलकोकनि कशे लशे.

५) दिकोन्हिणी  पकवातणील  वविदवानि  विवकलवासचवा  यतुक्तक्रीविवादि  एशेकलवा  असतवा  वि
रकोरनिवाम्यवाचशे वि अवभिलशेखवाविरणील कवागिदिपतवासचशे अविलकोकनि करतवा असशे वदिसतुनि यशेतशे
कक्री, विवादिणीनिशे प्रस्ततुतचवा दिवाविवा हिवा ममौरवा लकोणणी यशेथणील शशेत गिर क. २१२/१, गिर
क. २१७/२, गिर क.२११/४ यवा शशेतवाससबसधणी कशे लशेलशे बकणीसपत वि खरशेदिणीखत
रद्दबवातल करुनि वमळण्यवाकरणीतवा वि तसशेच सदिर शशेतवामध्यशे  सरसवनिरस विवारणणी
करुनि वहिस्सवा वमळण्यवाकरणीतवा वि तसशेच ममौरवा लकोणणी यशेथणील मवालमतवा क.४६७
वि तसशेच मवालमतवा क. ४६८ यवा वमळकतणीचणी सरसवनिरस विवारणणी करुनि वहिस्सवा
वमळण्यवाकरणीतवा दिवाखल कशे लवा आहिशे. 

६)  प्रवतविवादिणी  हिशे  यवा  अरवार्जाच्यवा  कवामणी  “2010(7) Mh.L.J.  380,  Asha
Sopan Maithane vs. Ramkrushna Punjaji Wanare and others”
वि तसशेच “2015(2) Mh.L.J. 472, Prism Reality, Pune vs. Govind

Yashwant Khalade and others” वि तसशेच “2005(3) ALL M.R. 179,
Abdul Gaffur Abdul Samad vs. Niranjan Kumar S/o. Ramnath
Prasad   Dwivedi   and   ors.”  वि  तसशेच  “2011(1)   Mh.L.J.   898,
Chandrika   Chunilal   Shah   vs.   Orbit   Finances   Pvt.   Ltd.   and
others” वि तसशेच “Writ Petition No. 5834/2012, Archana Ashok

Nagrecha vs. Smt. Anuradha Prabhakar Narde and others” यवा
आदिरणणीय मतुसबई उच्च न्यवायवालयवाच्यवा न्यवायवनिविवाडयवासविर वविससबतुनि रवाहिणीलशे आहिशेत.

मणी उपरकोक्त न्यवायवनिविवाडयवासचशे अविलकोकनि कशे लशे. 

७) “2010(7)   Mh.   L.   J.   380,   Asha   Sopan   Maithane   vs.

Ramkrushna  Punjaji  Wanare  and  others”  यवा  न्यवायवनिविवाडयवामध्यशे
आदिरणणीय मतुसबई उच्च न्यवायवालयवानिशे पररच्छशेदि क. १६ मध्यशे खवालणीलप्रमवाणशे मत
व्यक्त कशे लशे आहिशे. 

“16. In   present   matter,   as   already   noticed,   the
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provisions  of   section  6  make  a  difference  between  market
value and value of the property. The provisions of section 6(v)
of the Act specifically state that when suit is for possession of
house and garden, market value thereof is the value for the
purposes of Court fee. Legislature has in section 6(iv)(ha) not
used the word “market value”. The one half of ad valorem fee
leviable   thereunder   is   on   the   value   of   the   property   &
obviously   the   value   has   to   be   looked   into   the   subject
document. Incorporation of section 6(v) in section 6(iv)(d) of
Act and not in this section 6(iv)(ha) is deliberate. If objection
of   the defendant   is   to  be  upheld,  such reference  to   it  was
essential to attract payment of Court fee as per market value
if such document or contract relates to a house or garden. Its
non  incorporation brings   forth  the  distinction envisaged by
the legislature in assessment of Court fees in suits regulated
by section 6(iv)(d) and section 6(iv)(ha) of Act. The sale deed
in present matter in relation to which declaration is sought by
plaintiff is for Rs.4,60,000/­. It is, therefore, apparent that he
is   seeking   declaration   in   relation   to   a   document   which   is
valued   at   Rs.4,60,000/­.   The   valuation   as   undertaken   in
plaint for said purpose of section 6(iv)(ha), therefore, is not
erroneous.”

८) “2015(2) Mh.L.J. 472, Prism Reality, Pune vs. Govind

Yashwant Khalade and others” यवा न्यवायवनिविवाडयवामध्यशे आदिरणणीय मतुसबई
उच्च न्यवायवालयवानिशे खवालणीलप्रमवाणशे मत व्यक्त कशे लशे आहिशे. 

“Section 6(iv)(ha) of Bombay Court Fees Act applies to
suits   for   declaration   that   any   sale,   contract   for   sale   or
termination   of   contract   for   sale,   of   any   moveable   or
immoveable  property   is  void.  The   said  provision   therefore,
encompasses   within   itself   suits   that   have   been   filed   for
avoidance of sale, contract  for sale, etc.   In the  light of   the
reliefs which have been sought in the instant suit, the suit as
filed   is   undoubtedly   for   declaration   in   respect   of   the
Development Agreement and the Sale Deed and by seeking
the reliefs sought, what the plaintiff's in fact are seeking to do
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is the avoidance of the said sale or contract. Hence, insofar as
the said reliefs are sought, the provisions of section 6(iv)(ha)
can  be  said   to  be  applicable.  Merely  because   the  plaintiffs
questioned   the   Sale   Deed   as   being   sham   and   bogus,   the
plaintiffs cannot be exempted from the rigours of section 6(iv)
(ha) of the Court Fees Act in the matter of valuation of the
suit and payment of the Court Fees.” 

९) “2005(3) ALL M.R. 179, Abdul Gaffur Abdul Samad vs.

Niranjan Kumar S/o. Ramnath Prasad Dwivedi and ors.”  यवा
न्यवायवनिविवाडयवामध्यशे आदिरणणीय मतुसबई उच्च न्यवायवालयवानिशे  पररच्छशेदि क.  ९ मध्यशे
खवालणीलप्रमवाणशे मत व्यक्त कशे लशे आहिशे. 

“9. In the light of discussion above it is apparent that
the   provisions   of   Bombay   Court   Fees   Act   is   contained   in
Section 6(iv)(ha) are correctly  invoked by the  learned trial
Court   in   the   facts.   The   said   provision   as   amended   by
amendment Act of 1996 reads as under:

'(ha) for avoidance of sale, contract for sale etc. 

In suits for declaration that any sale, or contract for sale
or termination of contract for sale, of any moveable or 
immoveable property is void­ (one half) of ad valorem 
fee leviable on the value of the property.'

The suit of present plaintiff is for avoidance of contract
for sale and development. Perusal of Clause No. 14 and 15 of
the said agreement dated 28th  March, 1997 reveal  that the
defendant   No.1   has   given   to   defendant   No.3   power   to
nominate   buyers   and   has   agreed   to   execute   sale   deed   in
favour of such buyers. The defendant No.1 has also agreed to
execute  and register   sale  deeds  of  proportionate  undivided
share and interest in the land in favour of prospective buyers
of   the   tenaments   to   be   nominated   by   party   No.2   and
defendant   No.3   has   agreed   to   pay   consideration   of
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Rs.2,50,000/­   to   defendant   No.1   and   has   in   fact,   paid
Rs.50,000/­ on the date of that agreement to defendant No.1.
It is thus, clear that the view taken by the trial Court is legal
and no fault can be found with it.”

१०)  उपरवाशेक्त न्यवायवनिविवाडयवासमध्यशे  आदिरणणीय मतुसबई उच्च न्यवायवालयवानिशे  व्यक्त
कशे लशेल्यवा  मतवाच्यवा  अनितुषसगिवानिशे  आपल्यवा  हिवातवातणील  प्रकरणवातणील  विस्ततुसस्थतणी
वविचवारवात घशेतवा असशे वदिससूनि यशेतशे  कक्री,  विर निमसूदि कशे ल्यवाप्रमवाणशे  विवादिणीनिशे  प्रस्ततुतचवा
दिवाविवा हिवा ममौरवा लकोणणी यशेथणील शशेत गिर क.  २१२/१,  गिर क.  २१७/२,  गिर
क.२११/४ यवा  शशेतवाससबसधणी  कशे लशेलशे  बकणीसपत वि खरशेदिणीखत रद्दबवातल करुनि
वमळण्यवाकरणीतवा दिवाखल कशे लवा आहिशे.  विवादिणीनिशे  विवादिपतवाच्यवा पररच्छशेदि क.  ९ मध्यशे
प्रस्ततुत दिवाव्यवातणील निमसूदि गिर क.२१२/१, गिर क.२१७/२ वि गिर क.२११/४
यवा  वमळकतणीचशे  कवाशेरर्जा  रक्री  करणीतवाचशे  मतुल्यवासकनि  सदिर  शशेत  वमळकतणीच्यवा
आकवारणणीविर कशे लशे अससूनि प्रत्यशेक वमळकतणीकरणीतवा रुपयशे २००/- चवा ककोरर्जा  रक्री
स्रटम्प लवाविलवा आहिशे. विवादिणीनिशे विवादिपतवाच्यवा वविनिसतणीच्यवा पररच्छशेदिवामध्यशे अशणी वविनिसतणी
कशे लणी आहिशे कक्री, ममौरवा लवाशेणणी यशेथणील शशेत गिर क. २१२/१, गिर क. २१७/२,
गिर  क.२११/४  यवा  शशेतवाससबसधणी  कशे लशेलशे  बकणीसपत  वि  खरशेदिणीखत  रद्दबवातल
करण्यवाबवाबत आदिशेश व्हिवाविवा. विवादिणीनिशे प्रस्ततुत दिवाव्यवामध्यशे ममौरवा लवाशेणणी यशेथणील शशेत
गिर क. २१२/१, गिर क. २१७/२, गिर क.२११/४ यवा शशेतवाससबसधणी कशे लशेलशे
बकणीसपत वि खरशेदिणीखत रद्दबवातल करुनि वमळण्यवाचणी वविनिसतणी कशे लणी आहिशे हिणी बवाब
वविचवारवात  घशेतवा  वि  उपरकोक्त  न्यवायवनिविवाडयवासमध्यशे  आदिरणणीय  मतुसबई  उच्च
न्यवायवालयवानिशे व्यक्त कशे लशेलशे मत वविचवारवात घशेतवा मवाझ्यवा मतशे विवादिणीनिशे यवा कवामणी बबॉम्बशे
ककोरर्जा रक्री अटक्र कलम ६(iv)(ha) मधणील तरततुदिणीनितुसवार ममौरवा लकोणणी यशेथणील गिर
क. २१२/१, गिर क. २१७/२, गिर क.२११/४ यवा वमळकतदींच्यवा मतुल्यवाविर
आकवारणणी हिकोणवाऱ्यवा ककोरर्जा  रक्रीच्यवा १/२ ककोरर्जा  रक्री रमवा करणशे आविश्यक आहिशे.
सबब, हिशे न्यवायवालय न्यवायवाच्यवा दृषणीनिशे खवालणीलप्रमवाणशे आदिशेश पवारणीत करत आहिशे.
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आ दिशे श

१. विवादिणीनिशे बबॉम्बशे ककोरर्जा  रक्री अटक्र कलम ६(iv)(ha) मधणील तरततुदिणीनितुसवार
ममौरवा  लकोणणी  यशेथणील  गिर  क.  २१२/१,  गिर  क.  २१७/२,  गिर
क.२११/४  यवा  वमळकतदींच्यवा  मतुल्यवाविर  आकवारणणी  हिकोणवाऱ्यवा  ककोरर्जा
रक्रीच्यवा  १/२ ककोरर्जा  रक्री वदिनिवासक ११ रशे बतुविवारणी  २०२२ रकोरणी पयरत
रमवा करवाविणी.

२. विरणीलप्रमवाणशे  न्यवायवालयवात  आदिशेशवाचशे  कथनि करुनि घकोषणीत  करण्यवात
आलवा. 

                                                             

स्विवाकरणी/-

वदिनिवासकक- ०७/०१/२०२२     (पवास.ललस.घतुलशे)

वठिकवाणक- दिवारव्हिवा         वदिविवाणणी न्यवायवाधणीश,वि.स्तर,दिवारव्हिवा.  


