
नि�.०५ खालील आदशे 1                     नि�.निद.मु. �ं. १५४/२०१८   

MHST160023302018

नि�यनिमत निदवाणी मुकदमा �ं  .  १५४  /  २०१८ मधील नि�  .  ०५ खालील आदशे  
(  पारीत निद�ांक २५  /  १०  /  २०२१  )  

प्रस्तूतचा अर्ज# हा वादीं�ी या दाव्याचा अंतितम नि�काल लागेपय#त प्रतितवादीं�ी दावा
निमळकत तबदील करू �ये अथवा या निमळकतीवर कसल्याही प्रकारचा अर्थिथक बोर्जा नि�मा#ण करू �ये

अशी प्रतितवादीनिवरुध्द तुता#तुत# ताकीद देण्यात यावी यासाठी निदवाणी प्रनि6या संनिहतेच्या आदेश ३९
नि�यम १ �ुसार दाखल केलेला आहे.

०२  .  वादींचे थोडक्यात कथ� खालीलप्रमाणेः  -  

मौरे्ज बावध� ता.  वाई येथील गट �ं.२०२,  के्षत्र १ हे.  ०६ आर,  पो.ख.१० आर
याच्या  चतुःसिसमा  पूवDसः-  रस्ता;  पतिEमेसः-  गट  �ं.२०३;  दतिक्षणेसः-  बावध�  वाकेश्वर  रस्ता  व

उत्तरसेः-  गट �ं.  २०१ ही निमळकत या दाव्याचा वाद निवषय आहे.  (यापुढे  या निमळकतीस  'दावा
निमळकत' असे संबाेधण्यात येईल).

०३. सदरची दावा निमळकत ही वादी �ं. १ चे आर्जोबा सावळा रार्जाराम निपसाळ यां�ी स�

१९२५ मध्ये खरदेी केलेली आहे.  दावा निमळकतीशी प्रतितवादी अथवा त्यांच्या पुव#र्जांचा कोणत्याही
प्रकारचा  हक्क निहतसंबंध  �व्हता .   तथानिप,  प्रतितवादीं�ी  मुलकी  अतिधका-यांशी  संग�मत  करू�

बेकायदशेीररिरत्या या निमळकतीस त्याचं्या �ावांची �ोंद केलेली आहे.  वास्तनिवक पाहता दावा निमळकत
ही सावळा व त्याची ती� मुले सिर्जर्जाबा, सखाराम व सदाशिशव यांच्या वनिहवाटीस होती.  सावळाच्या

मुलामंध्ये तोंडी वाटप झाल्यामुळे ते सव#र्जण स्वतंत्र राहत होते.  सावळा याचंा मोठा मुलगा सिर्जर्जाबा
हा सावळाच्या हयातीतच मयत झाला.  वादी 6.  १ हा सिर्जर्जाबा याचा मुलगा आहे.  वतिडलांच्या

मृत्यू�ंतर वादी 6.१ हा लहा� वयात मुंबई येथे �ोकरीसाठी गेला.  त्यामुळे त्याच्या निहश्याची र्जनिम�
कसण्यासाठी कोणीही �व्हते.  याचाच गरैफायदा घेवू� प्रतितवादींच्या पुव#र्जां�ी त्यांच्या �ावांची �ोंद

दावा निमळकतीच्या रकेॉड# सदरी लावू� घेतली.  प्रतितवादीं�ी दावा निमळकतीत वनिहवाट सुध्दा चालू
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केली आहे.  त्याचप्रमाणे प्रतितवादीं�ी मालक म्हणू� दावा निमळकतीबाबत रे्ज व्यवहार केले आहेत ते
बेकायदेशीर  असू� असे व्यवहार करण्याचा  प्रतितवादीं�ा  कोणताही  कायदशेीर  अतिधकार प्राप्त होत

�ाही.  प्रतितवादीं�ी गट �ं.२०१ आशिण २०२ मध्ये बेकायदेशीरपणे ती� घरे बांधलेली आहेत.  अशा
प्रकार ेवादी हे दावा निमळकतीचे कायदेशीर मालक आहेत हे स्पष्ट होत आहे.  वादीं�ी सदरचा दावा हा

दावा निमळकतीचा कब्र्जा निमळण्यासाठी दाखल केलेला आहे.  प्रतितवादी हे दावा निमळकतीच्या रकेॉड#
सदरी  असलेल्या त्याचं्या  �ावाच्या �ाेंदीचा  गरैफायदा घेवू� दावा  निमळकत निव6ी करण्याची दाट

शक्यता आहे.  अशा प्रकारे प्रतितवादीं�ी दावा निमळकतीची निव6ी केल्यास वादींचे कधीही व कशा�ेही
भरू� � येणारे �ुकसा� होणार आहे.  त्यामुळे प्रतितवादीं�ी दाव्याचा अंतितम नि�काल लागेपय#त दावा

निमळकतीचे हस्तांतरण करू �ये अथवा या निमळकतीवर कोणत्याही प्रकारचा बोर्जा नि�मा#ण करू �ये
अशी तुता#तुत# तानिकद प्रतितवादीं�ा देण्यात यावी यासाठी वादीं�ी हा अर्ज# दाखल केलेला आहे.  

०४. सदर दाव्याचे समन्स बर्जावणी झाल्या�ंतर प्रतितवादीं�ी वकीलामंाफ# त न्यायालयात

हर्जर होवू� नि�.३६ वर तुता#तूत# ताकीद अर्जा#स म्हणणे दाखल केलेले आहे. 

०५  .  प्रतितवादी 6  .  ३ ते ५ यांचे थोडक्यात म्हणणे खालीलप्रमाणेः  -  

प्रतितवादींचे  असे  म्हणणे  आहे  की,  दावा  व  तानिकद  अर्जा#त  वादीं�ी  सव# खरी

वस्तुस्थीती न्यायालयात मांडलेली �ाही.  त्यामुळे सदरचा अर्ज# रद्द होण्यास पात्र आहे .  त्यांचे असे
म्हणणे आहे की,  सदरचा दावा व तानिकद अर्ज# दाखल करण्यास वादीं�ा कोणतेही कारण घडलेले

�ाही.   प्रतितवादी  6.  ३  ते  ५  यांचे  वतिडल  व  इतर  प्रतितवादींचे  वतिडल  यां�ी  दावा  निमळकत
निद.०१/०४/१९५४ रोर्जी खरदेीदस्त �ोंदणी 6.३४६/१९५४ �ुसार खरदेी केलेली आहे.  दावा

निमळकतीचा  lOg sZ �ं.४७/५ असा होता.   ही  निमळकत खरदेी  केल्या�ंतर प्रतितवादींच्या  पुव#र्जां�ी

निमळकतीची सुधारणा केलेली असु� स� १९६५ मध्ये रूपये ७०,०००/-  खचू#� निवहीर खोदलेली

आहे.  दावा निमळकतीमध्ये सव# प्रतितवादींची घर ेअसू� त्याकरीता समुार े५० ते ६० लाख रूपये खच#
आलेला आहे.  या घराचं्या �ोंदी ग्रामपंचायतीच्या अशिभलेखात झालेल्या आहेत.  दावा निमळकतीशी

वादींचा कोणत्याही प्रकारचा संबंध �व्हता व �ाही.  दावा निमळकतीच्या खरदेीखतापासू� वादी व
त्यांच्या पुव#र्जांची कब्रे्जवनिहवाट दावा निमळकतीमध्ये आहे.  दावा मुदतीत दाखल केलेला �सू� त्यास
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मदुतीच्या कायद्याची बाध येत आहे.  सबब, अर्ज# �ामंरू्जर करावा असे प्रतितवादींचे म्हणणे आहे.  

६. अर्ज# व अर्जा#वर दाखल केलेल्या म्हणण्यातील कथ�ावरु� तसेच दाखल केलेल्या
कागदपत्रांवरु� व दोन्ही बारंू्जच्या निवधीज्ञां�ी केलेल्या यकु्तीवादावरू� माझेपुढे खालील मुद्दे उपस्थिस्थत

झाले आहेत.  या मुद्दयांवरील नि�ष्कष# मी कारणनिममांसेसह पुढीलप्रमाणे �ोंदनिवत आहे.

अ.�ं. मुद्दे नि�ष्कष#
१. दावा  निमळकत  ही  वादींच्या  मालकीची  आहे  व

दाव्यातील  परिरस्थिस्थती  प्रथमदश#�ी  वादींच्या  बारू्ज�े

आहे असे त्यां�ी शाबीत केले आहे काय ॽ "�काराथh "

२. न्यायाचा समतोल वादींच्या बारू्ज�े आहे काय ॽ "�काराथh "
३. म�ाई  हुकूम  �  निदल्यास  वादींचे  अपरिरनिमत  असे

�ुकसा� होणार आहे काय  ॽ "�काराथh "

४. आदेश काय ॽ ''अंतितम आदेशा�ुसार अर्ज#

�ामंरू्जर करणेत येतो.’’

कारणनिममांसा 

मुद्दे 6  .   १ ते ३ साठी नि�ष्कष#ः  -  

०७. वरील सव# मुद्दे एकमेकांशी संलग्न असल्यामुळे निववेच�ाची पु�रावृत्ती टाळण्यासाठी सव#
मुद्दे मी निववेच�ासाठी एकत्रीत घेतलेले आहेत.  

०८. वादीतफD  निवधीज्ञ यां�ी  असा यकु्तीवाद केला  की ,  दावा  निमळकत ही  मुळ सावळा

रार्जाराम निपसाळ म्हणरे्जच वादी 6.१ यांचे  आर्जोबा यांच्या मालकीची होती.  त्यांच्या हयातीतच
निमळकतींचे वाटप झाल्यामुळे त्याचंी ती�ही मुले सिर्जर्जाबा, सखाराम व सदाशिशव हे स्वतंत्र रहात होते.

वादी 6.१ हा सिर्जर्जाबा याचा मुलगा आहे.  सिर्जर्जाबा याचंा मतृ्यू सावळा हयात असता�ाच झाल्यामुळे
वादीस �ोकरीसाठी मंुबई येथे र्जावे लागले.  त्यामुळे दावा निमळकतीच्या देखभालीसाठी बावध� येथे

कोणीच �व्हते.  त्या दरम्या� प्रतितवादीं�ी महसूल अतिधका-यांशी संग�मत करू� त्याचंी �ावे दावा
निमळकतीच्या रकेॉड# सदरी लावलेली आहेत.  त्यां�ी पुढे असा यकु्तीवाद केला की, प्रतितवादींचा दावा
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निमळकतीशी काहीही संबंध �ाही.   याउलट,  वादी 6.१ हाच या दावा निमळकतीचा मालक आहे.
वादीं�ी दावा निमळकतीच्या कब्र्जाची मागणी केलेली आहे.  तथानिप, प्रतितवादी हे त्याचं्या �ावांची �ोंद

र्जनिम�ीच्या  ७/१२ उता-याला  आहे  याचा  गरैफायदा  घेवू�  र्जनिम� निव6ी  करण्याची  अथवा  या
र्जनिम�ीवर बोर्जा नि�मा#ण करण्याची शक्यता आहे.  त्यामुळे प्रतितवादींनिवरूध्द तुता#तुत# तानिकद दणे्यात

यावी असा यकु्तीवाद त्यां�ी केला.  

०९. प्रतितवादीतफD  निवधीज्ञ यां�ी असा यकु्तीवाद केला की, दावा निमळकत ही प्रतितवादी 6.
३ ते ५ यांच्या पुव#र्जां�ी निद�ांक ०१/०४/१९५४ रोर्जी खरदेी केलेली असू� त्या खरदेीखताच्या

आधारे  प्रतितवादी  मालक आशिण वनिहवाटदार  झालेले  आहेत .   तेव्हापासू�  वादीं�ी  अथवा  त्यांच्या
पुवा#तिधका-यां�ी  कधीही  खरदेीखताबाबत अथवा  प्रतितवादींच्या  वनिहवाटीबाबत वाद उत्पन्न केलेला

�ाही.  त्यामुळे सदरचा दावा दाखल करण्याचा कोणताही अतिधकार वादीं�ा �ाही.  त्यां�ी पढेु असा
यकु्तीवाद केला की,  दावा निमळकत खरदेी  केल्या�ंतर प्रतितवादीं�ी या र्जनिम�ीची सुधारणा केलेली

असू� त्यामुध्ये निवहीर खाेदलेली आहे आशिण घरे बांधलेली आहेत.  अशा परिरस्थीतीत वादींचा दावा
निमळकतीशी काहीही संबंध रानिहलेला �ाही.  सबब, तुता#तुत# तानिकदीचा अर्ज# �ामंरू्जर होणेस पात्र आहे

असा यकु्तीवाद त्यां�ी केला.  
 

१०. वादींचे असे म्हणणे आहे की, दावा निमळकत ही वादी 6.१ चे आर्जोबा सावळा यां�ी
खरदेी केलेली आहे.  त्याबाबत निद�ांक २६/०९/१९२५ रोर्जीचे खरदेीपत्राची प्रमाशिणत प्रत वादीं�ी

दाखल केलेली आहे.  त्याबाबत,  कोणताही वाद प्रतितवादीं�ी उपस्थिस्थत केलेला �ाही.  त्याचप्रमाणे
सावळा याचं्या मतृ्यू�ंतर त्याचंी दो� मुले सखाराम, सदाशिशव व मयत सिर्जर्जाबा याचा मुलगा म्हणरे्जच

वादी 6.१ यांची �ावे वारसा�े र्जनिम�ीच्या ७/१२ पत्रकी लागली याबाबत सुध्दा प्रतितवादीं�ी वाद
उत्पन्न केलेला �ाही.  प्रतितवादींचे एवढेच म्हणणे आहे की, त्यांच्या पुव#र्जां�ी दावा निमळकत ही निद�ांक

०१/०४/१९५४ रोर्जी खरदेी केलेली आहे.  प्रतितवादीं�ी तसे म्हणणे दाखल केल्या�ंतर वादीं�ी या
दाव्यात दरुूस्ती करू� निद�ांक ०१/०४/१९५४ रोर्जीचे खरदेीपत्र आव्हा�ीत केलेले आहे.  वादीं�ी

दाव्यात अशी दरुूस्ती केलेली आहे की, स� १९५४ मध्ये वादी �ं.१ अज्ञा� होता व त्याची आई
अशिशक्षीत स्त्री होती आशिण वादीच्या कुटंूबास कोणतीही कायदेशीर गरर्ज �सता�ा वादी 6.१ च्या

आई�े बेकायदेशीरपणे खरदेीपत्र केले.  अशा परिरस्थिस्थतीत स� १९५४ मध्ये केलेले खरदेीपत्र  वादी
6. १ याचं्या आई�े अ.पा.क. म्हणू� केलेले आहे ही बाब वादीस मान्य असल्याचे निदसू� येते.  स�
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१९५४ पासु� सदरचा दावा दाखल करपेय#त म्हणरे्ज २०१८ पय#त वादीं�ी सदर खरदेीपत्राबाबत
अथवा त्या खरदेीपत्रा�ुसार झालेल्या �ोंदींबाबत कधीही त6ार केलेली �ाही.  र्जरी स� १९५४ मध्ये

वादी अज्ञा� होता असे निदसू� येत असले तरीही वादी सज्ञा� झाल्यापासू� निवहीत मुदतीत म्हणरे्जच
मदुतीच्या  कायद्यातील अर्टिटकल १०८ �ुसार  सज्ञा� झाल्यापासु�  १२ वषाrच्या  मुदतीत  वादी�े

खरदेीखत आव्हा�ीत  केलेले  �ाही.  यावरू� दावा  प्रथमदश#�ी  मुदतबाह्य असल्याचे  निदसू�  येते .
वादी�े मुळ दाव्यात असे कथ� केलेले आहे की, प्रतितवादीं�ी महसूल अतिधका-यांशी संग�मत करू�

त्यांच्या �ावांची �ोंद ७/१२ पत्रकी केलेली आहे.  परतुं,  प्रतितवादींच्या पुव#र्जांच्या �ावाची �ोंद ही
खरदेीखता�ुसार  झालेली  आहे असे निदसू�  येते.   यावरू�,  वादीं�ी  अपु-या  मानिहतीच्या  आधारे

दाव्यातील कथ�े केलेली आहेत असे निदसू� येते.  प्रतितवादी हे दावा निमळकत त्याचं्या मालकीची आहे
असे समरू्ज� दावा निमळकतीत वनिहवाट करीत आहेत असे वादीं�ीच दाव्यात कथ� केलेले आहे.

तथानिप,  त्यांची  वनिहवाट  ही  केव्हापासू�  आहे  हे  सांगण्याचे  वादीं�ी  टाळलेले  आहे.   या  सव#
परिरस्थिस्थतीचा निवचार करता प्रथमदश#�ी प्रतितवादी हेच दावा निमळकतीचे मालक आहेत असे निदसू� येते.

त्यामुळे प्रथमदश#�ी केस ही वादींच्या बारू्ज�े �ाही.  र्जर वादी मागणी करतात त्या�ुसार तुता#तुत#
तानिकद प्रतितवादींनिवरूध्द निदली तर प्रतितवादीं�ा �ाहक त्रास होणार आहे.  त्यामुळे न्यायाचा समतोल

हा वादींच्या बारू्ज�े �सू� तो प्रतितवादींच्या बारू्ज�े आहे.  सबब, मी मदु्दे 6.१ ते ३ चे उत्तर �काराथh
�ाेंदनिवत आहे. 

मुद्दा 6  .   ४ करीता नि�ष्कष#ः  -  
११. वरील  सव# निववेच�  व  कारणनिममांसेवरु�  प्रथमदश#�ी  केस वादींच्या  बारू्ज�े  �ाही .

न्यायाचा समतोल सुध्दा वादींच्या बारू्ज�े �ाही.   त्यामुळे सदरचा अर्ज# �ामंरू्जर होण्यास पात्र आहे.
सबब,मी मुद्दा 6.४ करीता खालीलप्रमाणे आदशे पारीत करीत आहे.

    आदेश

१.  वादीचा नि�.०५ वरील तुता#तुत# तानिकद अर्ज# �ामंरू्जर करण्यात येत आहे.

२. अर्जा#चा खच# अंतितम हुकूम�ाम्याप्रमाणे रानिहल.

( खलु्या न्यायालयात घोनिषत करण्यात आला.)

                s/d.

                           ( डी.आर.माळी. )
निद.२५/१०/२०२१      दसुर ेसह निदवाणी न्यायाधीश, वाई.


