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नन  .   नद  .   दद  .   क  .   ७६  /  २०१८ मधधील नन  .   २३ वरधील आददेश
(   शककक तलद नशररोटदे नव  .   गकलदब डदकगदे  )

१. प्रनतवददधी यदकनधी प्रस्तकतचद अरर  नदवदणधी प्रनकयद सकनहितद आददेश ३९ रूल
१,  २  तसदेच  कलम  १५१  व  ९४(इ)  अन्वयदे  ददखल  करून  प्रनतददवदेमधधील
ददवदनमळकतधीमधधील  छपरदचदे  बबगलकरु  ककौलदरदे  शदेकदरण्यदस  नकक वद  फक टलदेल्यद  नठिकदणधी
नवधीन  ककौलदे  घदलण्यदस  नकक वद  ररुर  त्यद  नठिकदणधी  पतदे  घदलण्यदस  वददधी  अगर  तफर
इसमदकनधी हिरकत अडथळद करू नयदे  म्हिणणन वददधीनवरुध्द तकतदरतकतर  तदककीद हिरोण्यदकरतद
ददखल कदे लदेलद आहिदे.

२. वददधीनदे प्रस्तकतचद ददवद कब्रदकरतद ददखल कदे लदेलद आहिदे व वददनमळकतधीत
प्रनतवददधी यदकच्यद अनदधधकदरदचद कब्रद आहिदे असदे कथन कदे लदे आहिदे.  प्रनतवददधीनदे प्रनतददवद
करून तरो प्रनतददवदेत नमणद ददवदनमळकतधीचद अनदधधकदरदनदे  मदलक झदलदेलद आहिदे  असदे
हिक्कजदपन व वददधीनवरूध्द कदयम मनदईचधी ददद मदनगतलदेलधी आहिदे.

३. प्रनतवददधीच्यद  नन.  २३  च्यद  अरदरतधील  कथन  थरोडक्यदत  असदे  ककी,
प्रनतददव्यदतधील नमळकत हिधी घररदगद आहिदे.  सध्यद पदवसदळयदचदे नदवस असल्यदनदे ददवद
नमळकतधीच्यद  छपरदचदे  पदणधी  ददवदनमळकतधीमध्यदे  पडत  असल्यदनदे  प्रनतवददधीस
ददवदनमळकतधीत  रदहिणदे  अडचणधीचदे  व  गगैरसरोयधीचदे  झदलदे  आहिदे.   प्रनतददव्यदतधील
ददवदनमळकतधीचदे  छपर  बबगलकरु  ककौलदचदे  आहिदे.  छप्पर  दकरुस्त  करण्यदबदबत  वददधीलद
नवचदरणद कदे लधी असतद वददधीनदे छप्पर शदेकदरण्यदस नकक वद ककौलदचधी दकरुस्तधी करण्यदस अगर
पतद घदलण्यदस नकदर नदलद. छप्पर दकरुस्त न झदल्यदस वददनमळकतधीचधी पडझड हिरोवणन
वददनमळकतधीचदे  नककसदन  हिरोण्यदचधी  शक्यतद  आहिदे.  तसदेच  प्रनतवददधीनद  ददवदनमळकतधीत
रदहिणदे गगैरसरोयधीचदे व तदसदचदे हिरोणदर आहिदे.  छप्पर शदेकदरून घदेण्यदस व त्यदनठिकदणधी पतद
घदलण्यदस प्रनतवददधी तयदर आहिदे. परकतक वददधी यदस हिरकत करत असल्यदमकळदे  प्रनतवददधीनदे
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प्रस्तकतचद मनदईचद अरर नवरुदध ददखल कदे लद आहिदे.

४. प्रनतवददधीच्यद  नन.  २३ च्यद  अरदरस  वददधी  यदकनधी  नन.  ३२ कडदे  म्हिणणदे
ददखल करून प्रनतददव्यदतधील वददनमळकतधीचदे वणरन व नन. २३ मधधील कथन नदकदरलदेलदे
आहिदे.  वददधीच्यद मतदे  तकतदरतकतर  तदककीद अरदरत बबगलकरु ककौलदचदे  छप्पर असल्यदचदे  कथन
प्रनतवददधीनदे  नन.  २३ च्यद  अरदरत  प्रथमततः कदे लदेलदे  आहिदे.  प्रनतवददधीच्यद  प्रनतददव्यदतधील
ददवदनमळकतधीचदे वणरनदत  यदबदबतचद उलदेख नदहिधी. यदउलट प्रनतवददधीनदे ददवदनमळकतधीवर
नव्यदनदे  पतद  घदतल्यदचद  उलदेख  आहिदे.  त्यदमकळदे  छत  उत्तम  सस्थतधीत  असल्यदचदे
प्रनतवददधीच्यद कथनदवरून स्पष्ट हिरोतदे. तदेव्हिद पकन्हिद नव्यदनदे छप्पर द करुस्तधीचधी नवनकतधी मकरणर
करण्यदचधी आवश्यकतद नदहिधी.  प्रनतवददधी हिद स्वच्छ हिदतदनदे  समरोर आलदेलद नसल्यदमकळदे
प्रनतवददधीस तकतदरतकतर मनदईचधी ऐच्छधीक ददद ददेतद यदेणदर नदहिधी.

५. वददधी व प्रनतवददधी यदकच्यद कथनदकनकसदर  खदलधील मकददे  मदझदे  ननणरयदकरधीतद
उपसस्थत झदलदे असणन त्यदवरधील मदझदे ननणरय मधी कदरणनममदकसदेसहि खदलधीलप्रमदणदे ननोंदनवत
आहिदे.
 

अ. क. मकददे ननणरय

१. प्रनतवददधीचद अरर हिद नदवदणधी प्रनकयद सकनहितद आददेश ३९
रुल १,  २ व कलम १५१ अथवद ९४  (इ)  यदपगैककी
करोणत्यद ककदेत यदेतरो?

नदवदणधी  प्रनकयद
सकनहितद  आददेश  ३९
रुल १ (अ)

२. प्रनतवददधीस प्रथमदशरनधी कदे स आहिदे कदय? नकदरदथर

३. न्यदयदचद समतरोल प्रनतवददधीच्यद बदरणनदे आहिदे कदय? नकदरदथर

४. सदरचद अरर नदमकरणर कदे ल्यदनदे प्रनतवददधीचदे कधधीहिधी न 
भरुन यदेणदरदे नककसदन हिरोणदर आहिदे कदय?

नकदरदथर
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५. आददेश कद? नदमकरणर.

कदरणनममदकसद
मकदद क  .   १  बदबत

६. प्रनतवददधीनदे  नन.  २३ मध्यदे नवशद कदे लदेलधी पररस्थधीतधी हिधी नदवदणधी प्रनकयद
सकनहितद आददेश ३९ रुल १, २ यद अकतगरत नमणद कदे लदेलधी पररस्थधीतधीमध्यदे बसत नसल्यदस
नदवदणधी करोटदरस कलम ९४(इ) खदलधी न्यदयदच्यद हिदेतणकरधीतद अरदरत नवशद पररस्थधीतधीस
अनकसरून तकतदरतकतर  मनदई आददेश पदरधीत करतद यदेतरो.  तसदेच कलम ९४(इ) खदलधी हिधी
नमणद पररस्थधीतधी बसत नसल्यदस अथवद यदेत नसल्यदस नदवदणधी करोटदरस कलम १५१
खदलधी ऐच्छधीक अधधकदरदचद वदपर करून करोटर  प्रणदलधीचद अयरोग्य वदपर टदळण्यदकरतद व
अकनतम न्यदयदकरतद तकतदरतकतर  मनदई आददेश पदरधीत करतद यदेतरो. प्रनतवददधीनदे नन. २३ च्यद
अरदरत छप्पर गळणन ददवदनमळकतधीचधी पडझड हिरोण्यदबदबतचद व त्यदयरोगदे ददवदनमळकतधीचदे
नककसदन  हिरोण्यदबदबतचधी  पररस्थधीतधी  नवशद  कदे लधी  आहिदे.  सदर  पररस्थधीतधी  हिधी  नदवदणधी
प्रनकयद सकनहितद आददेश ३९ रुल १अ नमणद कदे लदेलधी पररस्थधीतधी अनकसदर यदेत असल्यदमकळदे
प्रनतवददधीच्यद अरदरचद नदवदणधी प्रनकयद सकनहितद कलम ९४(इ) नकक वद कलम १५१ अनकसदर
नवचदर करण्यदस कदरण रदहित नदहिधी.  त्यदमकळदे  प्रनतवददधीच्यद अरदरचधी कदरणनममदकसद आददेश
३९ रुल १अ अकतगरत खदलधील नमकद मकदयदच्यद अनकषकगदे कदे लदेलदे आहिदे.

मकदद क  .   २ बदबत
७. प्रनतवददधीनदे प्रनतददवद ददखल करून तरो ददवदनमळकतधीचद गगैरमदगदरनदे मदलक
झदलदेलद  आहिदे  असदे  हिक्कजदपन नन.  १९ च्यद  प्रनतददव्यदत मदनगतलदेलदे  आहिदे.  वददधीचद
प्रस्तकतचद ददवद कब्रदचद आहिदे. वददधी व प्रनतवददधीच्यद कथनदवरून एक बदब यद नठिकदणधी
स्पष्ट आहिदे ककी,  वददधी हिधी ददवदनमळकतधीचद मदलक आहिदे व प्रनतवददधीचद ददवदनमळकतधीत
अनदधधकदरदचद कब्रद आहिदे. थरोडक्यदत प्रनतवददधीनदे मणळ मदलकदनवरूध्द नन. २३ अन्वयदे
तकतदरतकतर मनदईचधी ददद मदनगतलदेलधी आहिदे.  

यदबदबत  वददधीच्यद  नवददन  वककीलदकनधी  यकककीवदद  कदे लद  ककी,  प्रनतवददधीच्यद
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प्रनतददव्यदतधील वददनमळककीचदे  वणरनदत  बबगलकरु  ककौलदचद  उलदेख नदहिधी.  प्रनतवददधी  हिद
त्यदबदबतचदे  कथन नन.  २३ मध्यदे  प्रथमततः कररत  आहिदे.  प्रनतवददधीचदे  स्वततःचदेच कथन
बबगलकरु  ककौलदबदबत  नसल्यदमकळदे  त्यदस  ककौलदे  शदेकदरण्यदचद  अथवद  पतद  घदलण्यदचधी
परवदनगधी नदल्यदस करोटर  आददेशदचद गगैरवदपर करून प्रनतवददधी हिद वददनमळकतधीत कदयम
स्वरूपधी बदल करण्यदचधी शक्यतद नदकरतद यदेत नदहिधी.  तसदे  झदल्यदस वददधीस ददवदेच्यद
अकनतम ननकदलदवदेळधी कनठिणदवस्थद ननमदरण हिरोउ शकतदे. त्यदमकळदे  प्रनतवददधीचद अरर नदमकरणर
करण्यदचधी नवनकतधी कदे लधी आहिदे.  यदउलट प्रनतवददधीचदे नवददन वककीलदकनधी यकककीवदद कदे लद ककी,
वददधीनदे  नन.  ३/६ लद हिरर कदे लदेल्यद नरोटधीसधीमध्यदे  कलम ८ मध्यदे  नमळकतधीचदे  छप्पर
ककौलदरू असल्यदबदबत नमणद  कदे लदेलदे  आहिदे.  त्यदमकळदे  प्रनतवददधीचद  अरर  यरोग्य व बररोबर
आहिदे.   ककौलदे  न  शदेकदरल्यदस  वददनमळकतधीत  पदणधी  पडणन  वददनमळकतधीचधी  पडझड
हिरोण्यदचधी  व प्रनतवददधीच्यद  रदहिण्यदचधी  गगैरसरोय हिरोवणन  त्यदचदे  नककसदन हिरोण्यदचधी  शक्यतद
नदकदरतद यदेत नदहिधी. सबब अरर मकरणर करदवद.  

८. प्रथमदशरनधी  कदे स म्हिणरदे  प्रथमदशरनधी  नदसणदरदे   कदयददेशधीर  अधधकदर व
ददवदेच्यद  अकनतम  ननकदलदपदवदेतरो  सदर  कदयददेशधीर  अधधकदरदकचदे  सकवधरन  हिरोणदेकरतद
न्यदयदलयधीन आददेशदचधी आवश्यकतद आहिदे  कदय हिदे  पदहिणदे.  ददवद  नमळकतधीचधी दकरूस्तधी
करण्यदचधी  आवश्यकतद  आहिदे  कदय  व  तधी   द करूस्त करण्यदचद  प्रनतवददधीस  कदयददेशधीर
अधधकदर  आहिदे  हिदे  प्रनतवददधीनदे  सकक तदशरनधी  ददखवणन  ददेणदे  यदनठिकदणधी  आवश्यक आहिदे.
प्रनतवददधीनदे कदे लदेल्यद कथनदवरून  प्रनतवददधीचद  ददवदनमळकतधीतधील कब्रद सन १९९६
पदसणन  अनदधधकदरदचद  व  गगैर  हिक्कदचद  आहिदे  .  वददधीस  ददवद  नमळकतधीचधी  कदयददेशधीर
मदलककी आहिदे व तरो ददवद नमळकतधीचद   True Owner आहिदे. ददवद नमळकतधीचधी ददेखभदल
व दकरूस्तधी करण्यदचद अधधकदर मदलक नदत्यदनदे वददधीलद आहिदे.  वददधी तदे कररत नसतधील
तर मकळ मदलकदनवरूदध अकतरधीम मनदई आददेश करून प्रनतवददधीनद तसद अधधकदर नदलदेनदे
प्रनतवददधीचद ददवद नमळकतधीमधधील गगैरहिक्कदचद कब्रद सकरनकत हिरोवणन  वददधीच्यद कदयददेशधीर
अधधकदरदस इरद हिददेवण  शकतदे.  त्यदमकळदे  ददवद नमळकतधीचधी द करूस्तधी करण्यदचधी परवदनगधी
प्रनतवददधीस ददेतद यदेणदर नदहिधी. तसदेच ददवद नमळकतधीचदे छप्पर बदेगकलकरू ककौलदचदे आहिदे असदे



(CNR NO.MHSN060006722018) 5

कथन  प्रनतवददधीच्यद  प्रनतददवदेत  नदहिधी  त्यदमकळदे  नन.  २३  च्यद  अरदरमधधील  बदेगकलकरू
ककौलदबदबतचदे प्रनतवददधीचदे कथन यदनठिकदणधी मदन्य करतद यदेणदर नदहिधी.  अशदप्रकदरदे ददवद
नमळकत  दकरूस्त  करण्यदचधी  आवश्यकतद  आहिदे  व  तधी  द करूस्त  करण्यदचद  प्रनतवददधीस
कदयददेशधीर  अधधकदर  आहिदे  हिदे  प्रनतवददधीनदे  सकक तदशरनधी  ददखवणन  नदलदेलदे  नसल्यदनदे
प्रनतवददधीस प्रथमदशरनधी कदे स नदहिधी असदे मत ननोंदवणन हिदे न्यदयदलय मकदद क.  २ चदे उत्तर
नकदरदथर ददेत आहिदे.

मकदद क  .   ३ बदबत
९. वददनमळकतधीचधी  मदलककी  वददधीचधी  आहिदे  यदबदल करोणदचदेहिधी  द कमत  नदहिधी.
त्यदमकळदे  द करूस्तधीअभदवधी  वददनमळकतधीचधी पडझड झदल्यदस हिरोणदरदे नककसदन हिदे वददधीचदेच
असणदर आहिदे. यद नठिकदणधी प्रनतवददधीचदे कददेणतदेहिधी नककसदन हिरोईल असदे सकक तदशरनधी नदसणन
यदेत नदहिधी.  कदे वळ प्रनतवददधीलद रदहिणदे गगैरसरोयधीचदे व अडचणधीचदे हिददेणदर आहिदे म्हिणणन त्यदचदे
अपररनमत नककसदन हिरोईल असदे सकक तदशरनधी वदटत नदहिधी. तसदेच बबगलकरु ककौलदचद उलदेख
प्रनतददवदेतधील वददनमळकतधीत नसतदनद  तशधी द करुस्तधीचधी  परवदनगधी प्रनतवददधीस नदल्यदस
वददनमळकतधीत कदयम स्वरुपधी बदल  हिरोण्यदचधी व त्यदमकळदे  वददधीच्यद कदयददेशधीर हिक्कदकचदे
नककसदन  हिरोण्यदचधी  शक्यतद  अधधक वदटतदे.   अरर  नदमकरणर  कदे ल्यदनदे  प्रनतवददधीचदे  असदे
करोणतदेहिधी नककसदन हिरोणदर नदहिधी.  त्यदमकळदे  न्यदयदचदे  समतरोलत्व हिधी वददधीच्यद बदरणनदे  आहिदे
असदे मत ननोंदवणन हिदे न्यदयदलय मकदद क. ३ चदे उत्तर नकदरदथर ददेत आहिदे.

मकदद क  .   ४ बदबत
१०. प्रनतवददधीनदे  त्यदच्यद प्रनतददवदेतधील वददनमळकतधीच्यद नन.  २३ च्यद अरदरत
ददवदनमळकतधीचदे वणरनदत  कक ठिदेहिधी बबगलकरु कदगैलदचद उलदेख कदे लदेलद नदहिधी.  नन.  २३ च्यद
अरदरत कलम २ मध्यदे प्रथमततः बबगलकरु कदगैलदच्यद छप्परदचद उलदेख करून तरो द करुस्तधी
करण्यदबदबतचदे  कथन कदे लदे  आहिदे.   नन.  १९ कडधील  प्रनतददवदेतधील कलम १८ मध्यदे
छप्परलद नवधीन पतद बसवलदे असल्यदचदे कथन कदे लदे आहिदे.  प्रनतवददधीच्यद प्रनतददवदेतधील
कथनदत व नन.  २३ च्यद अरदरमध्यदे  कदे लदेल्यद कथनदतधील पररस्थधीतधीत नवसकगतधी आहिदे.
अशद पररस्थधीतधीत अरर  मकरणर झदल्यदस ददवदनमळकतधीचदे सदय स्वरूपदत कदयम स्वरूपधी
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बदल हिरोवणन वददधीच्यद न्यदय हिक्कदकचदे अपररनमत  नककसदन हिरोणदर आहिदे. त्यदमकळदे  मधी मकदद
क. ४ चदे उत्तर नकदरदथधी ननोंदवत आहिदे.

मकदद क  .   ५ बदबत
११. मकदद  क.  २  तदे  ४  चदे  अनकषकगदे  मकदद  कक मदक  ५  चदे  उत्तर  हिदे  न्यदयदलय
खदलधीलप्रमदणदे ददेत आहिदे.

आददेश

१. अरर नदमकरणर करण्यदत यदेत आहिदे.

     
नमरर.             ( यक. पधी. करोळधी )
नद. २३/०६/२०२०     २रदे सहि नदवदणधी न्यदयदधधीश, नमरर.
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