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दयानंद देसाई 
िव.

ईश्वर व्होरटे 

िनशाणी ५ वरील आदेश 

१. वादीने सदरचा दावा करारपत्राप्रमाणे खरदेीपत्र पुर्णर  होवून िमळणेसाठी व

कायम मनाई आदेश िमळणेसाठी दाखल केला आहे.  वादीने प्रितिवादी िवरुदध दाव्याचा

अंितिम  िनणरय  लागेपयरति  दावा  िमळकतिी  मधील  वादीच्या  शांतितिामय  कब्जेविहवाटीस

हरकति व अडथळा करु नये,  असा तिुर्तिारतिुर्तिर  मनाई आदेश िमळणेकरीतिा सदरचा अजर

दाखल केला आहे.

वादीच्या अजारतिील कथन खालील प्रमाणे

२. मौजे कोवाडे येथील गट नं ६३ पकैी २.५ आर. इतिकी दावािमळकति असून

त्याचे सिवस्तिर वणरन दावा पिरच्छेद कलम १ मध्ये नमुर्द केले आहे.  दावा िमळकति ही

प्रितिवादी  यांच्या  मालकी  विहवाटीची  होतिी.  प्रितिवादी  यांनी  प्रापंिचक  गरजेसाठी

िद.८.९.२००९  रोजी  प्रितिगुर्ंठा  रु.२२,०००/-  प्रमाणे  रक्कम  रु.५५,०००/-  चे

मोबदल्याति प्रितिवादीने वादीला दावा िमळकति खरदेी देण्याचे ठरले.  त्याप्रमाणे संचकार

दाखल रक्कम रु.५३,०००/-  प्रितिवादी  यांनी  वादीकडुर्न  घेतिली  व उर्वररीति  रक्कम

रु.२०००/- खरदेी पत्राच्यावेळी देण्याचे ठरले.  त्याप्रमाणे प्रितिवादीने िद.  ८.९.२००९

रोजी रु.१००/- चे स्टॅम्पपेपर वर करारपत्र िलहुन िदले. तिसेच जिमन इनाम असल्याने
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रयतिावा प्रितिवादी यांच्या खचारने  करुन रु.२०००/-  देवून  खरदेीपत्र करुन घेण्याचे

ठरले.

३. वादीचे पुर्ढे असे कथन आहे की,  प्रितिवादी यांनी करारपत्रािदवशीच वादी

यांना दावा जिमनीचा प्रत्यक्ष कब्जा व घरबांधकाम करणेसाठी संमतिी करार पत्राप्रमाणे

िदली आहे. त्यानंतिर वादीने प्रितिवादी यांना भेटून रयतिावा झाले असल्यास खरदेीपत्र पूणर

करुन देण्याची िवनंतिी करीति होतिा. परतंिुर् प्रितिवादीने वेगवेगळया सबबी सांगून वेळकाढूपणा

केला आहे. 

४. वादी हा उर्वररीति रक्कम देवून खरदेीपत्र पुर्णर करुन घेणेस सदवै तियार होतिा

व आहे. परतंिुर् दावा िमळकतिीबाबति अिभलाषा िनमारण झाल्याने प्रितिवादी खरदेीपत्र करुन

देण्यास टाळाटाळ करति असल्याचे वादीचे िनदशरनास आल्याने त्याने िद. ४.११.२०१९

रोजी करार पत्रा प्रमाणे खरदेीपत्र पुर्णर करुन देणेबाबति नोटीस पाठिवली असतिा प्रितिवादीने

िद.२८.११.२०१९ रोजी उर्त्तरी नोटीस पाठवून खरदेीपत्र पूणर  करुन देण्यास असमथरतिा

दाखवली.  त्यानंतिर िद.१९.७.२०२० रोजी वादीने प्रितिवादीस प्रत्यक्ष भेटून खरदेीपत्र

पुर्णर करुन देणे िवषयी िवनंतिी केली असतिा प्रितिवादीने त्यास नकार िदला.

५.  वादीचे  पुर्ढे  असे  कथन  आहे  की,  दावा  िमळकतिीचा  प्रत्यक्ष  कब्जा

प्रितिवादीने  वादी  यांना  िदला  असलेने  वादीची  दावा  िमळकतिी  मध्ये  शांतितिामय

कब्जेविहवाट असून प्रितिवादी हा वादी यांना दावा िमळकतिीमधून हुसकावून लावण्याची

धमकी  देति  असलेने  करारपत्राप्रमाणे  खरदेीपत्र  पूणर  होवून  िमळेपयरति  प्रितिवादीने

दावािमळकतिी मधील वादी यांच्या शांतितिामय कब्जेविहवाटीस कोणत्याही प्रकारे हरकति व
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अडथळा करु नये. तिसेच दावा िमळकतिी मधून वादीस हुसकावून लावू नये, अशी तिुर्तिारतिुर्तिर

मनाई प्रितिवादी िवरुदध िमळण्याची िवनंतिी केली आहे. 

६. प्रितिवादीने त्याचे म्हणणे िनशाणी १३ वर दाखल करुन वादीच्या अजारतिील

सवर  मजकुर् र  नाकारलेला आहे.  तिसेच त्याने  वादीकडून रक्कम रु.५३,०००/-  घेवून

िद.८.९.२००९ रोजीचे वादीच्या नावाने करारपत्र करुन िदलेचे नाकारले आहे. प्रितिवादीचे

असे कथन आहे  की,  दावा  िमळकतिीमध्ये त्याच्या अन्य वारसांचा  हक्क व अिधकार

असून त्यांची समाईकाति मालकी विहवाट आहे. त्यामुर्ळे त्यांना दाव्याच्या कामी आवश्यक

पक्षकार म्हणून सािमल करणे गरजेचे आहे. 

७.    प्रितिवादीचे  पुर्ढे  असे  कथन आहे  की,  तिुर्कडेजोड  तिुर्कडेबदंी  कायदयातिील

तिरतिुर्दीप्रमाणे  दावािमळकतिीचे  खरदेीपत्र  करुन  देतिा  येति  नाही.  तिसेच  प्रितिवादीने

करारपत्राने वादीयास कब्जा व घरबांधणेस संमतिी िदल्याचे नाकारले आहे.  तिसेच वादीने

११  वषारच्या  िवलंबाने  तिथाकिथति  करारपत्राच्या  आधारे  खरदेीपत्र  होउर्न  िमळण्याची

मागणी मुर्दतिीति नसल्याचे कथन केले आहे.

८. प्रितिवादीचे असे कथन आहे की,  वादी हा दुर्ध संस्था चालक असल्याने

सन २००९ च्या दरम्यान वादीने द ुर्ध ससं्थेमाफर ति म्हसै खरदेीसाठी कजर प्रकरण करणार

असल्याचे सांगुर्न त्याकरीतिा  रु.१००/-चे कोरसे्टॅम्प पेपर द ुर्ध उर्त्पादकांकडुर्न घेतिले

होतेि.  त्यावेळी वादीवर िवश्वास ठेवून प्रितिवादीने म्हसै खरदेीच्या कजर  प्रकरणा करीतिा

रु.१००/- चा कोरास्टॅम्प िदला होतिा. परतंिुर् कजरप्रकरण न झाल्याने प्रितिवादीने वादीकडे

िवचारणा केली असतिा वादीने त्यांची प्रकरणे विरष्ठ कायारलयाकडे पाठवून िदले असून तिी



रे.क.नं.३७/२०२० 4 िनशाणी ५ वरील आदेश

िमळून येति नसल्याचे सांिगतिले त्यामुर्ळे प्रितिवादीने कोठेही तिक्रार केली नाही. वादीने सदर

को-या स्टॅम्प पेपरचा गरैवापर करुन खोटा दावा व अजर  दाखल केल्याचे नमुर्द करुन

रक्कम रु.१०,०००/-  नुर्कसान  भरपाईसह  वादीचा  अजर  नामंजुर्र  करण्याची  िवनंतिी

केली आहे.

९. वादी व प्रितिवादी यांची कथने व िवधीज्ञांचा सिवस्तिर युर्क्तीवाद  यावरुन

खालील  मुर्ददे  माझ्या  िवचाराथर  िनष्पन्न  झाले  असून  त्याचे  िनष्कशर  कारणिममांसेसह

खालीलप्रमाणे. 

अ  .  नं. मुर्ददा िनश्कषर

१ वादीने प्रथमदशरनी केस िसदध केली काय ? नकाराथी 

२ सोयीचे समतिोलत्व वादीचे बाजूने आहे काय ? नकाराथी 

३ अजर  नामंजुर्र केलेस वादीचे  अपिरिमति नुर्कसान होणार
आहे काय ?

नकाराथी 

४ आदेश काय ? अजर नामंजुर्र करण्याति
आला.

कारणिममांसा

१०. वादीने सदरकामी मौजे कोवाडे येिथल गट नं ६३ चा सन २००७-०८ तेि

सन २०१७-१८ या वषीचा ७/१२ उर्तिारा, प्रितिवादीने वादी यास िद.८.९.२००९ रोजी

करुन  िदलेल्या  करारपत्राची  झेरॉक्सप्रति,  वादीने  प्रितिवादीला  पाठवलेल्या

िद.४.११.२००९  रोजीच्या  नोटीसची  स्थळप्रति,  प्रितिवादीने  वादीला  पाठवलेली

िद.२८.११.२००९ रोजीची उर्त्तर नोटीस सदर कामी दाखल केली आहे. तिसेच वादीतिफे
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साक्षीदार मारुतिी कृष्णा जांभळे,  संतिोश दामू  देसाई व  रामचंद्र गोपाळ डोनकर याचे

प्रितिज्ञापत्र सादर करण्याति आले आहे. 

११. तिसेच वादीतिफे प्रतिाप राय मेहतिा िव. जयतंि शहा, १९९६ (२) महाराष् लॉ

जनरल ८८५   या न्यायिनणरयाचा आधार घेतिला आहे. 

१२. तिसेच प्रितिवादी तिफे साक्षीदार नागोजी गुर्ंडुर्  व्होरटे, पांडुर् रगं मारुतिी व्होरटे व

नारायण मारुतिी पोवार याचे प्रितिज्ञापत्र सादर करण्याति आले आहे. प्रितिवादी तिफे िविधज्ञ

यांनी ना.सवोच्च न्यायालय यांच्या िदवाणी अपील नं. १८३७७/२०१७ , अिमर िमनाज

िव. इसार व इतिर. या न्यायिनणरयाचा आधार घेतिला आहे. 

मुर्ददा क्र  .  १ किरतिा   -

१३. वादीचे  असे  कथन  आहे  की,  प्रितिवादीने  िद.८.९.२००९  रोजी  दावा

िमळकति वादीस िवक्री करण्याचे करारपत्र करुन रक्कम रु.  ५३,०००/- घेतिले होतेि.

तिसेच  प्रितिवादीने  त्यावेळी  दावािमळकतिीचा  कब्जा  वादीस  िदला  होतिा  व  दावा

िमळकतिीमध्ये  घर  बांधण्यास  समंतिी  िदली  होतिी.  करारपत्रावेळी  प्रितिवादीने  दावा

िमळकतिीचा रयतिावा करुन उर्वररीति रक्कम रु.२०००/- घेवून खरदेी पत्र करुन देण्याचे

कबुर्ल  केले  होतेि.  त्या  करीतिा  वादी  तिफे  प्रितिवादीने  वादीयास  करुन  िदलेले

िद.८.९.२००९ रोजीच्या करारपत्राची प्रति अिभलेखावर दाखल करण्याति आलेले आहे. 

१४. याउर्लट प्रितिवादीने वादीच्या अजारतिील सवर  कथने नाकारुन वादी हा द ुर्ध

ससं्था चालक असल्याने म्हसै खरदेी प्रकरणाकरीतिा कोरास्टॅम्प िदल्याचा बचाव घेतिला

आहे.  तिसेच  वादीने  विरष्ठ  कायारलयाकडे  पाठिवलेली  कागदपत्रे  िमळून  येति  नसल्याने
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कोठेही तिक्रार दाखल केली नसल्याचे नमुर्द केले आहे.

१५. वादीने  सदरचा  दावा  करारपत्राची  पुर्तिरतिा  होवून  खरदेीपत्र  होवून  िमळणे

करीतिा दाखल केला आहे. वादीतिफे त्याकरीतिा िद.४.११.२००९ रोजीचे करारपत्र व गट

नं.  ६३ चा ७/१२ उर्तिारा दाखल करण्याति आला आहे.  सदर करारपत्राचे अवलोकन

केले असतिा असे िनदशरनास येतेि की, सदरचे करारपत्र हे रु.१००/- चे स्टॅम्प पेपरवर

िलिहण्याति आलेले असून सदरचे करारपत्र नोंदणीकृति करण्याति आलेले नाही. 

१६. तिसेच वादीतिफे दाखल करण्याति आलेल्या करारपत्र व ७/१२ उर्तिाराच्या

अवलोकनावर असे िनदशरनास येतेि की,  गट नं  ६३ ही िनयतं्रीति सत्ताप्रकार वगर  २ चे

जिमन आहे.  त्यामुर्ळे सदर जिमनीच्या हस्तिांतिरणाकरीतिा िजल्हािधकारी यांची परवानगी

असणे गरजेचे आहे.  परतंिुर् करारपत्राचे अवलोकन केले असतिा असे िनदशरनास येतेि की,

तिशी कोणतिीही परवानगी िजल्हािधकारी यांच्याकडुर्न घेण्याति आलेली नाही. त्यामुर्ळे जरी

करारपत्रामध्ये वादीला कब्जा देण्याति आला असे नमुर्द केले असले तिरी िजल्हािधकारी

यांची  परवानगी  नसल्याने  व  सदरचे  करारपत्र  नोंदणीकृति  नसल्याने  वादीतिफे  दाखल

करण्याति आलेले करारपत्र अवधै आहे. 

१७. वादीतिफे दाखल करण्याति आलेले करारपत्र हे सन २००९ मध्ये करण्याति

आलेले असून त्यामध्ये रयतिावा करणेकरीतिा परवानगी आणणे  बाबति नमुर्द केले आहे.

तिसेच त्यामध्ये  वादीला  दावािमळकतिीचा  कब्जा  िदल्याचे  नमुर्द  केले  आहे.  परतंिुर्  सन

२००९ पासून परवानगी िमळणेकरीतिा प्रितिवादीने कोणतिीही कायरवाही केली िकंवा नाही

याबाबति वादीने कोणतेिही नोटीस प्रितिवादीला पाठिवलेली नाही. सन २००९ पासून ११
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वषारच्या  ब-याच  कालावधी  नंतिर  सदरचा  दावा  दाखल  केला  आहे.  यावरुन  वादी

करारपत्राची पुर्तिरतिा होवून िमळण्यास तियार होतिा िकंवा नाही.  याबाबति साशंकतिा िनमारण

होतेि. 

१८. वादीचे असे कथन आहे की, सन २००९ च्या करारपत्रापासून प्रितिवादीने

त्याला दावािमळकतिीचा कब्जा िदलेला आहे.  परतंिुर् वादीतिफे अिभलेखावर दावािमळकति

सन २००९ पासून त्याच्या तिाब्याति आहे हे दशरिवणे करीतिा कोणतिाही कागदोपत्री पुर्रावा

दाखल करण्याति आलेला नाही.  त्यामुर्ळे  वादीच्या कथनाप्रमाणे दावािमळकति वादीच्या

तिाब्याति आहे ही बाब िसदध करण्यास वादी प्रथम दशरनी अपयशी ठरलेला आहे. 

१९. वादी व प्रितिवादी यांनी सन २००९ चे करारपत्र झालेबाबति परस्पर िवरोधी

करारपत्रावरील साक्षीदारांची शपथपत्रे दाखल केलेली आहेति. परतंिुर् सदरचे करारपत्र करुन

िदले िकंवा कसे ही बाब पुर्राव्यानंतिर अिभलेखावर येणार आहे. 

२०. सबब,  वर  नमुर्द  केल्याप्रमाणे  दावा  जिमन  ही  वगर  २  धारणाप्रकराची

असतिाना िजल्हािधकारी यांची कोणतेिही परवानगी न घेतिा व दस्ति नोंदणीकृति न करतिा

करण्याति आल्याने  सदरचे करारपत्र अवधै असल्याचे िनदशरनास येतेि.  तिसेच वादीतिफे

दावािमळकति सन २००९ पासून त्याच्या तिाब्याति आहे हे  दाखिवण्याकरीतिा कोणतिाही

कागदोपत्री  पुर्रावा  दाखल करण्याति  आलेला  नाही.  सबब,  या  सवर  कारणास्तिव  वादी

प्रथमदशरनी आपली केस िसदध करण्यास अपयशी ठरलेला आहे. सबब, मुर्ददा क्र. १ चा

िनश्कषर नकाराथी नोंदिवण्याति येति आहे. 
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मुर्ददा क्र  .   २ करीतिा   - 

२१. वर नमुर्द केल्या प्रमाणे वादी दावािमळकतिी मधील त्याचा तिाबा प्रथमदशरनी

िसदध करण्यास अपयशी ठरलेला आहे. सबब, सोईचे समतिोलत्व प्रितिवादीचे बाजूने आहे.

सबब, मुर्ददा क्र. २ चा िनश्कषर नकाराथी नोंदिवण्याति येति आहे. 

मुर्ददा क्र  .   ३ करीतिा   - 

२२. वर  नमुर्द  केल्याप्रमाणे  वादी  दावािमळकति त्याच्या  तिाब्यामध्ये  आहे.  हे

िसदध  करण्यास  अपयशी  ठरला  असल्याने  वादीचा  मागणी  अजर  मंजुर्र  झाल्यास

प्रितिवादीचे अपिरिमति नुर्कसान होणार आहे.  सबब,  मुर्ददा क्र.  ३ चा िनश्कषर  नकाराथी

नोंदिवण्याति येति आहे. 

मुर्ददा क्र  .   ४ करीतिा   - 

२३. वर नमुर्द मुर्ददा क्र. १ तेि ३ यांचे िनश्कषर  नकाराथी नोंदिवण्याति आल्याने

वादीचा अजर  नामंजुर्र होणेस पात्र आहे. सबब, वादीचा अजर  नामंजुर्र करण्याति येति आहे.

सबब, खालील प्रमाणे आदेश पािरति करण्याति येति आहेति.

आदेश 

वादीचा िनशाणी ५ चा अजर खचारसह नामंजूर करण्याति येति आहे.

िद.१३.०१.२०२१       (ध. तिा. पाटील)

  िदवाणी न्यायाधीश क. स्तिर, आजरा.
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