
 

ननियनमित नदिववाणणी दिवाववा क  .  १६८  /  २०१४ मिधणील ननि  .  क  .  ५ खवालणील आदिदेश 

ववादिणीनिदे सदिरचवा अरर हवा मिमौरदे दिवानिनोळणी हदणीतणील शदेत गट निन.१५९६/३ कदेत्र ४०
आर.  मिधणील त्यवाच्यवा तवाब्यवास प्रनतववादिणीनिदे दिवाव्यवाचवा अनतणीमि ननिकवाल लवागदेपयरत हरकत अडथळवा
करु नियदे. तसदेच सदिर नमिळकतणीचणी कनोणत्यवाहणी प्रकवारदे नवल्हदेववाट लवाववू नियदे असवा ततुतवारततुतर  मिनिवाई
हहकतु मि नमिळण्यवासवाठणी दिवाखल कदे लदेलवा आहदे.  

०२. अरवारचणी हककीकत थनोडक्यवात खवालणीलप्रमिवाणदे- 

ववादिणीचदे पतुवरहक्कदिवार आनिनदिणी पवाटणील हयवा धरणग्रस्त हनोत्यवा. प्रनतववादिणी हवा आनिनदिणी
पवाटणील यवानचवा रनिक मितुलगवा आहदे.  ववादिणीचणी रमिणीनि हणी दिवाववा रमिणीनिणीलवा लवागतुनि हनोतणी. प्रनतववादिणीनिवा
त्यवाच्यवा  रमिणीनिणीचणी  नवककी  करवायचणी  हनोतणी  व  त्यवा  सनदिरवारत  दिनोघवामिध्यदे  बनोलणणी  झवाल्यवानिनतर
नदि.१३/०१/२००० रनोरणी  १₹ ,००,०००/-  एवढयवा  नकन मितणीत  दिवाववा  रमिणीनिणीचवा  नवककीचवा
व्यवहवार  ववादिणी  व  प्रनतववादिणीमिध्यदे  झवालवा.  त्यवानितुसवार  निनोटरणी  शणी.एस.एमि.तदेरववाडकर  यवानचदेसमिनोर
सदिरचवा  करवार  करण्यवात  आलवा.  सदिर  करवारवाप्रमिवाणदे  ववादिणीनिदे  ठरलदेलणी  सनपतुणर  रक्कमि
१₹ ,००,०००/-  प्रनतववादिणीस नदिलणी व दिवाववा रमिणीनिणीचवा तवाबवा प्रनतववादिणीचदे  पतुवरहक्कदिवार यवाननिवा

त्यवाचनदिवशणी  नदिलवा.  त्यवानिनतर  वदेळनोवदेळणी  मिवागणणी  करुनि  दिदेखणील  प्रनतववादिणीनिदे  दिवाववा  नमिळकतणीचदे
खरदेदिणीखत ववादिणीच्यवा  हक्कवात  करुनि नदिलदे  निवाहणी.  नदि.२८/०१/२०१३ रनोरणी  ववादिणीनिदे  त्यवानिवा
निनोटणीस पवाठवलणी.  परनततु प्रनतववादिणीनिदे त्यवा निनोटणीशणीलवा उत्तर नदिलदे निवाहणी.  तसदेच खरदेदिणीखत दिदेखणील
करुनि नदिलदे निवाहणी. त्यवामितुळदे  ववादिणीनिदे सदिरचवा दिवाववा दिवाखल कदे लदेलवा आहदे. दिवाववा नमिळकतणीत रववाहर
यनोरनिदेखवालणी  ववादिणीनिदेच नवहणीर खणलदेलणी  आहदे.  त्यवाचदे  अनितुदिवानि प्रनतववादिणीच्यवा  निवानववावर ववादिणीनिदेच
घदेतलदेलदे आहदे.  तसदेच प्रनतववादिणीच्यवा बहणीणणीकडवूनि हक्कसनोडपत्र दिदेखणील ववादिणीनिदेच करुनि घदेतलदेलदे
आहदे व सदिरचदे मितुळ हक्कसनोडपत्र व प्रनतववादिणीच्यवा आईचदे मितुळ ववारसवाप्रमिवाणपत्र दिदेखणील ववादिणीच्यवा
तवाब्यवात आहदे. प्रनतववादिणी हदे दिवाववा नमिळकत हणी त्यवाच्यवा निवानवदे असल्यवाचवा गगैरफवायदिवा घदेववूनि ववादिणीच्यवा
कब्रवास अडथळवा करणीत असल्यवामितुळदे  ववादिणीनिदे प्रस्ततुत अरर दिवाखल कदे लदेलवा आहदे. 

०३. प्रनतववादिणीनिदे सदिर अरवारस त्यवाचदे लदेखणी म्हणणदे दिवाखल करुनि दिवाववा नमिळकतणीवरणील
ववादिणीचवा तवाबवा तसदेच ववादिणीच्यवा हक्कवात करवारपत्र करुनि नदिल्यवाचदे निवाकवारलदेलदे आहदे. ववादिणीनिदे दिवाखल
कदे लदेलदे  करवारपत्र हदे  बनिवावट व बदेकवायदिदेशणीर असल्यवाचदे  त्यवाननिणी सवानगणीतलदे.  सदिर नमिळकत नवककी
करण्यवासवाठणी  जरल्हवाजधकवा-यवानचणी  परववानिगणी  आवश्यक  असल्यवामितुळदे  अशवा  प्रकवारचदे  करवारपत्र
करतवाच यदेणवार  निवाहणी.  ववादिणीनिदे  नवहणीर  खणल्यवाचदे  तसदेच हक्कसनोडपत्र करुनि घदेतल्यवाचदे  त्यवाननिणी



2 

निवाकवारलदेदेलदे आहदे. प्रनतववादिणीचदे पतुवरहक्कदिवार आनिनदिणी पवाटणील यवा नवधववा तसदेच आडवाणणी असल्यवानिदे
त्यवा शवासककीय कवामिवासवाठणी ववादिणीचणी मिदित घदेत हनोत्यवा.  परनततु  त्यवा नवश्ववासवाचवा गगैरफवायदिवा घदेवतुनि
ववादिणीनिदे प्रस्ततुतचदे तथवाकजथत करवारपत्र व अन्य कवागदि बनिवावटररत्यवा तयवार कदे लदेलदे आहदेत व बनोगस
करवारवाच्यवा  आधवारदे  प्रस्ततुतचवा  दिवाववा  दिवाखल  कदे लदेलवा  आहदे.  सदिरचदे  करवारपत्र  हदे  निनोंदिणणीकक त
निसल्यवामितुळदे  पतुरवाव्यवात ववाचतवा यदेणवार निवाहणी.  वरणील वरणील बवाबबींचवा नवचवार करुनि ववादिणीचवा अरर
निवामिनरतुर करण्यवाचणी नवनिनतणी प्रनतववादिणीनिदे कदे लणी. 

०४. दिनोन्हणी  बवारतुनचवा  यतुककीववादि  ऐकलवा.  ववादिणी  व  प्रनतववादिबींचदे  म्हणणदे  नवचवारवात  घदेतवा
अरवारच्यवा  ननिकवालवासवाठणी  पतुढणीलप्रमिवाणदे  मितुददे  उपसस्थत हनोतवात व त्यवा  मितुदवावर मिणी कवारणनमिमिवानसदे
आधवारदे पतुढणीलप्रमिवाणदे आदिदेश पवारणीत करणीत आहदे. 

 अ.निन.  मितुददे ननिष्करर

१. ववादिणी त्यवाच्यवा हक्कवात सकक तदिशरनिणी कदे स असल्यवाचदे
जसध्दि करतनो कवाय ? 

हनोय.

२. सनोयणीस्करतदेचवा ततुलवा ववादिणीचदे बवारतुनिदे आहदे कवाय ? हनोय.

३. दिवाव्यवात  मिवागणणी  कदे ल्यवाप्रमिवाणदे  मिनिवाई  हहकतु मि  नि
नदिल्यवास ववादिणीचदे  नि ररुनि ननिघणवारदे नितुकसवानि हनोईल
असदे ववादिणी जसध्दि करतवात कवाय ? हनोय.

४. आदिदेश कवाय ? अननतमि आदिदेशवाप्रमिवाणदे

                कवारणनमिमिवानसवा 

मितुदवा क  .  १ तदे ३ करणीतवात- 

०५. सवरप्रथमि हदे  निमितुदि  करणदे  आवश्यक आहदे  ककी,  दिवाववा  नमिळकत हणी  आररनोरणी
मिहसतुल  दिप्तरणी  प्रनतववादिणीच्यवा  निवानवदे  आहदे.  ववादिणीनिदे  दिवाववा  नमिळकतणीवरणील  त्यवाचवा  तवाबवा  जसध्दि
करण्यवासवाठणी  मिवूळ  करवारपत्र,  तसदेच  दिवाववा  नमिळकतणीतणील ऊस नपक त्यवाच्यवा  पत्निणीच्यवा  निवानवदे
पवाठनवल्यवाच्यवा पवावत्यवा , खतवाच्यवा पवावत्यवा तसदेच सदिर प्रनतववादिणीनिदे दिवाखल कदे लदेलवा नदिववाणणी दिवाववा
क.१४५/२०१४ मिधणील ननि.क.५ वरणील आदिदेश इ.  कवागदिपत्रदे दिवाखल कदे लदेलणी आहदेत.  ववादिणीनिदे
दिवाववा नमिळकतणीतणील नवहणीरणी वरणील नवर पनपवाच्यवा नबल ररलदेल्यवा  पवावत्यवा,  कपपजसटर व नमिटर



                                           3                                                  रदे.क.निन.१६८/२०१४ (ननि.क.५)

खरदेदिणी कदे ल्यवाच्यवा पवावत्यवा असदे एकतु ण ६१ कवागदिपत्रदे ननि.क.३ वरणील यवादिणीसनोबत दिवाखल कदे लदेलदे
आहदेत.

०६.  सववारत मिहत्ववाचवा पतुरवाववा म्हणरदे करवारपत्रवाचदे अवलनोकनि कदे लदे असतवा , सदिर करवारपत्रवात
दिवाववा  नमिळकतणीचवा  तवाबवा  करवारपत्र  झवालदे  त्यवाचनदिवशणी  ववादिणीस  नदिल्यवाचदे  निमितुदि  कदे लदेलदे  आहदे.
प्रनतववादिणीच्यवा कथनिवानितुसवार सदिरचदे करवारपत्र हदे बनिवावट व बनोगस आहदे व त्यवाच्यवा आईचवा ववादिणीवर
असलदेल्यवा नवश्ववासवाचवा गगैरफवायदिवा घदेऊनि ववादिणीनिदे सदिरचदे करवारपत्र तयवार कदे लदेलदे आहदे.  ववादिणीलवा
दिवानिनोळणी गवाववात सदिर रमिणीनिणीनशववाय इतर कनोणतणीहणी रमिणीनि निसल्यवाचदे ववादिणीनिदे सवानगणीतलदेलदे आहदे.
ववादिणीनिदे दिवाखल कदे लदेल्यवा ऊस नबलवाच्यवा पवावत्यवावरुनि हदे स्पष्ट हनोतदे ककी, दिवानिनोळणी यदेथणील ऊस हवा
त्यवाच्यवा पत्निणीच्यवा निवानवदे गदेलदेलवा आहदे. तसदेच दिवाववा नमिळकतणीतणील नवहणीरणीवरणील पवाणणी पनपवाचदे नवदतुत
दिदेयक दिदेखणील ववादिणीनिदेच  अदिवा  कदे ल्यवाचदे  नदिसत आहदे.  सदिरचदे  मिवूळ नवदतुत  दिदेयक तसदेच नमिटर
खरदेदिणीच्यवा पवावत्यवा ववादिणीच्यवा तवाब्यवात कशवा आल्यवा यवा सनदिरवारत प्रनतववादिणीनिदे असदे कथनि कदे लदे आहदे
ककी,  ववादिणी सनोबत त्यवानचदे नवश्ववासवाचदे सनबनध हनोतदे व त्यवामितुळदे  सदिरचणी सवर  कवागदिपत्रदे हणी ववादिणीच्यवा
तवाब्यवात हनोतणी व त्यवाचवा गगैरफवायदिवा घदेववूनि ववादिणीनिदे सदिरचवा दिवाववा दिवाखल कदे लदेलवा आहदे. यवा सनदिरवारत
ववादिणीच्यवा वककीलवाननिणी असवा यतुककीववादि कदे लवा ककी, रर ववादिणी प्रनतववादिणीचदे नवश्ववासवाचदे सनबनध हनोतदे असदे
प्रनतववादिणीचदे  कथनि असल्यवास प्रनतववादिणीनिदे  सदिरचणी बवाब त्यवाननिणी  दिवाखल कदे लदेल्यवा नदिववाणणी दिवाववा
क.१४५/२०१४ यवा दिवाव्यवात निमितुदि करणदे  आवश्यक हनोतदे.  मिवात्र प्रनतववादिणीनिदे  दिवाववा नमिळकतणी
सनदिरवारत ववादिणी नवरुध्दि दिवाखल कदे लदेल्यवा सदिरच्यवा दिवाव्यवात प्रनतववादिणी हदे दिवानिनोळणी यदेथणील स्थवाननिक
आडदिवानड रहणीववाशणी असतुनि दिवाववा नमिळकतणीशणी त्यवानचवा कवाहणीहणी सनबनध निसतवानिवा तदे त्यवाच्यवा तवाब्यवास
अडथळवा  करणीत असल्यवाचदे  निमितुदि  कदे लदेलदे  आहदे.  सदिर दिवाव्यवात प्रनतववादिणीनिदे  ववादिणीसनोबत त्यवाचदे
नवश्ववासवाचदे  सनबनध असल्यवाचदे  व त्यवाच्यवा  वतणीनिदे  ववादिणी  हदे  नवहणीरणीवर नवदतुत नमिटर घदेणदे,  नमिटर
बसवणदे  अशवा प्रकवारचणी कवामिदे  करणीत असल्यवाचदे  नकन ववा शवासककीय कवामिवात त्यवालवा मिदित करणीत
असल्यवाचदे कधणीहणी निमितुदि कदे लदेलदे निवाहणी. त्यवामितुळदे  ववादिणीनिदे नवश्ववासवाच्यवा सनबनधवातवूनि सदिरचदे कवागदिपत्र
त्यवाच्यवा तवाब्यवात घदेतल्यवाचदे प्रनतववादिणीचदे कथनि प्रथमिदिशरनिणी यनोग्य ववाटत निवाहणी. 

०७. प्रनतववादिणीच्यवा  वनकलवाननिणी  असवा  यतुनकववादि  कदे लवा  ककी  सदिरचदे  करवारपत्र  हदे  निनोंदिणणीकक त
निसल्यवामितुळदे  आररनोरणी  तदे  रवारतणीय निनोंदिणणी  कवायदिवा  कलमि १७ मिधणील तरततुदिणीनितुसवार  सदिरचदे
करवारपत्र  हदे  पतुरवाववा  म्हणवूनि  ववाचतवा  यदेणवार  निवाहणी.  त्यवाननिणी  असवा  यतुनकववादि  कदे लवा  ककी  सदिरचदे
करवारपत्रवानितुसवार तवाबवा नदिल्यवाचदे ववादिणीचदे कथनि असल्यवामितुळदे  करवारपत्र हदे इनपवाऊन ड करणदे आवश्यक
आहदे.  त्यवा सनदिरवारत ववादिणीचदे  नवधणीज्ञ यवाननिणी असवा यतुनकववादि कदे लवा ककी अनतररमि मिनिवाई हहकवू मि दिदेत
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असतवानिवा प्रथमिदिशरनिणी पतुरवाववा पवाहणदे आवश्यक आहदे व त्यवाकररतवा करवारपत्र हदे इनपवाऊन ड करण्यवाचणी
आवश्यकतवा  निवाहणी.  त्यवानच्यवा  यतुनकववादिवाच्यवा  समिथरनिवाथर  मिवा.  मितुनबई  उच्च  न्यवायवालयवानिदे  सनरय
सनोमिवाणणी  नव.  नवष्णवूपनत  शहवाणदे,  २००७  (६)  एआयआर  बबॉम्बदे  ७२  यवा  न्यवायननिणरयवातणील
निनोंदिनवलदेल्यवा ननिरणीकणवानचवा आधवार घदेतलवा. ज्यवामिध्यदे मिवा. उच्च न्यवायवालयवानिदे असदे निमिवूदि कदे लदे आहदे
ककी ततुतवारततुतर  मिनिवाईचवा अरर  ननिकवालणी कवाढत असतवानिवा प्रथमिदिशरनिणी कदे स ववादिणीच्यवा बवारवूनिदे  आहदे
कवाय  हदे  पवाहणदे  आवश्यक  आहदे.  मिवात्र  एखवादिवा  दिस्त  इनपवाऊन ड  करणदे  सदिर  अरवारच्यवा
ननिकवालवाच्यवावदेळदेस आवश्यक निवाहणी.

०८. प्रनतववादिणीच्यवा  वनकलवाननिणी  असवाहणी  यतुनकववादि  कदे लवा  ककी  सदिरचणी  रमिणीनि  हणी
जरल्हवाजधकवा-यवानच्यवा परववानिगणीनशववाय नवकतवा यदेत निवाहणी व आरपयरत तशणी परववानिगणी आणलणी
निसल्यवामितुळदे  ववादिणीच्यवा हक्कवात असलदेलदे करवारपत्र हदे बदेकवायदिदेशणीर आहदे.  करवारपत्रवाचदे अवलनोकनि
कदे लदे असतवा असदे नदिसतदे ककी सनबनजधत कवायवारलयवाकडवूनि परववानिगणी नमिळवाल्यवानिनतर खरदेदिणीखत करूनि
दियवायचदे  आहदे.  त्यवा सनदिरवारत प्रनतववादिणीनिदे  मिवा.  सवर्वोच्च न्यवायवालयवाच्यवा लक्ष्मिण नव.  तवारवामितणी  ,
२०१० (६) एमिएचएलरदे ९५ यवा न्यवायननिववाडयवातणील मिवागरदिशरक तत्ववावर ररनोसवा ठदेवलवा आहदे.
ज्यवामिध्यदे मिवा. सवर्वोच्च न्यवायवालय यवाननिणी असदे निमिवूदि कदे लदे आहदे ककी - 

“         Where a person contract to sell immovable property

        encumbered for an amount not exceeding the purchase

         money or immovable property for sale of which prior

     ,  sanction from competent authority is required purchaser

          has right to compel the seller to redeem the encumbrance

         and obtain valid discharge or seek permission and then

   .”specifcally perform the contract

०९. वरणील  उतवा-यवावरूनि  हदे  स्पष्ट  हनोतदे  ककी  कदे वळ करवार  करतवानिवा  शवासनिवाचणी  परववानिगणी
नमिळवाल्यवानिनतर खरदेदिणीखत करणदे  आवश्यक आहदे  व परववानिगणीनशववाय खरदेदिणीखत करतवा  यदेणवार
निवाहणी यवाचवा अथर असवा निव्हदे ककी करवारपत्र हदे बदेकवायदिदेशणीर आहदे. 

१०.  कदे वळ ७/१२ उतवा-यवात प्रनतववादिणीच्यवा निवानववाचणी निनोंदि हणी बवाब दिवाववा नमिळकतणीवर त्यवाचवा
कब्रवा आहदे हदे जसध्दि करण्यवास पतुरदेशणी निवाहणी. तसदेच कदे वळ प्रनतववादिणीनिदे करवारपत्र निवाकवारलदे म्हणतुनि
तदे करवारपत्र बनिवावट नकन ववा बनोगस आहदे असदे आर रनोरणी म्हणतवा यदेणवार निवाहणी.  ववादिणीनिदे  दिवाखल
कदे लदेलणी  कवागदिपत्रदे  तसदेच  त्यवानिदे  दिवाखल  कदे लदेल्यवा  बवारतुच्यवा  शदेतक-यवानच्यवा  शपथपत्रवावरुनि



                                           5                                                  रदे.क.निन.१६८/२०१४ (ननि.क.५)

आररनोरणी दिवाववा नमिळकत हणी ववादिणीच्यवा तवाब्यवात असल्यवाचदे प्रथमिदिशरनिणी जसध्दि हनोतदे.  प्रनतववादिणीनिदे
दिवाववा नमिळकतणीवरणील ववादिणीचवा तवाबवा निवाकवारलदेलवा आहदे,  हणी बवाब दिवाववा नमिळकतणी वरणील तवाब्यवात
त्यवाननिणी अडथळवा कदे लवा आहदे हदे जसध्दि करण्यवास पतुरदेशणी आहदे.  ववादिणीस मिनिवाई हहकतु मि नि नदिल्यवास
त्यवाच्यवा तवाब्यवास प्रनतववादिणी अडथळवा सतुरु ठदेवण्यवाचणी शक्यतवा आहदे.  वरणील सवर  बवाबबींचवा नवचवार
करतवा ववादिणी हदे दिवाव्यवात मिवागणणी कदे ल्यवाप्रमिवाणदे ततुतवारततुतर  मिनिवाई हहकतु मि नमिळण्यवास पवात्र आहदेत. वरणील
सवर  बवाबबींचवा नवचवार करतवा ववादिणीनिदे त्यवाच्यवा हक्कवात सकक तदिशरनिणी कदे स असल्यवाचदे जसध्दि कदे लदेलदे
आहदे.  तसदेच सनोयणीस्करतदेचवा ततुलवा दिदेखणील ववादिणीच्यवा बवारतुनिदे आहदे.  पररणवामिणी मितुदवा क.१ तदे ३ चदे
उत्तर हदे  हनोकवारवाथर्थी निनोंदिवलदे आहदे  व मितुदवा क.४ चदे  उत्तरवाथर  मिणी खवालणीलप्रमिवाणदे आदिदेश पवारणीत
करणीत आहदे. 

आदिदेश 

    १.      ववादिणीचवा अरर खचवारसह मिनरतुर करण्यवात यदेतनो. 

  २.   प्रनतववादिणीनिदे  स्वतत  अगर  निनोकर-चवाकर,  एरनट  मिवाफर त  दिवाव्यवाचवा  अनतणीमि  ननिकवाल
लवागदेपयरत  दिवाववा  नमिळकतणीवरणील  ववादिणीच्यवा   तवाब्यवास  कनोणत्यवाहणी  प्रकवारदे  हरकत
अडथळवा करु नियदे. तसदेच दिवाववा नमिळकतणीचणी कनोणत्यवाहणी प्रकवारदे नवल्हदेववाट लवाववू नियदे
असवा ततुतवारततुतर मिनिवाई हहकतु मि ववादिणीच्यवा हक्कवात दिदेण्यवात यदेतनो.  

                   सहणी /- 

नदिनिवानक- २०/०९/२०१७                (कगै लवास गन.सवावनत)

           सह नदिववाणणी न्यवायवाधणीश क.स्तर रयजसनगपवूर 
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