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  नि�.५ वरील आ�शे  नि�यनि�त नि�वाणी �ावा
क्र.२९७/२०२१

१. प्रस्तुतचा अर्ज+ वा�ी यां�ी प्रतितवा�ंीनिवरुध्� �ावा नि�ळकत निवक्री अगर तब�ील करु

�ये अशी तुता+तुत+ ��ाई नि�ळण्याकरिरता नि�वाणी प्रनिक्रया सनंि8ता आ�ेश ३९ नि�य� १ व २

अन्वये �ाखल केलेला आ8े.  �ाव्यातील कल� १ �ध्ये ���ू नि�ळकत 8ी  �ावेचा निवषय

आ8े.  

२. वा�ी�े त्यांचे अर्जा+त असे कथ� केले आ8े की, �ावा नि�ळकती ह्या वा�ी प्रतितवा�ी

यांच्या  वडीलार्जFत नि�ळकती आ8ेत.  �ावा  नि�ळकती�धील घरे  वा�ी  व प्रतितवा�ी  क्र.१

यांच्या �ांवावर ग्रा�पंचायत पट्टणकाेडोली येथे �ों� आ8ेत. �ावा नि�ळकत वा�ी व प्रतितवा�ी

यांची स�ाईक �ालकीची आ8े.  असे असता�ा प्रतितवा�ी क्र.१ यां�ी प्रतितवा�ी क्र.३ यांचे

�ांवे क.ग.�ं.१४६९ के्षत्र ६ आर र्ज�ी� खर�ेी �णे्याचा करार नि�.२६/०३/२०१५ रोर्जी

करु� नि�ल्याचे  वा�ीस �ुकतेच स�रू्ज� आले आ8े.  प्रतितवा�ी  8े  इतर8ी  र्ज�ी�ी  निवक्री

करणेचे अगर त्यावर बोर्जा नि��ा+ण करण्याचे प्रयत्�ात आ8ेत.  वा�ी�े त्यासंबधी प्रतितवा�ी

क्र.१ यास नि�.०८/०९/२०२१ रोर्जी  �ोटीस पाठवू�  कोणता8ी  �स्त करु �ये  असे

कळनिवले आ8े.  स�रची �ोटीस नि�ळू�8ी प्रतितवा�ी�े �ोटीसीस उत्तर नि�लेले �ा8ी.  सबब

प्रतितवा�ीं�ी �ावा नि�ळकतीची निवक्र करु� �ये यासाठी वा�ी�े प्रस्तुतचा �ावा �ाखल केला

आ8े. स�र अर्जा+द्वार ेवा�ीं�ी प्रतितवा�ींनिवरुध्� �ाव्याचा नि�काल लागेपय[त  तुता+तुत+ ��ाईचा

आ�ेश 8ाेण्याची निव�ंती केली आ8े. 
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३. प्रतितवा�ी  यां�ी नि�.१३ कडे म्8णणे �ेवू� असे कथ� केले आ8े की, वा�ीचा अर्ज+

8ा खोटा व चुकीचा असू� त्यातील सव+ �र्जकूर 8ा त्यां�ा �ाकबूल आ8े. प्रतितवा�ी�े पढेु

असे  कथ� केले  आ8े  की,  वा�ी  व  प्रतितवा�ी  क्र.१  याचं्या  �रम्या�  �ों�णीकृत  �स्त

क्र.२७८९/२००३ प्र�ाणे �ावा नि�ळकतीचे वाटप झाले आ8े. वा�ी व प्रतितवा�ींची ब8ीण

शाल� येडेकर व कल्प�ा सुय+वंशी यां�ी �ावा नि�ळकती�ध्ये त्यांचे 8क्क �ों�णीकृत �स्त

क्र.२७८८/२००३  �े  नि�.२७/०३/२००३  रोर्जी  सोडू�  नि�लेले  आ8ेत.  वाटणी

पत्राप्र�ाणे वा�ी व प्रतितवा�ी क्र.१ यांची �ांवे ७/१२ पत्रकी �ाखल झालेली आ8ेत. तसेच

प्रतितवा�ी क्र.१ 8े त्यांचे नि8स्सेच्या नि�ळकतीचे स्वतंत्र काय�ेशीर �ालक,वनि8वाट�ार झालेले

आ8ेत. सबब स�र नि�ळकत निवक्री, तब�ीली, 8स्तांतरीत करण्याचा प्रतितवा�ी क्र.१ यास

काय�ेशीर 8क्क 8ोता व आ8े. प्रतितवा�ी क्र.१ यास घर बांधण्याकरीता पैश्यांची आवश्यकता

असल्या�ुळे  प्रतितवा�ी  क्र.३  यां�ा  नि�.२६/०३/२०१५  रोर्जी  �ों�णीकृत  खर�ेीपूव+

करारपत्रा�े �ावा नि�ळकत ब पैकी ६ आर नि�ळकत �ेवू केली आ8े. वा�ी यास प्रतितवा�ीच्या

नि�ळकतीची 8ाव सटुली आ8े. तसेच प्रतितवा�ी�े वा�ीच्या �ोटीसीस नि�.२९/०९/२०२१

रोर्जी  उत्तर  �खेील  नि�लेले  आ8े  व  स�रचे  उत्तर  वा�ीस  नि�.३०/०९/२०२१ रोर्जी

पो8चले  आ8े.  असे  असता�ा  खाेटया  �र्जकुराची  रच�ा  करु�  वा�ी�े  �ावा  नि�ळकत

बळकावण्यासाठी खोटा �ावा �ाखल केला आ8े. त्या�ुळे प्रस्तुतचा अर्ज+ �ा�ंरु्जर करण्याची

निव�ंती प्रतितवा�ी यां�ी केलेली आ8े.      

४. अर्ज+, म्8णणे, प्रकरणातील काग�पते्र पानि8ल्या�ंतर आणिण �ोन्8ी बारु्जचे निवधीज्ञांचा

यकु्तीवा�  एैकल्या�ंतर  खालील  �ुद्दे  �ाझे  निवचाराथ+  नि�घतात.  त्यावर  �ी कारणांसनि8त
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नि�ष्कष+ खालीलप्र�ाणे ���ू केले आ8ेत. 

अ  .  क्र  �ुद्दे नि�ष्कष+ 
१. वा�ी प्रथ��श+�ी केस सिसध्� करतो काय ? �ा8ी.

२. सोयीस्करतेची तुला वा�ीच्या बारु्ज�े  आ8े असे तो
सिसध्� करतो काय ? �ा8ी.

३. �ागणी  केल्याप्र�ाणे  तुता+तूत+ ��ाई  �  नि�ल्यास
वा�ीचे  अपरिरनि�त �ुकसा� 8ोणार  आ8े असे  वा�ी
सिसध्� करतो काय ? �ा8ी.

४. आ�ेश काय ? अंतित� आ�ेशाप्र�ाणे 

कारणनि��ांसा

         �ुद्दा क्र  .   १ ते ४ करिरता  

५. स�र चार8ी �ुद्दे एक�ेकांशी संलग्न असल्या�े निववेच�ाची पु�रावृत्ती टाळण्याकरिरता

�ी ते एकत्रीत निवचाराथ+ घेत आ8े. वा�ी यां�ी नि�.३ सोबत नि�.२६/०३/२०१५ रोर्जीचे

करारापत्राची प्रत,  नि�.२७/०५/२००३ रोर्जीचे वाटणीपत्र व �ावा नि�ळकतीचे ७/१२

उतार.े तसेच नि�.१५ सोबत साक्षी�ारांचे प्रतितज्ञापत्र व प्रतितवा�ीनिवरुध्� 8ुपरी पेालीस ठाणेत

नि�लेली  तक्रार  इत्या�ी  काग�पते्र  8र्जर  केली  आ8ेत.  प्रतितवा�ी  यां�ी  नि�.१८  सोबत

ग्रा�पंचायत  �धील  कराची  पावती,  फेरफार  पत्र,  ऊस कारखान्यात  पाठवलेबाबतच्या

पावत्या,  असेस�ेंट उतारा,  लाईट निबल व �ोटीसीस उत्तर इत्या�ी काग�पते्र 8र्जर केली

आ8ेत. 

६. वा�ी  तफo  निवधीज्ञां�ी  असा  यकु्तीवा�  केला  की ,  वा�ीचा  �ावा  नि�ळकत निवक्री

घेण्याचा अग्र 8क्क असता�ा प्रतितवा�ी क्र.१ �े बेकाय�ेणिशरपणे प्रतितवा�ी क्र.३ याला �ावा
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नि�ळकतीचे  करारपत्र करु�  नि�लेले  आ8े .  तसेच  तुकडेर्जोड  तुकडेबं�ी  कायद्या�ुसार

प्रतितवा�ीला �ावा  नि�ळकतीची निवक्री करता येणार �ा8ी.  तसेच प्रतितवा�ी क्र.३ �े �ावा

नि�ळकती�ध्ये  कोणती8ी  परवा�गी  �  घेता  बेकाय�ेणिशरपणे  बांधका�  केलेले  आ8े.

प्रतितवा�ी�े वा�ीची सं�ती � घेता �ावा नि�ळकतीचे करारपत्र करु� नि�लेले आ8े .  त्या�ुळे

�ावा नि�ळकत त्रयस्त इस�ास निवक्री करु �ये अशी तुता+तुत+ ��ाई �ेण्याची निव�ंती वा�ी

यां�ी केली आ8े.  वा�ी�े त्यांच्या कथ�ाचं्या पृष्ठथ+  1) 2009  AIAR(Civil 342), 2)

AIR 1997 S.C.2181, 3)  AIR 1998 Bombay 114  8े न्यायनि�ण+य 8र्जर केलेले

आ8ेत.  परतुं स�र न्यायनि�ण+यां�धील वस्तुस्थिस्थती व परिरस्थिस्थती 8ी प्रस्तुत खटल्यातील

वस्तुस्थिस्थती व परिरस्थिस्थतीपेक्षा वेगळी असल्या�ुळे स�रचे न्यायनि�ण+य 8े वा�ीस स8ाय्यक

�ा8ीत. 

७. उलटतपक्षी प्रतितवा�ी  तफo  निवधीज्ञां�ी  असा यकु्तीवा� केला की ,  वा�ी�े  त्याच्या

�ाव्या�ध्ये अग्र8क्काबाबत, बेकाय�ेणिशर बांधका�ाबाबत, वाटपपत्राबाबत, 8क्कसोडपत्राबाबत

कोणते8ी कथ� केलेले �ा8ी. तसेच वा�ीच्या कोणत्या 8क्कावर ग�ा आलेली आ8े, याबाबत

�ेखील  कोणते8ी  कथ�  �ाव्या�ध्ये  केलेले  �ा8ी.  वा�ी  व  प्रतितवा�ी�ध्ये  �ों�णीकृत

वाटपपत्रा�ुसार  वाटप  झाले  असल्या�ुळे  प्रतितवा�ीला  त्याच्या  �ालकीच्या  नि�ळकतीची

निवल्8ेवाट  लावण्याचा  पुण+ 8क्क व  अतिधकार  आ8े .  कोणत्या8ी  संयकु्तीक  कारणाणिशवाय

प्रस्तुतचा �ावा व अर्ज+ �ाखल केला असल्या�ुळे तो �ा�ंरू्जर करण्याची निव�ंती प्रतितवा�ी

यां�ी केली आ8े. 



                          -5-                     नि�यनि�त नि�वाणी �ावा क्र.२९७/२०२१-नि�.५

८. वा�ी�े त्यांच्या �ाव्या�ध्ये �ावा नि�ळकत स�ाईक असल्याचा उले्लख केला आ8े.

परतुं  त्याबाबतचा  कोणता8ी  प्राथ�ीक पुरावा  वा�ी�े  �ाखल केलेला  �ा8ी.  उलटतपक्षी

वा�ी�ेच 8र्जर केलेल्या काग�पत्रांवरु� नि8 बाब स्पष्ट आ8े की ,  वा�ी व प्रतितवा�ी क्र.१

यांचे�ध्ये नि�. २७/०५/२००३ रोर्जी �ों�णीकृत वाटणीपत्र झालेले आ8े. त्या�ुसार �ावा

नि�ळकती ह्या ज्याच्या त्याच्या ताब्यात आ8ेत. वा�ी�े त्यांच्या संपूण+ �ाव्या�ध्ये व तुता+तुत+

��ाईच्या अर्जा+�ध्ये प्रतितवा�ी निवरुद्ध कोणत्या कारणांसाठी �ावा �ाखल केला आ8े याचा

स्पष्ट उले्लख नि�सू� येत �ा8ी .  वा�ी�े त्यांच्या �ाव्या�ध्ये कोठे8ी त्याला �ावा नि�ळकत

अग्र8क्का�े  खर�ेी  करण्याचा  8क्क आ8े व तो  तशी  खर�ेी  करण्यास इच्छुक आ8े  असे

कोणते8ी अवाक्षर �ाव्या�ध्ये ��ू� केलेले �ा8ी. तसेच वा�ीच्या �े�क्या कोणत्या 8क्काचे व

आतिधकाराचे उलं्लघ� झालेले आ8े 8े �ेखील वा�ीच्यया कथ�ावरु� स्पष्ट 8ोत �ा8ी. वा�ी�े

प्रतितवा�ीस  पाठवलेली  �ोटीस  �खेील  याका�ी  8र्जर  केलेली  �ा8ी.  तसेच  प्रतितवा�ी�े

�ोटीसीस उत्तर नि�ले असता�ा �ेखील व ते  वा�ीस नि�ळू� �ेखील,  वा�ी�े  �ाव्या�ध्ये

प्रतितवा�ी�े  कोणते8ी  उत्तर  नि�लेले  �ा8ी  असे  खोटे  ��ु�  केल्याचे  नि�सू�  येते.  वा�ी�े

त्यांच्या  �ाव्या�ध्ये वाटपपत्राबाबत कोणते8ी  कथ� केलेले  �ा8ी.  तसेच प्रतितवा�ी  क्र.२

यां�ी केलेल्या 8क्कसोडपत्राबाबत �ेखील कोणते8ी कथ� केलेले �ा8ी.  त्या�ुळे वा�ी 8ा

स्वच्छ 8ाता�े कोटा+स�ोर आलेला �ा8ी. 

९. तसेच वा�ीच्याच कथ�ा�ुसार �ावा नि�ळकत 8ी प्रतितवा�ीच्या �ालकीची आ8े. असे

असता�ा  �ुळ �ालकानिवरुध्� ��ाईचा  आ�ेश कोणत्या8ी  सयंकु्तीक कारणाणिशवाय �ेता
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येणार  �ा8ी.  तसेच  वा�ी�े  नि�.२६/०३/२०१५  रोर्जीच्या  करारपत्राबाबत  �खेील

कोणती8ी �ा� �ानिगतलेली �ा8ी. 

१०. वा�ीतफo  करण्यात आलेलया यकु्तीवा�ा�ुसार प्रतितवा�ी क्र.३ �े �ावा नि�ळकती�ध्ये

बेकाय�ेणिशर बांधका� केलले आ8े.  प्रतितवा�ी क्र.१ �े  कोणते8ी काय�शेीर परवा�गी �

घेता  �ावा  नि�ळकत  प्रतितवा�ी  क्र.३  ला  करारा�े  नि�लेली  आ8े.  परतुं  वा�ी�े  त्यांच्या

�ाव्या�ध्ये प्रतितवा�ी क्र.३ बांधका� करत असल्याबाबतचा कोणता8ी उले्लख केलेला �ा8ी.

तसेच प्रतितवा�ी क्र.१ �े निव�ा परवा�गी व बेकाय�णेिशरपणे करार केल्याचा उले्लख �ेखील

संपुण+ �ाव्यात वा�ी�े कोठे8ी केलेला �ा8ी. तसेच त्याबद्दल वा�ी�े कोणती8ी �ा� �खेील

�ानिगतलेली �ा8ी. संपूण+ सतंिचककेचे अवलोक� केले असता,�ावा नि�ळकती�ध्ये �ों�णीकृत

वाटणीपत्रा�ुसार वा�ी व प्रतितवा�ी क्र.१ याचं्या�ध्ये वाटप झाल्याचे नि�सू� येते.  त्या�ुळे

प्रतितवा�ी क्र.१ यास त्याच्या �ालकीच्या नि�ळकतीची निवक्री अगर निवल्8ेवाट करण्याचा पूण+

8क्क व अतिधकार आ8े. वा�ींचा �ावा नि�ळकतीशी कसा व कोणत्या प्रकार े8क्क संबंध येतो 8े

�ाखनिवण्यास वा�ी अपयशी ठरलेले आ8ेत. त्या�ुळे,वा�ीं�ा प्रथ��श+�ी केस �ा8ी. 

११. वा�ीं�ी त्याचं्या �ाव्या�ध्ये व ��ाई अर्जा+�ध्ये त्यांच्या काणेत्या 8क्काचे व

आतिधकाराचे उलं्लघ� झालेले आ8े याबाबत कोणता8ी उले्लख केलेला नि�सु� येत �ा8ी.

त्या�ुळे, वा�ी�े �े�क्या कोणत्या अतिधकारा�ध्ये प्रस्तुतचा �ावा केला आ8े 8े स�रु्ज� येत

�ा8ी.  वा�ी�े त्याच्या �ाव्या�ध्ये अगर अर्जा+�ध्ये वा�ीस �ावा नि�ळकती�ध्ये कसा 8क्क,

अतिधकार  येतो  याबाबत  कोणते8ी  कथ�  केलेले  �ा8ी.  तसेच  वा�ीच्या  �ालकीच्या

नि�ळकती�ध्ये प्रतितवा�ी 8स्तके्षप करत आ8े अशी �ेखील वा�ीची केस �ा8ी.  त्या�ुळे,
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न्यायाचा स�तोल 8ा प्रतितवा�ींच्या बारु्ज�े आ8े. तसेच प्रस्तुतचा अर्ज+ �ा�ंरु्जर केल्या�ुळे,

वा�ीचे कोणत्या8ी प्रकारचे �ुकसा� 8ाेणार �ा8ी.  उलटपक्षी,  प्रस्तुत अर्ज+ �ंरु्जर केलेस

प्रतितवा�ींचे �ुकसा� 8ोणार आ8े.  त्या�ुळे,  �ुद्दा क्र�ांक १ ते ३ चे उत्तर �ी �काराथF

�ों�निवत आ8े व �दु्दा क्र�ांक ४ चे उत्तरा�ाखल खालीलप्र�ाणे आ�ेश पारिरत करणेत येत

आ8े. 

आ�ेश 

          अर्ज+ खचा+स8 �ा�ंरु्जर करणेत येत आ8े. 

           

इचलकररं्जी     (सागर एस. र्जाधव)
नि��ांक -०७/०४/२०२२                       ५ वे स8 नि�वाणी न्यायाधीश, क.स्तर, 
                                        इचलकररं्जी. 
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