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१.           सदरचा अजज वादीने पििवादी िवरधद िदवाणी पििया संिििेचे आदेश ३९ 

       िनयम १ व २ पमाणे दाखल केला आिे. 

२.        अजाजचे कामी सारांश सवरपाि वादीचे कथन पुढील पमाणे-

मौ.   िारदाळ येथील क.ग.नं.    ४४३ केत ०.िे.    ०७आर बाबि उपिवभागीय 

अिधकारी,    इचलकरजंी यांचेकडील ि.  गुंठेवारी/एस.आर.-  ३३६/  २०११ िा. 
१०/०५/         २०११ चे आदेशाने िनवासी कारणासाठी िबगरशेिी झालेले केत ०.िे.   ०५ आर 

       िी िमळकि वादीने दावा िमळकि अशी संबोधली आिे.      सदर दावा िमळकि िी पििवादी 
            यांचे मालकी िककाची असून िी तयांना िवकि देणयाची आिे असे तयांनी वादीला 

सांिगिले.         तयानुसार वादीने िी िमळकि िवकि घेणयाचे ठरवले.    तयापमाणे दोघांचया 
      दरमयान चचाज िोऊन पििवादी यांनी रपये ३,४६,१५०/-     इिकया रककमेला िमळकि 

          वादी यांना खरदेी देणयाचे िनििचि केले व वादीचया लाभाि िदनांक ११/१०/  २०१० रोजी 
 रककम र.  १००/-           चे सटॅमपवर कायम खषु खरदेीचे करारपत िलिुन िदले व वादीकडून 

    संचकार दाखल रककम रपये १,३०,०००/-   इिकी रककम सवीकारली. 

०३.          वादी व पििवादी यांचया दरमयान झालेलया करारािील अटी व शथीनुसार 
     वादी यांनी सदरची िमळकि उपिवभागीय अिधकारी,    इचलकरजंी यांचयाकडून िनवासी 

          कारणासाठी िबगर शेिी करन घेणयास व पििवादी यांचया नावाची नोद ७/  १२ सदरी 
   करन घेणयाचे ठरले िोिे.         तयानुसार वादी यांनी सवखचाजने पििवादी यांचया नावाची नोद 

७/            १२ सदरी पििवादी यांचा मालकी सदरी करन घेिले व तयानिंर िी िमळकि 

 उपिवभागीय अिधकारी,      इचलकरजंी यांचेकडुन िनवासी कारणासाठी िदनांक 

१०/०५/      २०११ रोजी िबनशेिी करन घेिली आिे.        वादी यांचे पुढे असे कथन आिे की 
      तयांचया दरमयान झालेलया करारपतािील शथीनुसार िमळकिीची गुठेंवारी/िबगरशेिी 

          झालयानिंर िमळकिी ४ मििनयाचया मुदिीि संचकार रककम वजा जािा उवजिरि रककम 

          वादीकडुन सवीकारन पििवादीने दावा िमळकिीचे खरदेीखि वादी यांचया नावे पुणज करन 
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 दयायचे आिेि.       मात पििवादी यांनी याबाबि टाळाटाळ केली.     वादीने तयाची पतयक भेट 
       घेऊन खरदेीपत लाभाि करन देणे िवषयी िवचारणा केली.     तयानिंर पििवादी यांनी 

ऑगसट-          २०११ मधये इचलकरजंी येथे येऊन खरदेीपत पुणज करन देि असलयाचे 

सांिगिले.            तयानुसार वादी यांनी तयाकरीिा लागणारा सटॅमप व िडमांड डाफट काढुन घेिला 
     व िी मािििी पििवादी यांना िदली.        मात पििवादी िे िदलेलया िमीनुसार इचलकरजंी येथे 

        ििरकलेच नािीि अथवा तयांनी खरदेीपत पुणज करन िदलेले नािी.     िे आिा दावा िमळकि 

िि-      िाईि इसमांना िवकणयाचया पयतन करीि आिेि.     सबब या अनुषगंाने वादी,  पििवादी 
    िवरधद दावा िमळकि तयांनी िि-        िाईि इसमांस खरदेी देऊन नये मिणनु िुिाजिुिज मनाईची 
  मागणी केली आिे.  

०४.      पििवादीने अजाजचया कामी िनशाणी ि.        १४कडे आपले मिणणे दाखल केले व 
     वादीचया कथनांचे जोरदार खडंण केले.       सारांश सवरपाि पििवादीचे कथन पुढील पमाणे-

          दावा िमळकि कधीिी पििवादी यांनी गुंठेवारी अगर िबगर शेिी करन घेिलेली 
नािी.        दावा िमळकिीचे वणजन वादीने चुकीचे िदलेले आिे.  मौ.   िारदाळ येथील क.  गट नं. 
४४३,   केत ०िे.        ०७ आर िी िमळकि पििवादी मालकीचे आिे.   पििवादी 

   वयवसायािनिमत मंुबई येथे राििाि.       सदर िमळकि तयाने नोदणीकृि खरदेीपताने िवकि 

 घेिलेली आिे.    िमळकिीची देखभाल करणेसाठी,    िसेच िमळकिीची गुंठेवारी करणयासाठी 
    तयांना एका इसमाची आवियकिा िोिी.       तयानुसार तयांची वादीशी ओळख िारदाळ येथे 

 –   ऑगसट २०१० मधये झाली.       पििवादीने तयांना दावा िमळकिीची देखभाल करणेसाठी 
 वयविार केला.           वादीने तयाचा गैरिायदा घेऊन भोगस व बनावट कागदपते ियार केली. 

  वादीने िदनांक ११/१०/          २०१० रोजी दाखल केलेले कागदपते िी पुणजपणे बोगस व बनावट 
आिेि.      पििवादी िा िदनांक ११/१०/      २०१० रोजी कधीिी इचलकंरजी येथे आलेला 
नवििा.           वादीने दाखल केलेला गरैनयायीक सटॅमप िा िदनांक ११/१०/  २०१० रोजी 

     इचलकरजंी येथे खरदेी घेिलयाचे दशजिवले आिे.     िसेच िे करारपत िदनांक 

११/१०/    २०१० रोजी अडविोकेट ए.पी.      पटवा यांनी अधेरी येथे तयांचया िसिाकराि 

   िलिीलयाचे नमूद केले आिे.          यावरन िे करारपत बोगस असलयाचे िदसून येि आिे. 
   खरदेीपतावर पििवादीची सिी नािी.        वादीने पििवादी िा दरुगावी रिाि असलयाचा 

      गैरिायदा घेऊन तयाचया नावाचे बोगस करारपत केले,    तया करारपतावर पििवादीची सिी 
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नािी.             सदरची दावा िमळकि िी मुंबई िुकडे बदंी िुकडे जोड कायदानुसार िुकडा 
       असलयाने सदरचे करारपत िे मुळिः बकेायदेशीर आिे.     वादीने दाखल केलेले कागदपत 

           िे अडविोकेट पटवा व इिर साकीदार यांनी संगनमिाने केले गेले आिे. 

०५.         वादीने दावा िमळकिीचे िबगरशेिी आदेश करन घेिले असलयाचे
     तयास पििवादी कोणतयािी पकारे जबाबदार नािी.      दावा िमळकिीचे सन २०१० साली 

   बाजारभावाने रककम रपये २,५०,०००/-   िे ३,००,०००/-   इिकी िोिी.   अशा 
      पिरिसथिीि पििवादीने दावा िमळकि रककम रपये ३,४६,१५०/-   इिकी रककम वादीला 

   िवकणे केविािी शकय नािी.        पििवादीने केविािी खरदेीपत वादीचया लाभाि िलिुन देणयाचे 

  मानय केलेले नवििे.         तयामुळे दावा िमळकि िी वादीस अगर इिर िि-   िाईि इसमांस िविी 
    करणयाचा पिन िनमाजण िोि नािी.        या अनुषगंाने वादीस पथम दशजनी केस नािी.  तयामुळे 

       वादीचा अजज नामंजरु करणयाची िवनिंी तयाने केली. 

०६.        पसिुि अजाजचया कामी पुढील मुदे िनधाजिरि केलेले आिेि.   तयाचे 

     कारणिममांसेसि सपषीकरण मी पुढीलपमाणे देि आिे.

      मुद े िनषकषज  

१.       वादीची पथम दशजनी केस आिे काय ?  नकाराथी
२.       नयायाचा समिोल वादीचया बाजुने आिे काय ? नकाराथी
३.          िुिाजिुिज मनाई िुकूम न िदलयास वादीचे अपिरमीि नकाराथी

   नुकसान िोईल काय ?

४.    काय आदेश ?       अंििम आदेशापमाणे

कारणिममा ंसा 

०७.      पसिुि अजाजचया पुषयाथज वादीने िनशाणी ि.     ३ सोबि दाखल केलेलया 
   कागदपतावर आपली िभसि ठेवली,     िे पुढील पमाणे -    दावा िमळकि क.ग.  नं.   ४४३ चा 
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७/  १२ उिारा,          पििवादी यांनी वादी यांचया लाभाि करन िदलेले खरदेीपुवज करारपत, 

 उपिवभागीय अिधकारी,     इचलकरजंी यांचेकडील िबगर शेिी आदेश,  िेरिार नं. १९९७१ 

  चा डायरी उिारा,      वादीने पििवादी यांना पाठवीलेले रिज.  नोटीसची सथळपि.  वादीििे 

 िवधीज शी. पी.ए.     उपाधये व पििवादीििे िवधीज शी. के.सी.    दधुगावे यांचा यकुीवाद ऐकला. 
  कागदपताचे अवलोकन केले.         वादीने अजाजचया पृषयाथज िनशाणी ६ कडे पििजापत दाखल 

 केले आिे. 

 म ुद े ि  .       १ िे ३ चे संदभा जि   - 

०८.          सदरचे मुदे िे एकमेकाशी संलग असलयाने तयाची कारणिममांसा मी एकतीि 

 देि आिे.           वादीचया कथनानुसार दावा िमळकि िी पििवादीचया मालकी वििवाटीची 
आिे.              पििवादीने िी िविी करणयास काढलयाने वादीने िी िवकि घेणयाचे ठरवले व 

          तयानुसार दोघामधये वाटाघाटी िोऊन दावा िमळकिीचया खरदेी संदभाजि रपये १०० चया 
   सटॅमपवर पेपरवर िदनांक ११/१०/      २०१० रोजी दावा िमळकि रककम रपये 

३,४६,१५०/-     कायमखषु खरदेी घेणयाचे ठरले.      या अनुषगंाने िनशाणी ि.   ३ सोबि 

       दाखल केलेले खरदेीपुवज करारपतावर आपली िभसि ठेवलेली आिे.    तया करारपताचे मी 
 अवलोकन केले.         पथमदशजनी सदरचे करारपत दावा िमळकिचे िविीबाबिचे िदसून येि 

आिे.        सदरचया करारपतावरील गरैनयायीक सटॅमप पििवादीचया नावे िदनांक 

११/१०/      २०१० रोजी घेिलयाचे िदसून येि आिे.        पििवादीची िलिुन देणार मिणनु सिी 
 िदसून येिे.       तयापमाणे साकीदारांचया सिया िदसून येिाि.     सदर करारपताचया शेवटी 

“ Drafted by Adv. A.P.Patwa, Ichalkaranji at Andheri, Mumbai ”  असा मजकुर 
     इगंजीि बारीक अकरामधये िलिीलयाचे िदसून येिे.      सदर करारपत नोदणीकृि नािी अगर 

   िो नोटराइझड केलेला नािी.        केवळ २ साकीदाराचया उपसथीिीि सदरचे खरदेीपत 
  करणयाि आलेले आिे.      पििवादी यांनी करारपतािील मजकुराबाबि घेिलेलया 

     आकेपानुसार िो मजकुर चुकीचा आिे.         िि बाब जेविा खटला साकी पुरावयावर चालेल 

       िेविा िी बाब शाबीि करणयाची जबाबदारी तयाचयांवर राििल.      मात या टपपयावर दावा 
            िमळकि िविी बाबि खरोखर वादी व पििवादी यांचया दरमयान वर नमूद केलेले करारपत 

        झाले िोिे िकंवा नािी याचा िवचार करणे गरजेचे आिे.
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०९.       पििवादीचा बचाव पाििला असिा दावा िमळकि गुठेंवारी,िबनशेिी 
    करणयाकरीिा तयांनी वादीला सांिगिले िोिे.      िसेच िमळकिीची देखभाल करणेस िी 

 सांिगिले िोिे.          तयानुसार वादीने दावा िमळकिीची देखभाल करणयास सुरवाि केली व या 
  गोषीचा गैरिायदा घेिला.      पििवादीने िथाकिथि िदनांक ११/१०/  २०१० रोजीचे 

       करारपत वादीला िलिुन िदले नसलयाचे कथन केलेले आिे.      या अनुषगंाने मी वादीने 
 िनशाणी ि.        ३ सोबि दाखल केलेले खरदेीपुवज करारपताचे अवलोकन केले.  सदरचे 

   करारपत िे अनोदणीकृि आिे.        या करारपतावर पथम दशजनी अििशय कमी जागेिमधये 

     जासिीजासि मजकुर िलिीलयाचे िदसून येि आिे.     या करारपताचया शेवटी अडविोकेट 
ए.पी.              पटवा यांनी िे ियार केलयाचे िदसि असून िो मजकूर अतयिं बारीक अकराि 

   िलिीलयाचे िदसून येि आिे.       दावा िमळकि िी सथावर िमळकि आिे.   तयामुळे ििचया 
         संदभाजि केले जाणारे सवज वयविार कायदाने नोदणीकृि करणे आवियक आिे.   मात 

           पसिुि पकरणाि केवळ १०० चया सटॅमप पेपरवर िथकिथि कराराचा वयविार 
   िलिीलयाचे िदसून येि आिे.         करारपतामधील मजकुरावरन एक बाब िनििचि िोिे की 

    दावा िमळकि करारपताचया वेळी गुंठेवारी/   िबगरशेिी झालेली नवििी.    तयानिंर िी 
 उपिवभागीय अिधकारी,    इचलकरजंी यांनी गुठेंवारी/     िबगरशेिी केलयाचे िदसून येि आिे. 

   मिसुल दपरी िेरिार ि.        १९९७१ ने पििवादी यांचया नावाची नोद खरदेीपताने झालेली 
  िदसून येि आिे.    दावा िमळकिीचया ७/  १२ उिरा-    यावर िमळकि िुकडयामधये िवभागली 
   गेलयाचे िदसून येि आिे.           अशा पिरिसथिीि एकुण केतापकैी वादीने पाच गुठें केत खरदेी 
      घेणयाचा करार केला असे तयाचे मिणणे आिे.       सवाजि मितवाचे मिणजे दावा िमळकि 

क.ग.नं.           ४४३ बाबि वादीने दोन वेगवेगळी खरदेीपूवज करारपत एकाच िारखेस करन 

   घेिलेली िदसून येि आिेि.   क.ग.नं.         ४४३ चे केत ०१ आर बाबि वादीने रे.क.नं. 
५६८/               २०१२ िा दावा या नयायालयाि दाखल केला आिे व तया दावयाचे कामी ० िे १ 

         आर बाबिचे सवितं खरदेीपूवज करारपत दावयाचे कामी दाखल केलेले आिे.    जर वादी व 
          पििवादी यांचया दरमयान खरोखरच खरदेीचा वयविार ठरला असेल िर एकाच िदवशी, 

  एकाच सटॅमप पेपरवर,       एकाच जिमनीबाबिचे करारपत करिा आले असिे.    मात िसे न 
          करिा एकाच िदवशी दोन वेगवेगळे करारपत ियार केलेले िदसून येि आिे.   तयामुळे वर 
      नमूद केलेलया पिरिसथिीमधये वादीने िथाकिथि वयविारासंदभाजि नयायालयासमोर 

     मांडलेली केस िी संभवनीय वाटि नािी.       याउलट पििवादीने तयास दावा िमळकि िबगर 
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            शेिी करणयाकरीिा वादीला िवचारले िोिे व तया संदभाजि कािी अिधकार िदले िोिे िा 
   पििवादी बचाव सभंवनीय वाटिो.         सबब वर नमूद केलयानुसार वादीने दावयाचे कामी 

           दाखल केलेले करारपत िे पथम दशजनी दावा िमळकिीचे खरदेीपूवज करारपत आिे असे 

  िदसून येि नािी.      तया खरदेीपताबाबि कािीशी साशकंिः वाटिे.     या अनुषगंाने वादीस 

   पथम दशजनी केस नािी.  

१०.           दावा िमळकिीचे मालक पििवादी आिेि िी बाब वादीने कधीिी नाकारलेली नािी. 
       वादीने दाखल केलेले िबगर शेिी आदेशावर व ७/  १२ उिा-    यावर पििवादीचे नाव िदसून 

 येि आिे.            याउलट वादीने जया खरदेीपतावर आपली िभसि ठेवली आिे िे करारपत 
    संभवनीय व िविवसनीय वाटि नािी.       या अनुषगंाने करारपताबाबि नयायाचा समिोल िा 
  वादीचया बाजुने नािी.         पाप पिरिसथिीमधये दावा िमळकिीचे मालक पििवादी िे 

    असलयामुळे तयांनी दावा िमळकि िि-         िाईि इसमांस खरदेी देऊ नये असा आदेश देणे िे 
िनििचि,          दावा िमळकिीशी तयाचे असलेलया िककापासून विंचि केलयासारखे िोईल. 

          एकंदरीिच पथम दशजनी करारपतािील मजकुर व तयावरील सिी िे कािीसे रचनाकरन 
    ियार केलयाचे िदसून येि आिे.         सबब या करारपताचया आधारे वादी दावा िमळकिीचे मुळ 

       मालका िवरधद कोणिेिी पििबधंातमक िुकूम िमळवणयास पात नािी.    याअनुषांगाने मी मुदे 
ि.        १ िे ३ चे उतर नकाराथी देि आिे. 

 म ुदा ि  .     ४ चे संदभा जि  -  

११.         िुिाजिुिज मनाई िुकूम देणे िा नयायालयाचा सवेचछा अिधकार आिे.  एखादा 
          पककारास िो मनाई िुकूम तयाचया बाजुने िवा असलयास तयास कायदाने आवियक 

असणा-      या िीन बाबी शाबीि करावया लागिाि.        तया मिणजे पथम दशजनी केस, नयायाचा 
         समिोल व िुिाजिूिज मनाई िुकूम न िदलयास िोणारे अपिरमीि नुकसान.   पसिुि अजाजमधये 

   दावा िमळकिीचे दोन वेगवेगळे,        एकाच िारखेचे खरदेीपूवज करारपत ियार करन वादीने 
      सविःचया कथनाभोविी संशयाचे ढग िनमाजण केले आिेि.     िकबिुंना तयाचया िाबयाि दावा 
         िमळकिी संदभाजि पििवादीकडून िमळालेलया कािी सवलिीचा गैरिायदा घेऊ पािि 

     आिे असे पथमदशजनी िदसून येि आिे.        िो नयायालयाि सवचछ िािाने आलेला नािी. 
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       तयामुळे िो नयायालयाकडुन कोणिेिी अनुिोष िमळिवणयास पात नािी.    सबब या 
      अनुषगंाने वादीचा अजज नामंजरु िोणयास पात ठरिो.      तयामुळे मी पुढीलपमाणे आदेश पािरि 

 करीि आिे. 
आदेश

०१)         वादीचा िनशाणी ५ चा अजज खचाजसि नामंजरु करणयाि येिो.

०२)       अजाजचा खचज अिंिम िनकालाचया वेळेस ठरवणयाि येईल. 

    सिी/-
इचलकरजंी. (अ .िद .लोखंडे)

 िदनांक :- ११/०२/२०१४.           दसुरे सि िदवाणी नयायाधीश क.सिर,
           इचलकरजंी.


