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नन  .  क  .  १२ वररील आददेश

१. प्रस्ततुतचदा  अरर  हदा  प्रनतवदादरी  क.१  व  २  यदायांनरी  नदवदाणरी  प्रनकयदा

सयांनहतदा आददेश ७ ननयम ११ अन्वयदे ददाखल कदे लदेलदा आहदे.

२. प्रनतवदादरी क.१ व २ यदायांच्यदा म्हणण्यदानतुसदार, वदादरीनदे प्रस्ततुतचदा ददावदा

हदा  नहयांदद  एकनत्रित  कतु टद यांबदाच्यदा  वनडिललोपदारररत  नमळकतरी  वदाटणरी  हलोवदन  तदाब्यदात

नमळण्यदाकररीतदा ददाखल कदे लदेलदा आहदे.  सदररील ददाव्यदात नहयांदद एकनत्रित कतु टद यांबदाच्यदा

प्रत्यदेक भिदागरीददार व्यनक्तिस पक्षकदार बननवणदे  आवश्यक असतदानदा ददेखरील वदादरीचरी

आत्यदा  म्हणरदेच  प्रनतवदादरी  क.१  च्यदा  मतुलरी  व  प्रनतवदादरी  क.२  च्यदा  बनहणरी

सतुननतदाबदाई रनवयांद्र ददेशमतुख व लतदाबदाई भिदाऊसदाहदेब औटदे यदायांनदा आवश्यक पक्षकदार न

कदे लदेलदे नदाहरी.  वदादरीनदे स्वततःच्यदा नदावदे असलदेलरी नमळकत व प्रनतवदादरी क.१० च्यदा

नदावदे  असलदेलरी नमळकत हरी स्वययांघलोनषित,  स्वकषदारररत असल्यदाचदे  नमदद कदे लदे  व

फक्ति प्रनतवदादरी  क.१ व २ यदायांच्यदा  नदावदे  असलदेल्यदा  नमळकतरी यदा  नहयांद द एकनत्रित

कतु टद यांबदाच्यदा वनडिललोपदारररत नमळकतरी असल्यदाचदे नमदद करुन ददावदा ददाखल कदे ल्यदानदे

सयांपदणर  नमळकतरीचदा  उलदेख  न  घदेतदा  वदाटणरी  मदानगतलरी.  वदादरीनदे  नमदद  कदे लदेल्यदा

नमळकतरीवर नवनवध बबयांकदे चदे करर  बलोरदा असतदानदा ददेखरील सदररील बबयांकदे स आवश्यक

पक्षकदार  कदे लदेलदे  नदाहरी.  वदादरीनदे  त्यदाच्यदा  नदावदे  असलदेलदे  औरयांगदाबदाद  शहर  यदेथरील

अपदाटरममट फ्लबट यदा नमळकतरीस ददाव्यदात नमदद न कदे ल्यदानदे तसदेच प्रनतवदादरी क.१०

नहच्यदा नदावदे  ममौरदे  मदानददेऊळगदाव,  तदा.बदनदापदर,  रर.रदालनदा यदेथरील गट क.३६८
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मधरील १.५० गतुयांठदे  व ३७० मधरील ३६ गतुयांठदे  यदा नमळकतरीस ददाव्यदात समदानवष

कदे लदेलदे  नदाहरी.  वदादरीनदे  ददाव्यदातरील  वदाद  नमळकतरीचदे  मतुल्यदायांकन  स्वययांघलोनषित  नमदद

कदे ल्यदानदे तसदेच यदा नमळकतरीचदे सतुमदारदे १५ तदे २० लक्ष रुपयदे असलदेलदे मतुल्यदायांकन

ददेखरील नमदद न करतदा स्वययांघलोनषित मतुल्यदायांकन नमदद करुन ददावदा ददाखल करुन

आवश्यक तरी कलोटर फफीस भिरलदेलदे नदाहरी. त्यदामतुळदे , वदादरीचदा ददावदा Non joinder of

necessary  property यदा  गगृहरीतकदावर  खदाररीर  हलोणदे  न्यदाय  व  गररदेचदे  आहदे.

सबब, वदादरीचदा अरर  नदामयांरदर करण्यदाचरी नवनयांतरी प्रनतवदादरी क.१ व २ यदायांनरी करुन

नतुकसदान भिरपदाई  म्हणदन  प्रत्यदेकफी  रक्कम रुपयदे  १०,०००/-  ददेण्यदाचरी  मदागणरी

त्यदायांनरी कदे लरी आहदे.

३. वदादरीनदे  नन.क.१७ कडिदे  प्रस्ततुत  अरदारवर  स्वततःचदे  म्हणणदे  ददाखल

करुन प्रनतवदाददींचदा अरर नदाकदारलदेलदा आहदे. वदादरी कथन करतदादे कफी, त्यदानदे प्रस्ततुतचदा

ददावदा हदा प्रनतवदाददींनवरुध्द नहयांदद एकनत्रित कतु टद यांबदाच्यदा वनडिललोपदारररत नमळकतरी वदाटणरी

हलोवदन  तदाब्यदात नमळण्यदाकररीतदा  ददाखल कदे लदेलदा  आहदे.  सवर  वनडिललोपदाररर  व  नहयांदद

एकनत्रित कतु टद यांबदाच्यदा नमळकतरी हदा प्रनतवदादरी यदायांच्यदा नदावदावर आहदेत.  वदादरीनदे सत्य

पररसस्थतरी  समलोर आणल्यदानदे  व त्यदालदा प्रस्ततुत ददाव्यदामध्यदे  यश यदेण्यदाचरी  खदात्रिरी

प्रनतवदाददींनदा  आहदे.  प्रनतवदाददींनरी  वनडिलदादेपदारररत  नमळकतरीमधरील  वदादरीचदा  नहस्सदा

डिदावलण्यदासदाठरी  त्यदाचरी  व  त्यदाचदे  आईचरी  फसवणदक  कदे लदेलरी  आहदे.  प्रनतवदाददींनरी

वदादरीचरी व न्यदायदालयदाचरी नदशदाभिदल करण्यदाचदा प्रयत्न कदे लदेलदा आहदे.  वनडिललोपदारररत

नमळकतरीमधरील  वदादरीचदा  नहस्सदा  टदाळण्यदासदाठरी  प्रनतवदादरी  हदे  प्रस्ततुतचदा  ददावदा  हदा
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गतुणदलोषिदावर न लढनवण्यदाचदा प्रयत्न कररीत आहदेत. वदादरी यदायांनरी आवश्यक पक्षकदारदायांनदा

सदामरील करण्यदाचदा अरर  यदापदवर्वीच ददाखल कदे लदेलदा आहदे.  वदाददींनरी ददाव्यदामध्यदे कदाहरी

ददावदा  नमळकतरी  स्वकषदारररत  असल्यदाबदाबत  व  कदाहरी  नमळकतरी  वनडिलदारररत

असल्यदाबदाबत  कथन  कदे लदे  आहदे.  त्यदामतुळदे ,  सवर  ददावदा  नमळकतरी  वनडिलदारररत

असल्यदाचरी  बदाब  प्रनतवदाददींनरी  रसध्द  करणदे  गररदेचदे  आहदे.  प्रनतवदाददींनदा  ज्यदा

बबयांकदे मदाफर त करर रक्कम प्रदाप्त झदालरी आहदे तदे यदा कदामरी आवश्यक पक्षकदार हलोत नदाहरी.

प्रनतवदाददींच्यदा  करदारचरी  रक्कम  हरी  त्यदायांनदा  ददावदा  नमळकतरीमध्यदे  प्रदाप्त  हलोणदाऱ्यदा

नहश्श्यदायांवर बयांधनकदारक रदाहरील. ददावदा नमळकतरीचदे वदादरीनदे कदे लदेलदे मदल्यमदापन चतुकफीचदे

आहदे  यदाकररीतदा  प्रनतवदाददींनरी  यलोग्य  तलो  कदागदलोपत्रिरी  पतुरदावदा  ददाखल कदे लदेलदा  नदाहरी.

त्यदामतुळदे ,  प्रनतवदाददींचदा अरर  आहदे त्यदा सस्थतरीत नदामयांरदर करण्यदाचरी मदागणरी वदादरीनदे

कदे लदेलरी आहदे.

४. वदादरी व प्रनतवदादरी यदायांनरी उपसस्थत कदे लदेल्यदा कथनदायांवरुन खदालरील

मतुददे यदा न्यदायदालयदाच्यदा नवचदारदाधरीन आलदेलदे असदन त्यदाचदे ननष्कषिर  कदारणमरीमदायांसदेसह

ननोंदनवलदेलदे आहदेत.

क. मतुददे ननष्कषिर

१. वदादरीचदा  ददावदा  हदा  नदवदाणरी  प्रनकयदा  सयांनहतदा  आददेश ७
ननयम ११ अयांतगरत चदालनवणदेस पदात्रि आहदे कदाय?

...नकदारदाथर्वी.

२. आददेश कदाय? ...अयांनतम
आददेशदाप्रमदाणदे.
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कदारणमरीमदायांसदा

मतुददा क  .  १ व २ कररीतदा

५. प्रनतवदाददींनरी प्रस्ततुतचदा अरर  हदा नदवदाणरी प्रनकयदा सयांनहतदा आददेश ७

ननयम  ११  अयांतगरत  ददाखल  करुन  वदादरीच्यदा  ददावदेस  Non   joinder   of

necessary parties तसदेच  Non joinder of necessary properties व

ममौरदे मदानददेऊळगदाव, तदा.बदनदापदर यदेथरील गट क.३६८ मधरील १.५० गतुयांठदे  व गट

क.३७० मधरील ३६ गतुयांठदे  नमळकत ददाव्यदात समदानवष न कदे ल्यदामतुळदे  तसदेच वदादरीनदे

ददाव्यदात  कदे लदेलदे  ददावदा  नमळकतरीचदे  मतुल्यदायांकन  यलोग्य  नसल्यदाकदारणदामतुळदे  खदाररीर

करण्यदात यदावदा, असदे नमदद कदे लदे आहदे.

६. वदादरीनदे नन.क.१४ कडिदे नद.प्र.सयां. आददेश ६ ननयम १७ व आददेश १

ननयम १० सह कलम १५१ अयांतगरत अरर ददाखल करुन सतुननतदा रनवयांद्र ददेशमतुख व

लतदाबदाई  भिदाऊसदाहदेब  औटदे  यदायांनदा  प्रनतवदादरी  म्हणदन  सदामरील  करण्यदाचरी  नवनयांतरी

कदे लदेलरी आहदे. तसदेच, ददावदा नमळकतरीच्यदा पररनशष ई मध्यदे  'फ' यदा कलमदापतुढदे गट

क.३६८ पपैकफी १.५ आर चरी रमरीन नमदद करणदेबदाबतचरीहरी नवनयांतरी वदादरीनदे कदे लदेलरी

आहदे.  तसदेच,  ददाव्यदातरील कलम ५ मधरील ८ व्यदा ओळरीतरील गट क.२७५ च्यदा

नठकदाणरी गट क.३७० चदा उलदेख करण्यदाचरी परवदानगरीहरी वदादरीनदे मदानगतलदेलरी आहदे.

थलोडिक्यदात,  प्रनतवदाददींनरी  नन.क.१२ च्यदा अरदारमध्यदे  ज्यदा ज्यदा तकदारदींचदा  उलदेख

कदे लदेलदा आहदे त्यदा सवर तकदारदींचरी दखल घदेऊन वदादरीनदे नन.क.१४ कडिदे अरर ददाखल

करुन ददावदेकदामरी दतुरुस्तरी मदानगतलदेलरी आहदे.
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७. वदादरीचदा  ददावदा  हदा  वदाटपदाचदा  व  ततुटक  कब्रदाचदा  आहदे.  प्रनतवदादरी

यदायांचदाहरी ददावदा नमळकतरीमध्यदे  कदायददेशरीर हक्क व नहस्सदा आहदे  असदे  वदादरी नमदद

करतलो.  नद.प्र.सयां.  आददेश  ७  ननयम  ११  अयांतगरत  आवश्यक  असणदाऱ्यदा  सवर

तरततुददींमध्यदे  प्रनतवदाददींनरी  उपसस्थत  कदे लदेल्यदा  वररील  सवर  तकदाररी  समदानवष  हलोत

नदाहरीत. आवश्यक पक्षकदारदायांनदा समदानवष कदे लदे नदाहरी व आवश्यक नमळकतदींनदा ददावदेत

सदामरील कदे लदे नदाहरी म्हणदन ददावदा खदाररीर करण्यदाचरी तरततुद वररील आददेशदायांमध्यदे यदेत

नदाहरी.  प्रनतवदाददींनरी तकदार उपसस्थत कदे ल्यदानयांतरहरी वदादरीनदे  चमौकशरीअयांतरी तकदाररीस

अनतुसरुन ददावदेकदामरी दतुरुस्तरी मदानगतलरी नसतरी तर ददावदा गतुणदलोषिदावर ननकदालरी झदालदा

असतदा.  तलो  ददाव्यदाच्यदा  यदा  पदवरसस्थतरीमध्यदे  ननकदालरी  कदाढतदा  यदेत  नदाहरी.  वदादरीनदे

द तुरुस्तरी  कदामरी  बबयांकदे स  पक्षकदार  कदे लदेलदे  नदाहरी.  त्यदाचदे  कदारणहरी  त्यदानदे  त्यदाच्यदा

नन.क.१७ कडिरील म्हणण्यदामध्यदे नमदद कदे लदेलदे आहदे.  यदा सस्थतरीमध्यदे प्रनतवदाददींच्यदा

तकदाररीस अनतुसरुन कदे वळ आवश्यक पक्षकदारदाबदाबतचदा मतुददा कदाढदन त्यदाचरी चमौकशरी

करतदा यदेईल. परयांततु, त्यदा कदारणदास्तव ददावदा कदायददानदेच खदाररीर हलोत नदाहरी.

८. यदानशवदाय, वदादरीनदे नन.क.१४ कडिदे अरर  ददाखल करुन प्रनतवदाददींनरी

उपसस्थत कदे लदेल्यदा सवर  तकदाररी सयांदभिदारत दतुरुस्तरी मदानगतलदेलरी आहदे.  कदे वळ, ददावदा

नमळकतरीचदे  यलोग्य  मतुल्यदायांकन  कदे लदे  नदाहरी  म्हणदन  ददावदा  खदाररीर  करदावदा  यदाबदाबत

आददेश  ७  ननयम  ११ब  अयांतगरत  असदे  नमदद  कदे लदेलदे  आहदे  कफी,  वदादरीनदे  ददावदा

नमळकतरीचदे  यलोग्य  मतुल्यदायांकन  कदे लदे  नसदेल  व  त्यदालदा  न्यदायदालयदामदाफर त  यलोग्य

मतुल्यदायांकन करण्यदाचरी सयांधरी नदलरी असतदानदाहरी त्यदानदे नवहरीत वदेळदेत मतुल्यदायांकन कदे लदे
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नसदेल तर त्यदा सस्थतरीमध्यदे ददावदा खदाररीर करतदा यदेतलो. ददावदा नमळकतरीचदे मतुल्यदायांकन

चतुकफीचदे  आहदे  हदे  अददाप  ठरलदेलदे  नदाहरी.  कदे वळ,  प्रनतवदादरी  म्हणतलो  म्हणदन  ददावदा

नमळकतरीच्यदा  मतुल्यदायांकनदाबदाबत  वदादरीस  आददेश  करतदा  यदेणदार  नदाहरी.  त्यदाकररीतदा

आवश्यक  असणदाररी  यलोग्य  तरी  चमौकशरी  व  त्यदाबदाबतचदा  ननणरय  झदाल्यदानयांतर

प्रनतवदादरीनदे  उपसस्थत  कदे लदेल्यदा  यदा  तकदाररीचदा  नवचदार  करणदे  यलोग्य  हलोईल.

सदसस्थतरीत,  ददावदा  नमळकतरीचदे  मतुल्यदायांकन  चतुकफीचदे  आहदे  हदे  वदादरीनदे  ददावदेकदामरी

आणलदेल्यदा  कथनदायांवरुन  स्पष  हलोत  नसल्यदामतुळदे  प्रनतवदादरीनदे  उपसस्थत  कदे लदेलरी

वररील तकदारहरी ददावदा खदाररीर करणदेकररीतदा कदायददेशरीर वदाटत नदाहरी.

९. अशदाप्रकदारदे,  प्रनतवदादरीनदे  उपसस्थत  कदे लदेल्यदा  सवर  तकदाररी  यदा

नद.प्र.सयां.  आददेश ७ ननयम ११ च्यदा कक्षदेमध्यदे यदेत नसल्यदामतुळदे  प्रनतवदाददींचदा अरर

नदामयांरदर हलोणदेस पदात्रि आहदे. सबब, खदालरीलप्रमदाणदे आददेश पदाररीत करण्यदात यदेत आहदे.

आददेश

१. अरर नदामयांरदर करण्यदात आलदा.

२. खचदारबदाबत आददेश नदाहरी.

नद.१६.०९.२०२३.         (शरीमतरी.यतु.परी.कलोळरी)
  सह नदवदाणरी न्यदायदाधरीश, क.स्तर,

     बदनदापदर.
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