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कदालदावधरी -वरर-मनहिनन-नदवस 

०९    ०४   १५

नदवदाणरी न्यदायदाधरीश, वररष्ठ स्तर, रदाहिदातदा जज. अहिमदनगर यदायांचन न्यदायदालयदात
( प्रनवण पयां. ममोदरी यदायांचनसममोर )

भभुसयांपदादन ननदरशन अजर क  .  ११९  /  २०११  . ननशदाणरी क  .  ४८  .
नदपक नप. गमोपदाळरदाव गदायांधरी
वयय-५२ वरर, धयांददाय- शनतरी,
रदा.रदाहिदातदा, जज.अहिमदनगर. ....अजरददार.
       नवरुद

१. महिदारदाषष  शदासन कररीतदा 
उपनवभदागरीय अजधकदाररी, 
नशरर, तदा.रदाहिदातदा,जज.अहिमदनगर

२. नशरर नगर पयांचदायत, नशरर
रदा.रदाहिदातदा, जज.अहिमदनगर.  ....गगैरअजरददार.

-------------------------------------------
शरी.जरी.ररी.करमदासन व  शरी.एस.जन.बमोरखन,नवधरीज्ञ अजरददारदाकररीतदा. 
शरी.ए.ररी.टभुपकन ,दभुय्यम सरकदाररी नवधरीज्ञ गगैरअजरददार क.१ कररीतदा.
शरी.आर.एस.जपन, नवधरीज्ञ गगैरअजरददार क.२ कररीतदा.
--------------------------------------------
          - न्यदायननणरय -
                               (ननकदाल तदाररीख ०६.०३.२०२०)

प्रस्तभुत भभुसयांपदादन ननदरशन प्रकरण भभुसयांपदादन अजधननयम १८९४ मधरील
कलम १८ अन्वयन  अयांनतम  ननवदारदा  सयांनचकदा क.एल.ए.क्यय/एस.आर/९/२००७
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नद.३०.११.२००९ नभुसदार दनण्यदात आलनलरी भभुसयांपदादनदाचरी भरपदाई वदाढवयन नमळण्यदाकररीतदा
ददाखल कन लनलन आहिन.
२. प्रकरणदाचरी हिककीकत थमोरक्यदात अशरी ककी,

उपनवभदागरीय अजधकदाररी शरीरदामपयर भदाग,  शरीरदामपयर तथदा नवशनर भभुसयांपदादन
अजधकदाररी यदायांनरी नगर-मनमदार रस्तदा सदाईशददा हिहौससींग समोसदायटरीपयरत २४.०० मरीटर
रुयां दरीच्यदा  वळण  रस्त्यदासदाठरी  महौजन  नशरर  तदालभुकदा  रदाहिदातदा  यनथरील  अजरददारदाच्यदा  गट
क.१८७/१ मधरील २६९४.०० चहौ.मरी.  कनतदाचन  सयांपदादन  कन लन  हिमोतन.  त्यदाचदा  तपशरील
खदालरीलप्रमदाणन आहिन. 

१. भभुसयांपदादन अजधननयम १८९४ कलम ४(१) खदालरील अजधसयचनदा 
रदाजपतदात प्रजसद झदाल्यदाचरी तदाररीख :  नद.२८.०२.२००८. 

२. अयांनतम ननवदारयदाचरी तदाररीखय नद.३०.११.२००९.
३. भभुसयांपदादन अजधननयम १८९४  कलम १२(२) खदालरील नमोटरीस 

अजरददारदायांनदा प्रदाप्त झदाल्यदाचरी नद.२३.१२.२००९.
३. उपनवभदागरीय  अजधकदाररी  शरीरदामपयर  भदाग,  शरीरदामपयर  तथदा  भभुसयांपदादन
अजधकदाररी यदायांनरी नगर-मनमदार रस्तदा सदाईशददा हिहौससींग समोसदायटरीपयरत २४.०० मरीटर
रुयां दरीच्यदा वळण रस्त्यदासदाठरी महौजन नशरर तदालभुकदा रदाहिदातदा यनथरील जमरीनसींचन भभुसयांपदादन कन लन
हिमोतन.  त्यदायांनरी  अयांनतम  ननवदारयदानभुसदार  सन  २००३  पदासयनचन  व्यवहिदार  नवचदारदात  घनवयन
सयांपदादरीत  जमरीनसींपगैककी  अजरददारदाच्यदा  सव्हिर  कमदायांक  १८७/१ पगैककी  मधरील २६९४.००
चहौ.मरी.  कनतदास  त्यदाच  सयांपदादनदातरील  सव्हिर  कमदायांक  १०५ पगैककी  व  १०८ पगैककी  मधरील
सयांपदादरीत  कनतदासदाठरी  नवचदारदात  घनतलनलदा  सव्हिर  कमदायांक  १०९/४ पगैककी  मधरील १४००
चदागै.मरी.  कनतदाचदा  नद.२९.०५.२००५  रमोजरीचदा  नवचदारदात  घनतलनल्यदा  व्यवहिदारदाप्रमदाणन
कदाल्पननक वदाढ दनवयन आलनलदा दर रु.२७५०/- प्रनत चहौरस मरीटर दरदामध्यन २० टक्कन
घट दनवयन यनणदारदा रु.२२००/-प्रनत चहौरस मरीटर दर ननशशचत कन लदा हिमोतदा.  त्यदाप्रमदाणन
एकभु ण  भरपदाई  रु.५९,२६,८००/-  त्यदावर  इतर  फदायदन  व  व्यदाज  नदलन  हिमोतन.
अजरददारदाकरयन सदरचदा ननशशचत कन लनलदा दर यमोग्य नसयन त्यदासदाठरी सयांपदादरीत कनतदाचरी सदय
शस्थतरी नवचदारदात घनण्यदात आलनलरी नदाहिरी असदा आकनप घनवयन वदाढरीव भरपदाईचरी मदागणरी
करण्यदात आलनलरी आहिन. 
४. अजरददारदानन  भभुसयांपदादनदाचदा  ममोबदलदा  दनतदायांनदा  नवचदारदात  घनतलनलदा  खरनदरीचदा
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व्यवहिदार  नवशवदासक  आनण  खरदा  नसयन  कमरी  नकयां मत  मभुददायांक  वदाचनवण्यदासदाठरी  त्यदात
दशरनवण्यदात आलरी हिमोतरी असन कथन कन लन आहिन. भभुसयांपदादन अजधकदाररी यदायांनरी सयांपदादरीत कनत
नगर-मनमदार रदाज्य महिदामदागदारलगत असयन त्यदाचन बदाजदारमभुल्य जदास्त आहिन यदाचदा नवचदार
कन लनलदा नदाहिरी. त्यदायांनरी यमोग्य तरी चहौकशरी कन लनलरी नदाहिरी. जमरीनरीचन यमोग्य तन गट तयदार कन लनलन
नदाहिरी.  जमरीनरीत कन लनलरी  सभुधदारणदा नवचदारदात घनण्यदात आलनलरी नदाहिरी.  सयांपदादनदामभुळन  इतर
भदागदास बदाध यनत असल्यदाचन नवचदारदात घनण्यदात आलनलन नदाहिरी.  त्यदामभुळन  रु.१०,०००/-
प्रनत चहौरस मरीटर यदा दरदानन भरपदाई मयांजयर करुन रु.०२,६९,४०,०००/- त्यदावर इतर
फदायदन आनण व्यदाज दनण्यदात यदावनत अशरी मदागणरी कन लरी आहिन. 
५. गगैरअजरददार क.२ यदानन ननदरशन अजदारस त्यदायांचदा खभुलदासदा (नन.११) नदलनलदा
असयन  गगैरअजरददार क.१ यदायांनरी पभुरसरीस  (नन.३७)  दनवयन गगैरअजरददार क.१ यदायांनरी नदलनलदा
खभुलदासदा स्वरीकदारलदा आहिन. त्यदायांनरी अजदारत कन लनलन कथन आनण मदागणरी यमोग्य व कदायदनशरीर
नसयन त्यदायांनदा  मदान्य व कबयल नदाहिरी असन  म्हिणणन  मदायांरलन  आहिन.  अजरददारदानन  वस्तभुशस्थतरी
नवरहिरीत पररशस्थतरीचदा गगैरफदायददा घनणदा-यदा गगैरवदाजवरी मदागण्यदा कन लनल्यदा आहिनत. भभुसयांपदादन
अजधकदाररी  यदायांनरी  जदागनचरी  नकयां मत  ठरवणदारन  तज्ञ  आनण  यमोग्य  अजधकदाररी  यदायांनरी  करुन
नदलनल्यदा नकयां मतरीचदा नवचदार कनन लनलदा आहिन. त्यदाच्यदाशरी नगरपरररदनचदा कमोणतदाहिरी सयांबयांध यनत
नदाहिरी. भभुसयांपदादन अजधकदाररी यदायांनरी कन लनलरी कदारवदाई यमोग्य आहिन. रकमनवर नदलदासदा व इतर
रक्कमहिरी दनण्यदात आलनलरी आहिन. त्यदामभुळन  आतदा कमोणतरीहिरी वदाढरीव रक्कम दनण्यदाचन कदारण
नदाहिरी. कररीतदा ननदरशन अजर फन टदाळण्यदात यदावदा असन त्यदायांनरी शनवटरी म्हिणणन मदायांरलन आहिन. 
६. मदाझन  पभुवदारजधकदा-यदायांनरी  नद.२५.०७.२०१४  रमोजरी  इयांग्रजरीमध्यन  वदादमभुदन
(नन.१७)  कदायम कन लनलन  आहिनत.  त्यदावररील ननष्करर  व त्यदाबदाबतचरी कदारणमरीमदायांसदा  मरी
त्यदासममोर व त्यदाखदालरी दनत आहिन.

अ.क. वदादमभुदन ननष्करर

१. अजरददार असन जसद करतदान कदा ककी,
नवशनर  भभुसयांपदादन अजधकदाररी  यदायांनरी
नदलनलरी  भभुसयांपदादनदाचरी  भरपदाई
अपभुररी व अयमोग्य आहिन  ?

..
  
                       हिमोय.
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२. अजरददार  नवशनर  भभुसयांपदादन
अजधकदाररी यदायांनरी नदलनलरी नभुकसदान
भरपदाई  वदाढवयन  नमळण्यदाचदा
हिक्कददार आहिन कदाय ? असल्यदास
नकतरी ?

..
हिमोय.

वदाढरीव ममोबदलदा रु.१०,०७,५५६/- 
त्यदावर ननयमदानभुसदार इतर फदायदन व व्यदाज.

३. कदाय आदनश आनण सहिदाय ? .. अयांनतम आदनशदाप्रमदाणन.

कदारणमरीमदायांसदा

७. अजरददारदानन  त्यदाचन  सरतपदासणरीचन  शपथपत  (नन.२६)  दनवयन  सयचरी  क.२
आनण खरनदरीखतदावर  भरवसदा  ठनवलदा  आहिन.  गगैरअजरददार  क.१ कररीतदा  दभुय्यम  सरकदाररी
नवधरीज्ञ यदायांनरी  पभुरसरीस नद.०७.०२.२०२०  (नन.४३)  आनण गगैरअजरददार  क.२ कररीतदा
त्यदायांचन  नवदवदान नवधरीज्ञदायांनरी पभुरसरीस नद.०१.०२.२०२०  (नन.४२)  दनवयन त्यदायांनदा ज्यदाददा
तनोंररी पभुरदावदा दनणन नदाहिरी असन सदायांनगतलन आहिन.  अजरददारदाकरयन ददाखल करण्यदात आलनल्यदा
कदागदमोपतरी  पभुरदाव्यदाचदा  मरी  पभुढरील  नववनचनदात  उलनख  कररीत  आहिन.  अजरददारदाचन  नवददान
नवधरीज्ञ,  गगैरअजरददार क.१ कररीतदा दभुय्यम सरकदाररी नवधरीज्ञ आनण गगैरअजरददार क.२ च्यदा
नवदवदान नवधरीज्ञदायांचदा सनवस्तर यभुककीवदाद ऐकलदा.

८. मभुदन  क  .  १ व २ कररीतदाय-  अजरददारदानन  त्यदाचन  सरतपदासणरीचन  शपथपतदात
(नन.२६) नवशनर भभुसयांपदादन अजधकदाररी यदायांनरी यदानग्य व नवशवदासदाहिर खरनदरी व्यवहिदारदाचदा नवचदार
करुन  भरपदाई  दनण्यदासदाठरी  दर  ननशशचत  कन लनलदा  नदाहिरी.  त्यदायांनरी  जमरीनरीमध्यन  करण्यदात
आलनलन कदाम आनण जमरीनरीचरी पमोत यदाचदा नवचदार करुन यमोग्य गट न करतदा दर ननशशचत
कन लनलदा आहिन जमो वदाजवरी व यमोग्य नदाहिरी असन सदायांनगतलन आहिन.  सयांपदादरीत जमरीन वदानणज्य
वदापरदासदाठरी  यमोग्य  हिमोतरी.  सन  २००८  मध्यन  जमरीनरीचदा  प्रनत  चहौरस  मरीटर  भदाव
रु.१०,०००/- हिमोतदा असनहिरी सदायांनगतलन आहिन.  त्यदायांनरी ज्यदा खरनदरीखतदायांचदा हिवदालदा नदलदा
आहिन  त्यदापगैककी  खरनदरीखत  क.१२४४  आनण  १२४५  दमोन्हिरी  नद.२४.०४.२००७
(नन.४४ व ४५) यदाचदा नवचदार अयांनतम ननवदारयदामध्यन करण्यदात आलनलदा आहिन. खरनदरीखत
दस्त क.२८९३ नद.०२.०६.२०११ (नन.४६) हिन भभुसयांपदादन अजधननयम १८९४ कलम
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४ खदालरी अजधसयचनदा नद.२८.०२.२००८ नयांतरचन आहिन. त्यदामभुळन  त्यदाचदा नवचदार करतदा यनत
नदाहिरी. 

९. अयांनतम ननवदारदा नद.३०.११.२००९ (नन.४७)  समोबत पदान क.१२ नयांतर
जमोरलनल्यदा  नवचदारदात  घनतलनल्यदा  खरनदरी  व्यवहिदारदाच्यदा  यदादरीमध्यन  खरनदरीखत  दस्त
क.१२४४ आनण १२४५ दमोन्हिरी नद.२४.०४.२००७ चदा उलनख पदान क.१२ व १३ वर
आहिन.  नवशनर भभुसयांपदादन अजधकदाररी यदायांनरी अयांनतम ननवदारयदाचन  पदान क.१२ वर शनवटच्यदा
दभुस-यदा पररच्छनददामध्यन सदर दमोन्हिरी व्यवहिदारदासहि अनभुकमदायांक ९ वररील गट क.१०९/४
पगैककी चदा व्यवहिदार तभुलननसदाठरी नवचदारदात घनणन यमोग्य व उपयभुक असल्यदाचन आनण सयांपदादरीत
जदागनच्यदा  अदाजभुबदाजभुस  उपलब्ध  असल्यदानन  तभुलनदात्मक  आहिन  असन  म्हियांटलनलन  आहिन.
अनभुकमदायांक १२ व १३ मधरील व्यवहिदार सयांपदादरीत जदागनच्यदा लगत उत्तरनत शस्थत आहिनत.
पयांरतभु त्यदातरील खरनदरी कनत तभुलनननन जदास्त असल्यदानन आनण सयांपदादन कनत कमरी असल्यदामभुळन
तन व्यवहिदार उपयभुक वदाटत नदाहिरीत. त्यदामभुळन  नवचदारदात घनतलनलन नदाहिरीत असन नववनचन कन लनलन
अदाहिन.  वदास्तनवक  सदर  व्यवहिदारदाचदा  प्रनत  चहौरस  मरीटर  दर  त्यदातरील  खरनदरी  तदारखनस
रु.२९७०/- आहिन आनण नवचदारदात घनतलनल्यदा अनभुकमदायांक ९ वररील खरनदरी व्यवहिदारदाचदा
दर  त्यदातरील  खरनदरी  तदारखनस  रु.२१४३/-  चहौरस  मरीटर  आहिन.  जमो  अजधसयचननच्यदा
तदारखनस त्यदामध्यन दहिदा टक्कन  प्रनतवरर  कदाल्पननक वदाढ दनवयन रु.  २७५०/-  करण्यदात
आलनलदा आहिन.  अनभुकमदायांक १२ व १३ वररील व्यवहिदार नद.२४.०४.२००७ चन  असयन
त्यदामध्यन  कलम ४ चन  अजधसयचननचरी  नदनदायांक २८.०२.२००८ पदावनतमो  कदाल्पननक १०
टक्कन  वदाढ नदल्यदास खरनदरी व्यवहिदारदाच्यदा तदारखनपदासयन अजधसयचननच्यदा तदारखनपदावनतमो १०
मनहिन्यदायांसदाठरी  रु.२४८/-  वदाढनवल्यदास  तमो  दर  रु.३२१८/-  यनतमो.  त्यदामभुळन  तमोहिरी
व्यवहिदायर  असल्यदाचन नदसयन यनतन.  सदर दमोन्हिरी खरनदरीखतन शरी सदाईबदाबदा सयांस्थदान नवशवस्त
व्यवस्थदा नशरर यदायांचनकररीतदा करण्यदात आलनलरी आहिनत. त्यदातरील  खरनदरीचन कनत जररी जदास्त
असलन  तररी  तन  भभुसयांपदादनदाच्यदा  लगतच्यदा  कदाळदातरील  आहिनत.  त्यदामभुळन  त्यदातरील  दरदाचदा
नवचदार भभुसयांपदादन अजधकदाररी यदायांनरी करदावयदास पदानहिजन हिदानतदा जमो आतदा करणन यमोग्य हिमोईल.
 
१०. नवशनर  भभुसयांपदादन  अजधकदाररी  यदायांनरी  अयांनतम  ननवदारयदात  (नन.४७)  पदान
क.१३  वर  अजरददारदाचन  सयांपदादरीत  कनत  नगर-मनमदार  रस्त्यदापदासयन  पयवर  बदाजयस  असयन
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पयवरकरन  गनल्यदास नवकसन कमतदा कमरी हिमोत असल्यदानन  दर कमरी हिमोतदात असन  नववनचन
करुन  ननशशचत  कन लनल्यदा  दरदात  २०  टक्कन  घट  नदलनलरी  आहिन.  अजरददारदाकरयन
भभुसयांपदादनदातरील सवर  कनतदायांनदा  सदारखनच बदाजदार भदाव हिमोतन  असन  ददाखवयन दनण्यदात आलनलन
नदाहिरी.  त्यदामभुळन  सदरचरी  २०  टक्कन  घट  व्यवहिदायर  वदाटतन.  आतदा  नवचदारदात  घनतलनल्यदा
व्यवहिदारदाप्रमदाणन आलनलदा दर रु.३२१८/- च्यदा २० टक्कन  रक्कम रु.६४४/- यनईल.
त्यदामभुळन  तनवढरी घट ननशशचत कन लनल्यदा दरदामध्यन कन ल्यदास रु.२५७४/- प्रनत चहौरस मरीटर
असदा दर यनईल. त्यदाप्रमदाणन अजरददारदास भरपदाई दनणन यमोग्य हिमोईल. अजरददारदाचरी २६९४.००
चहौ.मरी  कनत  सयांपदादरीत  करण्यदात  आलनलन  आहिन.  त्यदाचरी  सदर  दरदानन  एकभु ण  भरपदाई
रु.६९,३४,३५६/-  यनईल.  अजरददारदास  रु.५९,२६,८००/-  एवढरी भरपदाई दनण्यदात
आलनलरी आहिन.  त्यदामभुळन  त्यदास वदाढरीव भरपदाई म्हिणयन रु.१०,०७,५५६/- त्यदावर इतर
फदायदन  व ननयमदाप्रमदाणन  व्यदाज दनय हिदानईल.  कररीतदा  मरी  मभुदन  क.१ व २ त्यदा  अनभुरयांगदानन
उत्तररीत कररीत आहिन.
११. मभुददा  ३  कररीतदाय-  नवशनर  भभुसयांपदादन  अजधकदाररी  यदायांनरी  भरपदाई  दनतदायांनदा
अजरददारदानन भरवसदा ठनवलनलरी खरनदरीखतन नवचदारदात घनतलरी हिमोतरी.  परयांतभु तरी जदास्त कनतदाचरी
असल्यदाचन  ननररीकण  ननोंदवयन  नदाकदारलरी  हिमोतरी.  वदास्तनवक  तरी  खरनदरीखतन  भभुसयांपदादन
अजधननयम  १८९४  कलम  ४  खदालरील  अजधसयचननच्यदा  लगतच्यदा  कदाळदातरील  आनण
नवशवदासदाहिर  असल्यदाचन नदसयन आलनलन आहिन. त्यदामभुळन  त्यदाप्रमदाणन दर ननशशचत करुन वदाढरीव
भरपदाई दनण्यदात आलनलरी आहिन. अजरददारदास  भभुसयांपदादन अजधननयम कलम १२(२) मधरील
नमोटरीस  नद.२३.१२.२००९  रमोजरी  नमळदाल्यदाचन  भभुयांसपदादन  अजधकदाररी  यदायांनरी  ननदरशन
अजदारसमोबत नदलनल्यदा मदानहितरीमध्यन  कळनवलन  आहिन.  अजरददार त्यदास नद.२७.१२.२००९
रमोजरी सदर नमोटरीस नमळदाल्यदाचन सदायांगत आहिन. प्रस्तभुतचदा ननदरशन अजर नद.२९.०१.२०१०
रमोजरी  ददाखल कन लनलदा  आहिन.  वररील दमोन्हिरी  तदारखदायांचदा  नवचदार  कन लदा  तररी  सदरचदा  अजर
भभुसयांपदादन अजधननयम १८९४ कलम १८(२)(ब)  नभुसदार  नवहिरीत कदालदावधरीत ददाखल
करण्यदात आलनलदा असल्यदाचन नदसयन यननतन.  कररीतदा मरी मभुददा क.३ च्यदा उत्तरदात खदालरील
आदनश कररीत आहिन.

आदनश

१. अजर खदालरीलप्रमदाणन मयांजयर करण्यदात यनतमो.
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२. गगैरअजरददारदायांनरी अजरददार यदास वदाढरीव ममोबदलदा म्हिणयन सयांपदादरीत जमरीनरीसदाठरी एकभु ण
रु.१०,०७,५५६/- (रुपयन दहिदा लदाख सदात हिजदार पदाचशन छपन्न मदात) दयदावनत.
तसनच सदर रकमदायांवर अजधननयमदाचन कलम ४(१) च्यदा अजधसयचननच्यदा तदारखनपदासयन
म्हिणजनच नद.२८.०२.२००८ पदासयन अयांनतम ननवदारयदाचरी नदनदायांक ३०.११.२००९
नकयां वदा सयांपदादरीत कनतदाचदा तदाबदा घनतलदा त्यदा तदारखनपदावनतमो यदापगैककी जरी आधरी असनल त्यदा
तदारखनपदावनतदान  द.सदा.द.शन.१२  टक्कन  दरदानन  कलम  २३  (१अ)  प्रमदाणन  पभुरक
(कयां पमोनयांन्ट) रक्कम दयदावरी.

३. गगैरअजरददारदायांनरी भभुसयांपदादन अजधननयम १८९४ कलम २३(२) प्रमदाणन वररील वदाढरीव
ममोबदलदा रकमनवर ३० टक्कन  दरदानन नदलदासदा (समोजलनशयम) रक्कम  दयदावरी. 

४. गगैरअजरददारदायांनरी अजरददारदास भभुसयांपदादन अजधननयम १८९४ कलम २८ प्रमदाणन उपरमोक
नमभुद पररच्छनद क.२ व ३ मधरील रकमदायांवर सयांपदादरीत जमरीनरीचदा तदाबदा घनतल्यदापदासयन
एक वरदारपयरत ९ टक्कन  व त्यदानयांतर रकमदायांचन अयांनतम प्रददान करनपयरत १५ टक्कन  दरदानन
व्यदाज दयदावन.

५. गगैरअजरददारदायांनरी  अजरददारदास  प्रमदाणदात  खचर  दयदावदा  आनण  स्वतयचदा  खचर  स्वतय
समोसदावदा. 

६. वररीलप्रमदाणन हिहकय मनदामदा करदावदा. 

रदाहिदातदा.            ( प्रनवण  पयां. ममोदरी )
नद. ०६.०३.२०२०.                नदवदाणरी न्यदायदाधरीश, व. स्तर, 
                                                                              रदाहिदातदा
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