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UPAZ010084092022

न्यायालय जनपद न्यायाधीश  ,   आजमगढ़ उ०प्र०।  
उपस्थि��त:- संजीव शुक्ला, एच.जे.एस. (JO CODE-UP1900)JO CODE-UP1900)

    Arbitration Cases-119/2022
1- कृष्ण कुमार सिंसह पुत्र लालबहादरु सिंसह उम्र 50 वर्ष,
2- अरूणेन्द्र प्रताप सिंसह उम्र 42 वर्ष,
3- ज्ञानेन्द्र प्रताप सिंसह उम्र 42 वर्ष, 
4- अववेन्द्र प्रताप सिंसह उम्र 40 वर्ष,                 पुत्रगण
5- सत्येन्द्र प्रताप सिंसह उम्र 35 वर्ष,                 �व० रामप्रसाद सिंसह
6- आशुतोर्ष सिंसह उम्र 30 वर्ष,
सम�त निनवासीगण मौजा कम्हेनपुर, परगना निनजामाबाद, तहसील सदर, 

जिजला आजमगढ़।

--------वादीगण
      बनाम

1- महाप्रबन्धक राष्ट्र ीय राजमाग, 233, प्राधिधकरण वाराणसी
2- सड़क परिरवहन राजमाग, मंत्रालय भारत सरकार द्वारा डाइरके्टर राष्ट्र ीय 
राजमाग, प्राधिधकरण, जी 5, 6 सेक्टर 10, द्वारका नई निदल्ली।
3- आर्विवट्र ेटर आजमगढ़ ।

-------निवपक्षीगण।
-------------------------------------
न्यायालय:-  आनिHट्र ेटर/अपर  जिजलाधिधकारी  (निव०/रा०)  जनपद
आजमगढ़ द्वारा  वाद  सं० 579  लालबहादरु  सिंसह  बनाम  महाप्रबन्धक
राष्ट्र ीय राजमाग, प्राधिधकरण आनिद में पारिरत निनण,य व आदेश निदनांक 08-
04-2022 से निवक्षुब्ध होकर प्र�तुत यह आर्विबट्र ेशन वाद।

       निनण,य निनण,य 
1- यह प्रकीण, वाद  अन्तग,त  धारा  34 मध्य��तम  सुलह
अधिधनिनयम 1996 वा�ते अपा�त करने व प्रधितकर बृधिS हेतु आर्विबट्र ेटर एवाड,
निदनाँक  08-04-2022 वाद  संख्या-579  अन्तग,त  धारा  3 जी  (5)  नेशनल
हाइ,वे एेक्ट 1956 बावत भूखण्ड 424 निम० रकबा 0.7890 हे० एवं 23 रकबा
0.757  हे०,  ग्राम  कम्हेनपुर,  परगना  निनजामाबाद,  तहसील  सदर  जनपद
आजमगढ़ लालबहादरु  सिंसह  बनाम  प्रबन्धक,  राष्ट्र ीय  राजमाग, प्राधिधकरण
प्र�तुत निकया गया है, जिजसमें आर्विबट्र ेटर न्यायालय द्वारा वादीगण द्वारा योजिजत
मध्य��तम वाद अपा�त कर निदया गया ह।ै 
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2- संके्षप में प्रा�,ना पत्र 4 ग 2/2  लगायत  4 ग 2/3  का क�न इस
प्रकार है निक उपरोक्त वाद में आर्विबट्र ेटर आजमगढ़ द्वारा पारिरत अभिभनिनण,य
अर्जिजत भू-खण्ड की स्थि��धित उपयोनिगता व माक̀ट वैल्यू त�ा सर्विकल रटे के
कारण निवपरीत है जो सरासर निनयम का कानून के निवपरीत के कारण अपा�त
कर निदये जाने के योग्य ह।ै राष्ट्र ीय राजमाग, 233 के निनमा,ण में अर्जिजत उपरोक्त
भू-खण्ड स्थि��त मौजा कम्हेनपुर आजमगढ़ मुख्यालय से एक दम जुड़ा हुआ
नगरी भू-के्षत्र है  त�ा निवकास प्राधिधकरण की सीमा के अन्तग,त स्थि��त ह।ै
आजमगढ़ शहर का निव�तार मौजा कम्हेनपुर तक कायम ह।ै यहां स्थि��त भू -
खण्डों की माक̀ट वैल्यू बीसों लाख प्रधित निब�वा की दर से कायम ह।ै अर्जिजत
भू-खण्ड 4 मीटर चौडे़ निपच माग, के हाजिसया पर कायम ह।ै अर्जिजत भू-खण्डों में
तुलसी की खेती होती चली आ रही ह।ै मौजा कम्हेनपुर में तुलसी की चाय के
उत्पाादन का कारखाना ��ानिपत है जिजसके प्रोडेक्ट की आपूर्तित सम्पूण, भारत
में हो  रही  ह।ै  इस प्रकार  प्रा�e वादीगण का  अर्जिजत भू -खण्ड पूण, रूपेण
व्यवसाधियक भू-खण्ड ह।ै राष्ट्र ीय राजमाग, में उपरोक्त भू-खण्ड अर्जिजत कर लिलये
जाने  के  कारण  प्रा�eगण  की  अत्यधिधक  व्यवसाधियक  क्षधित हुई  ह।ै  मौजा
कम्हेनपुर में 4  मीटर चौडे़ निपच माग, पर प्रा�eगण के अर्जिजत भू-खण्डों का
सर्विकल रटे 8000 रूपये से प्रधित वग,मीटर निनधा,रिरत है जिजसके निवपरीत सक्षम
अधिधकारी त�ा अार्विबट्र ेटर द्वारा प्रा�eगण द्वारा प्र�तुत साक्ष्यों की अनदेखी
करते हुए सरसरी तौर पर 1800 रूपये प्रधितवग,मीटर की दर से प्रा�eगण के
अर्जिजत भू-खण्डों का प्रधितकर निनधा,रिरत करके प्रा�eगण करके प्रा�eगण को
अत्यधिधक क्षधित पहुचंाई  गई ह।ै  भू -अज,न अधिधनिनयम  2013 की धारा26  में
�पष्ट प्रानिवधान है निक माक̀ट वैल्यू व सर्विकल रटे में जो दर अधिधक ह।ै उस दर
का चयन अर्जिजत भूनिम को प्रधितकर निनधा,रिरत करने हेतु  निकया जाय परन्तु
निवचारण न्यायालय द्वारा अधिधनिनयम में निदये गये प्रानिवधानों की अनदेखी न की
गई  हो।  राष्ट्र ीय  राजमाग, में अर्जिजत प्रा�eगण के  भू -खण्डों की  उपयोनिगता
स्थि��धित व  सर्विकल रटे  व  माक̀ट  वैल्यू  को  ध्यान  में रखकर  8000  रूपये
प्रधितवग,मीटर की दर से प्रधितकर निनधा,रिरत निकया जाना उधिचत व निवधिध सम्मत
ह।ै उपरोक्त तथ्यों के आधार पर राष्ट्र ीय राजमाग, के निनमा,ण में प्रा�e /वादीगण
के अर्जिजत भू-खण्डों की उपयोनिगता व स्थि��धित को ध्यान में रखकर निनधा,रिरत
सर्विकल रटे के अनुरूप 8000 रू० प्रधितवग,मीटर की दर से प्रधितकर निनधा,रिरत
करने  की  कृपा  करते  हुए  प्रधितकर की  निनधा,रिरत धनराभिश के  दो  गुना  पर
100/सोलेभिशयन त�ा निवज्ञनिj की धितभि� से आये निनण,य की धितभि� तक  12

प्रधितशत वार्विर्षक अधितरिरक्त प्रधितकर निदये जाने की अनुमधित प्रदान की कृपा की
जाय। 
3- उपरोक्त (JO CODE-UP1900)प्रकीण, वाद)  के निवरूद्ध निवपक्षी सं० 1  द्वारा आपलिl
कागज सं० 13 ग 1/1 ता 13 ग 1/10 प्र�तुत निकया गया जिजसमें अभिभक�न है
निक जनपद आजमगढ़ में राष्ट्र ीय राजमाग, सं० -233 के इण्डो नेपाल बाड,र से
वाराणसी वाया आजमगढ़ खण्ड के चारलेन चौड़ीकरण के अन्तग,त जनपद
आजमगढ़ में (JO CODE-UP1900)निक०मी० 207+900 से निक०निम० 208+400)  तक के चारलेन
को  बनाने  आनिद अनुरक्षण ,  प्रबन्ध व प्रचालन के  लोक प्रयोजन के  लिलए
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परिरयोजना  निनदेशक,  भारतीय  राष्ट्र ीय  राजमाग, प्राधिधकरण ,  परिरयोजना
काया,न्वयन इकाई वाराणसी द्वारा राष्ट्र ीय राजमाग, अधिधनिनयम 1956 की धारा-
3(JO CODE-UP1900)ए) के अन्तग,त ग्राम कम्हेनपुर, परगना निनजामाबाद,  तहसील सदर, जनपद
आजमगढ़ की 8.6908 हे० भूनिम का अज,न प्र�ताव प्र�तुत निकया गया। प्र�तुत
प्र�ताव में से 3.3935 हे० निनजी /कृनिर्षक भूनिम एवं 0.2975 हे० सरकारी भूनिम
है दोनों का योग  8.6910  हे० होता ह।ै प्रकाभिशत गजट के योग में 0.0002

हे०कम अंनिकत है,  जिजसे शुद्ध कर निदया गया ह।ै सरकारी भूनिम का पुन,ग्रहण
अध्यानिj निनकाय द्वारा  निनयमानुसार  कराया  जायेगा।  उक्त भूनिम का  अज,न
प्र�ताव में भारतीय राष्ट्र ीय राजमाग, प्राधिधकरण, वाराणसी के माध्यम से सड़क
परिरवहन एवं राष्ट्र ीय राजमाग, मंत्रालय, भारत सरकार द्वारा सन्दर्भिभत भूनिम का
3(JO CODE-UP1900)ए)  की उपधारा  (JO CODE-UP1900)1)  के अन्तग,त भारत के  राजपत्र असाधारण गजट में
निदनांक  22  निदसम्बर  2012  को  प्रकाभिशत  निकया  गया  एवं  धारा-3 ए  की
उपधारा-(JO CODE-UP1900)3) के अन्तग,त अधिधसूचना का प्रकाशन दो ��ानीय समाचार पत्रों "
दनैिनक जागरण" व " निहन्द�ुतान ” में 15 फरवरी 2013 में कराया गया। उक्त
अधिधसूचना में यह भी प्रकाभिशत कराया गया �ा निक अज,न से प्रभानिवत भू
�वामी  अपनी  आपलिl/प्रा�,ना  पत्र 21  निदन  के  अन्दर  सक्षम  प्राधिधकारी
(JO CODE-UP1900)भारतीय राष्ट्र ीय राजमाग, प्राधिधकरण) के सक्षम अधिधनिनयम  की धारा3(JO CODE-UP1900)सी) की
उपधारा  (JO CODE-UP1900)1)  के अन्तग,त प्र�तुत कर सकते हैं जो प्रा�,ना पत्र /आपलिl प्राj
हुआ �ा उसका निन�तारण रा०रा०अधिध०की धारा-3(JO CODE-UP1900)सी)  के अन्तग,त कर
निदया गया।  भूनिम का ��ल निनरीक्षण संयकु्त टीम गनिqत कर कराया  गया।
मानधिचत्र संरखेण गजट में अंनिकत खसरा  संख्याओं में अंनिकत  रकबे  का
निमलान बन्दोब�ती रकबे से कराया गया त�ा अर्जिजत की जाने वाली भूनिम के
सम्बन्ध में पायी  गयी  कनिमयों को  पूण, करने  के  उपरान्त राष्ट्र ीय  राजमाग,
अधिधनिनयम की धारा-3 डी का भारत के राजपत्र असाधारण गजट में निदनांक
17 निदसम्बर 2013 को प्रकाभिशत निकया गया।  ग्राम कम्हेनपुर की अज,नाधीन
भूनिम की दर निनधा,रण हेतु 3(JO CODE-UP1900)ए) के प्रकाशन से पूव, 1 साल का निवक्रय पत्र सब
रजिज�ट्र ार तहसील-सदर से प्राj निकया गया। इस अवधिध में कुल  15  निवक्रय
प्राj हुए। निवक्रय पत्र सं० 1,4,5,6,8,9,13,12,14 व 15 का दर प्रधित हे० बहुत
कम पर क्रय-निवक्रय हुआ है  इसलिलए निवक्रय प्रधितनिनधिध के रूप में चयनिनत
निकया जाना उधिचत नहीं होगा। निवक्रय पत्र सं० 2,3,7,10 व 11 अर्जिजत भूनिम से
काफी दरू स्थि��त है एवं भिभन्न-भिभन्न गाटों को निमलाकर कम के्षत्रफल में निबका
हुआ है इसलिलए निवक्रय प्रधितनिनधिध के रूप में चयनिनत निकया जाना उधिचत नहीं
ह।ै ग्राम कम्हेनपुर नगर पालिलका के्षत्र से 5 निक०मी० के अन्दर का निवकजिसत
ग्राम ह।ै यहां तुलसी की फैक्ट्र ी स्थि��त है कृर्षकों द्वारा तुलसी की खेती बडे़
पैमाने पर की जाती है त�ा अन्य माग, पर स्थि��त है ,  के लिलए जिजलाधिधकारी
द्वारा जारी �टैम्प दर की सूची में निवकजिसत ग्राम की शे्रणी के लिलए  1800-00

रू०प्रधित वग,मीटर अ�ा,त 1,80,00,000.00 प्रधित हे०की दर पर निवचारण निकया
जाना उधिचत होगा। राष्ट्र ीय राजमाग, सं० 233  का निनमा,ण  (JO CODE-UP1900)लिलनिनयर)  पट्टी के
रूप में निकया जा रहा है जिजसकी गहराई कम है ,  इसलिलए भूनिम का दर  650

वग,मीटर के लिलए निनधा,रिरत �टाम्प दर के आधार पर निदया जाना उधिचत एवं
न्यायसंगत है क्योंनिक ऐसा न करने पर अधिधक जोत वाले भू -�वामी को कम
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दर पर और कम जोत वाले भू-�वामी को अधिधक दर पर प्रधितकर का भुगतान
करने पर बड़ी जोत के भू-�वानिमयों में असंतोर्ष की भावना व्याj होगी और
उनके द्वारा मौके पर निववाद एवं न्यायालय में वाद दायर कर परिरयोजना के
निनमा,ण को प्रभानिवत करने की प्रबल सम्भावना बनी रहेगी। ऐसी स्थि��धित में
जिजलाधिधकारी  द्वारा  निनधा,रिरत  1800  रू०प्रधित वग,मीटर  अ�ा,त्
1,80,00,000.00 प्रधित हे०की  दर  पर  निवचार  निकया  जाना  निवधिधसंगत  ह।ै
अतएवं ग्राम कम्हेनपुर,  परगना निनजामाबाद तहसील सदर में अर्जिजत की जा
रही  8.3935 हे०संक्रमणीय  भूनिम का  प्रधितकर  निनधा,रण  निकये  जाने  हेतु
जिजलाधिधकारी  द्वारा  �वीकृत  1800  रू० प्रधितवग,मीटर  की  �टाम्प  दर  को
प्रधितनिनधिध निनधा,रिरत निकया गया।  अधिधग्रहती भूनिम का प्रधितकर सर्विकल दर
मु० 1800  रू० की दर से निनधा,रिरत करते हुए अधिधग्रहीत भूनिम का प्रधितकर
राज�व अभिभलेखों में दज, भू -�वानिमयों को उनके अंश व निह�से के अनुसार
निनधा,रिरत निकया गया ह।ै निनधा,रिरत धनराभिश पर अधिधनिनयम  2013  की धारा-
30(JO CODE-UP1900)1)  के अन्तग,त  (JO CODE-UP1900)भूनिम एवं उस पर स्थि��त परिरसम्पलिlयों )  के लिलए  100

प्रधितशत तोर्षण की धनराभिश एवं धारा 30(JO CODE-UP1900)2) के अन्तग,त उक्त ग्रामीण के्षत्र होने
के कारण भूनिम की प्रधितकर धनराभिश का दोगुना भी देय है त�ा धारा-30(JO CODE-UP1900)3) के
अन्तग,त धारा-3 ए के प्रकाशन धितभि� से अभिभनिनण,य की धितभि� तक का  12

प्रधितशत वार्विर्षक की दर से अधितरिरक्त क्षधितपूर्तित की धनराभिश भी सस्थिम्मलिलत ह।ै
प्रा�e द्वारा अपनी मांग सम�,न में कोई qोस साक्ष्य सक्षम प्राधिधकारी के समक्ष
प्र�तुत नहीं निकया गया है, वादी द्वारा प्र�तुत वाद निबना निकसी उधिचत एवं वैध
आधार पर प्र�तुत निकया गया है, जो न्यायनिहत एवं साव,जनिनक निहत में निनर�त
निकये जाने योग्य ह।ै  राष्ट्र ीय राजमाग, का निनमा,ण लोकनिहत का आवागमन को
सगुम  व सुरधिक्षत बनाने  के  लिलए निकया  गया  है,  भूनिम का  अधिधग्रहण कोई
व्यवसाय करने या लाभ प्राj करने निक लिलए नहीं निकया गया ह।ै  प्रा�e द्वारा
प्र�तरवार क�न निकया गया है निक प्र�तर सं० 1, 2, 3 में जिजस प्रकार से तथ्य
वर्भिणत हैं मान्य नहीं हैं। आर्विबट्र ेटर /अपर जिजलाधिधकारी  (JO CODE-UP1900)निव०रा०)  आजमगढ़
द्वारा पारिरत आदेश निदनांक 08.04.2022 सही तथ्यों पर आधारिरत ह।ै वादी
निकसी भी अनुतोर्ष पाने का अधिधकारी नहीं ह।ै प्र�तर सं० 4 एवं  5 में जिजस
प्रकार तथ्य वर्भिणत है,  मान्य नहीं ह।ै आर्विबट्र ेटर एवं सक्षम अधिधकारी ने सारे
तथ्यों पर निवचार कर आदेश पारिरत निकये हैं जो निनयमानसार नहीं ह।ै उधिचत
तथ्य पर वर्भिणत निकये जा चुके हैं जिजससे �वयं में �पष्ट है निक अभिभनिनण,य सही
तथ्यों पर अाधारिरत है एवं आर्विबट्र ेटर ने सभी पक्षों को सुनवाई का अवसर
प्रदान करने के बाद और अभिभलेखों का परिरशीलन एवं अवलोकन करके यह
पाया गया निक सक्षम अधिधकारी द्वारा निनधा,रिरत प्रधितकर की दर से अधिधकर दर
निदये जाने का कोई औधिचत्य नहीं ह।ै वादीगण ने कोई अन्य अभिभलेख प्र�तुत
करने में पूण,तया असफल रहे हैं जिजससे उनके क�न को निकसी प्रकार का
बल निमलता हो। अभिभलेखों से भी �पष्ट है निक प्रा�eगण ने अपने क�न के
सम�,न में कोई अभिभलेखीय साक्ष्य प्र�तुत नहीं निकया ह।ै  प्र�तर सं० 6  में
जिजस  तरह  तथ्य  वर्भिणत  है,  अमान्य  ह।ै  आर्विबट्र ेटर/अपर  जिजलाधिधकारी
(JO CODE-UP1900)रा०/रा०) आजमगढ़ द्वारा पारिरत आदेश निदनांक 08.04.2022 सही तथ्यों पर
आधारिरत  ह।ै  अभिभनिनण,य  निदनांक  18.11.2015  त�ा  आर्विबट्र ेटर  /अपर
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जिजलाधिधकारी (JO CODE-UP1900)निव०/रा०) आजमगढ़ द्वारा पारिरत आदेश निदनांक 08.04.2022

सम�त संगत,  आवश्यक,  प्रमुख एवं महत्वपूण, काय,वानिहयों के उपरान्त निवधिध
निवधान के अनुकूल/अनुरूप पारिरत निकया गया है,  जिजसमें निकसी प्रकार की
तु्रनिट,  अनिनयनिमतता एवं अवैधानिनकता नहीं ह।ै यह भी क�न निकया गया है
कि अन्य तमाम तथ्यगत एवंक अन्य तमाम तथ्यगत एव कानूनी आधारों पर भी वादपत्र /प्रा�,ना पत्र वादी
सव,�ा निनर�त होने योग्य ह।ै
4- निवपक्षी सं० 3 की ओर से लिललिखत आपलिl 12 ग 2 इस आशय
का दालिखल की गयी है निक वादी को कोई वाद कारण या अधिधकारी दावा
निवरूद्ध निवपक्षी प्राj नहीं ह।ै  लोक प्रयोजन हेतु  राष्ट्र ीय राजमाग, सं० 233

इण्डो-नेपाल बाड,र के घाघरा सेतु-वाराणसी खण्ड वाया आजमगढ़ के चार
लेन चौड़ीकरण हेतु लोकनिहत में प्रश्नगत अज,न की काव,याही  राष्ट्र ीय राजमाग,
प्राधिधकरण द्वारा की गयी। आर्विबट्र ेटर द्वारा अधिधनिनयम के प्रानिवधानों के अनरुूप
सक्षम प्राधिधकारी द्वारा पारिरत अभिभनिनण,य उधिचत पाते हुए याधिचकाधीन आदेश
पारिरत निकया गया है जो उधिचत एवं निवधिध सम्मत ह।ै  धारा-3 ए के प्रकाशन के
03 वर्ष, पूव, की अवधिध में निनष्पानिदत निवक्रय पत्रों की दरें बाजार की प्रचलिलत
दर से कम होने के कारण प्रधितनिनधिध निवक्रय पत्र चयन न करके जिजलाधिधकारी
द्वारा निनधा,रिरत उक्त अवधिध की �टैम्प दर पर प्रश्नगत भूखण्ड के मौके की
स्थि��धित के  अनसुार  प्रधितकर निनधा,रिरत निकया  गया।   प्रश्नगत भूके्षत्र राज�व
अभिभलेखों में बतौर संक्रमणीय भूनिमधर अंनिकत है ,  अर्जिजत निकया गया है त�ा
कृर्षक भूनिम की दर पर प्रधितकर का निनधा,रण निकया जाना उधिचत पाया गया ह।ै
वादीगण दभी ऐसा कोई ससुंगत साक्ष्य/बनैामा उक्त अवधिध का प्र�तुत करने में
निवफल रहे जिजससे वर्ष, 2012-13  में निनधा,रिरत दर से अधिधक दर पर भूनिम
निवनिक्रत हो। आर्विबट्र ेटर द्वारा �वयं निकये गये ��लीय निनरीक्षण में प्रश्नगत भूनिम
राजमाग, से हटकर आबादी से दरू जिजस पर कहीं कोई निनमा,ण नहीं है , पूण,तः
कृर्षक भूनिम पाया गया जिजस पर कोई माग, नहीं ह।ै  सक्षम प्राधिधकारी द्वारा
जिजलाधिधकारी की निनधा,रिरत रटे सूची के आधार पर अधिधनिनयम की धारा-
30(JO CODE-UP1900)1), 30(JO CODE-UP1900)2)  व 30(JO CODE-UP1900)3)  के अनुसार गणना करते हुए पारिरत अभिभनिनण,य को
उधिचत पाते  हुए  आर्विबट्र ेटर  द्वारा  अभिभनिनण,य द्वारा  अभिभनिनण,य पुनिष्टत निकया
गया।  धारा-34(JO CODE-UP1900)5) में वर्भिणत अधिधदेशात्मक निनद̀शों का अनुपालन नहीं निकया
गया ह।ै  उपरोक्त कारणों से प्रकीण, वाद निनर�त निकये जाने योग्य ह।ै
5- वादी की ओर से लिललिखत बहस इस आशय का प्र�तुत निकया
गया  है  निक उपरोक्त वाद  में आर्विबट्र ेटर  आजमगढ़ द्वारा  पारिरत अभिभनिनण,य
अर्जिजत भू-खण्ड की स्थि��धित उपयोनिगता व माक̀ट वैल्यू त�ा सर्विकल रटे के
कारण निवपरीत है जो सरासर निनयम का कानून के निवपरीत के कारण अपा�त
कर निदये जाने योग्य ह।ै राष्ट्र ीय राजमाग, 233 के निनमा,ण में अर्जिजत उपरोक्त भू-
खण्ड स्थि��त मौजा कम्हेनपुर आजमगढ़ मुख्यालय से एक दम जुड़ा हुआ
नगरी भू-के्षत्र है  त�ा निवकास प्राधिधकरण की सीमा के अन्तग,त स्थि��त ह।ै
आजमगढ़ शहर का निव�तार मौजा-कम्हेनपुर तक कायम ह।ै यहां स्थि��त भू-
खण्डों की माक̀ट वैल्यू बीसों लाख प्रधित निब�वा की दर से कायम ह।ै  अर्जिजत
भू-खण्ड 4 मीटर चौडे़ निपचमाग, के हाजिसया पर कायम ह।ै अर्जिजत भू-खण्डों में
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तुलसी की खेती होती चली आ रही ह।ै मौजा कम्हेनपुर में तुलसी की चाय के
उत्पादन का कारखाना ��ानिपत है जिजसके प्रोडक्ट की आपूर्तित सम्पूण, भारत
में हो  रही  ह।ै  इस  प्रकार  प्रा�e /वादीगण  का  आर्जिजत  भूखण्ड  पूण,रूपेण
व्यवसाधियक भूखण्ड ह।ै राष्ट्र ीय राजमाग, में उपरोक्त भू-खण्ड अर्जिजत कर लिलये
जाने के कारण प्रा�eगण की अत्यधिधक व्यवसाधियक क्षधित हुई ह।ै धारा -34

Arbitration and Cancellation Act 1996 में �पष्ट प्रानिवधान है निक(JO CODE-UP1900)A) An

arbitral award may be set aside by the court only if (JO CODE-UP1900)A) (JO CODE-UP1900)ii) The
Arbitration  agreement  is  not  valid  under  the  law to  which  the

parties have subjected it.  भू अज,न अधिधनिनयम  2013  की धारा-26  में
�पष्ट व्यव��ा दी गयी है निक “ Determination of marked value of land

by Collector” The collectors shall adopt the following criteria in
Assessing and determining the market value of the land namely
(JO CODE-UP1900)a)  The market  value if  any specified in the Indian Stamp Act
1899 for the registration of sale deed as agreement ot sell as the

case  may  be  in  the  area  where  the  land  is  situated.  इस प्रकार
Arbitral Award valid in law नहीं है त�ा मौलिलक निनयमों के निवरूद्ध है जो
हर नव से निनर�त होने योग्य ह।ै  माननीय उच्चतम न्यायालय द्वारा 2019 पेज
5041AIR में �पष्ट व्यव��ा दी गयी है निक An award can be Constritude

to be perverse only if it is based on no evidence or has ignored

vital  evidence.  उपरोक्त तथ्यों के  आधार  पर  निवचारण न्यायालय द्वारा
पारिरत  Award  निनर�त करते हुए निनधा,रिरत सर्विकल रटे के अनुरूप प्रधितकर
निदलाये जाने का निनद̀श देने की कृपा की जाय।

6- निवपक्षी सं० 1 की ओर ले लिललिखत बहस 16 ग इन क�नों के
सा� दालिखल की गयी है निक प्रा�e द्वारा अपनी मांग सम�,न में कोई qोस
साक्ष्य समक्ष प्राधिधकारी  के  समक्ष प्र�तुत  नहीं निकया  गया  ह।ै  वादी  द्वारा
प्र�तुत वाद निबना निकसी उधिचत एवं वैध आधार पर प्र�तुत निकया गया है जो
न्यायनिहत एवं साव,जनिनक निहत में निनर�त निकये जाने योग्य ह।ै राष्ट्र ीय राजमाग,
का निनमा,ण लोकनिहत का आवागमन को सुगम व सुरधिक्षत बनाने के लिलए निकया
गया है, भूनिम का अधिधग्रहण कोई व्यवसाय करने या लाभ प्राj करने के लिलए
नहीं निकया  गया  ह।ै  लिललिखत  बहस  में निवपक्षी  सं० 1  की  ओर  से  निवधिध
व्यव��ाएं AIR 1996 सु०को० 981, AIR 1992 सु०को० 1620, 1994(JO CODE-UP1900)6)

एस०सी०सी०-485, 2009  ए.सी.जे.-1388 (JO CODE-UP1900)2009 )  5 SCC 142, 2012

(JO CODE-UP1900)1)S.CC 594,  एम.एम.टी.सी.  बनाम वेदान्ता लिल०  (JO CODE-UP1900)2019) 4  एस.सी.सी.
163 ओ.एन.जी.सी. बनाम सा पाईपास 2003 (JO CODE-UP1900)5) एस.सी.सी.705, एसोजिसएट
निबल्डस, बनाम निदल्ली डेवलपमेंट अ�ॉरिरटी (JO CODE-UP1900)2015) 3 एस.सी.सी.49 का उल्लखे
निकया गया ह।ै  उपरोक्त आधारों पर क�न निकया गया है  निक निवपक्षी द्वारा
प्र�तुत  आपलिl में वर्भिणत  तथ्यों एवं  लिललिखत  बहस  में उजिल्ललिखत  निवधिध
व्यव��ाओ ंमें प्रधितपानिदत जिसद्धान्तों के परिरप्रके्ष्य में प्रा�e द्वारा प्रा�,ना पत्र को
सव्यय निनर�त निकया जाये तानिक न्याय हो सके।

7- निवपक्षी  सं० 3  की  ओर  से  लिललिखत  बहस  15 ग 1/1  ता
15 ग 1/2 इस आशय का प्र�तुत निकया गया है निक  भारतीय राष्ट्र ीय राजमाग,
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प्राधिधकरण द्वारा जिजला आजमगढ़ के प्रश्नगत ग्राम में राष्ट्र ीय राजमाग, सं० 233

के  (JO CODE-UP1900)वाराणसी-इण्डो नेपाल बाड,र खण्ड)  चारलेन चौड़ीकरण हेतु  आवश्यक
भूनिम के अधिधग्रहण हेतु भारतीय राष्ट्र ीय राजमाग, अधिधनिनयम 1956 की धारा-
3(JO CODE-UP1900)ए)  के  अन्तग,त अधिधसूचना  निदनांक  22.12.2012  को भारत सरकार के
राजपत्र में भूनिम अज,न हेतु प्रकाभिशत हुआ जिजसका प्रकाशन दो समाचार पत्रों
निहन्द�ुतान  एवं  दनैिनक  जागरण  में निदनांक  15.02.2013 को  कराया  गया।
तत्पश्चात अधिधनिनयम की  धारा-3  डी के  अन्तग,त  निदनांक  17.12.2013 को
भारत सरकार के राजपत्र में भू -अज,न हेतु अधिधसूचना प्रकाभिशत निकया गया
जिजसका प्रकाशन दो समाचार पत्रों दनैिनक जागरण एवं टाइम्स अॉफ इस्थिण्डया
में निदनांक 25.12.2013 को कराया गया त�ा अधिधग्रनिहत भूनिम से प्रभानिवत भू-
�वानिमयों द्वारा प्राj आपलिlयों का निन�तारण करते हुए सक्षम प्राधिधकरी /निवशेर्ष
भूनिम अध्यानिj अधिधकारी (JO CODE-UP1900)सं०सं०)  आजमगढ़ द्वारा अभिभनिनण,य पारिरत निकया
गया। सक्षम प्राधिधकारी द्वारा धारा-3 ए के प्रकाशन के 3 वर्ष, पूव, की अवधिध में
निनष्पानिदत निवक्रय पत्रों की दरें बाजार की प्रचलिलत दर से भिभन्न होने  त�ा
प्रश्नगत भूनिम की प्रकृधित अर्जिजत भूनिम से भिभन्न पाये जाने के कारण प्रधितनिनधिध
निवक्रय पत्र का चयन न करके जिजलाधिधकारी द्वारा निनधा,रिरत उक्त अवधिध की
�टैम्प  दर  पर  प्रश्नगत  भखूण्ड  के  मौके  की  स्थि��धित के  अनुसार  प्रधितकर
निनधा,रण निकया गया। जिजलाधिधकारी  द्वारा निनधा,रिरत सर्विकल दर से अर्जिजत की
जा रही भूनिम का प्रधितकर निनधा,रिरत निकया जाना उधिचत एव न्यायसंगत ह।ै
चंूनिक राष्ट्र ीय राजमाग, के निनमा,ण हेतु भूनिम के अज,न की काय,वाही लम्बाई में
लीनिनयर पट्टी के रूप में निकया जा रहा है इसलिलए कम जोत वाले भू-�वानिमयों
को  अधिधक दर पर और अधिधक जोत वाले  भू-�वानिमयों को  कम दर  पर
प्रधितकर का भुगतान करने पर अधिधक जोत वाले भू-�वानिमयों में असंतोर्ष की
भावना व्याj होना �वाभानिवक ह।ै ऐसी स्थि��धित में सर्विकल दर से अर्जिजत की
जा  रही  संक्रमणीय  भूनिम का  प्रधितकर  निनधा,रिरत  करते  हुए  सक्षम
प्राधिधकारी/निवशेर्ष भूनिम अध्यानिj अधिधकारी (JO CODE-UP1900)सं०सं०) द्वारा अभिभनिनण,य पारिरत
निकया गया है त�ा निनधा,रिरत प्रधितकर धनराभिश पर भूर्विम अज,न पुनवा,सन और
पुनव्य,व��ापन में उधिचत प्रधितकर और पारदर्भिशता का अधिधनिनयम 2013  की
धारा30(JO CODE-UP1900)1) के अन्तग,त (JO CODE-UP1900)भूनिम एवं उस पर स्थि��त परिरसम्पलिlयों) के लिलए 100

प्रधितशत तोर्षण की धनराभिश एवं धारा 30(JO CODE-UP1900)2) के अन्तग,त उक्त ग्राम ग्रामीण के्षत्र
होने के कारण भूनिम की प्रधितकर धनराभिश का दो गुना भी देय है त�ा धारा
30(JO CODE-UP1900)3) के अन्तग,त धारा-3 ए के प्रकाशन की धितभि� से एवाड, की धितभि� तक के
कुल  प्रधितकर  की  धनराभिश पर  12  प्रधितशत  वार्विर्षक की  दर  से  अधितरिरक्त
क्षधितपूर्तित की धनराभिश की भी गणना की गयी ह।ैअधिधग्रहीत भूनिम का प्रधितकर
जिजलाधिधकारी द्वारा निनधा,रिरत सर्विकल दर से प्रा�eगण की अधिधग्रहीत भूनिम का
प्रधितकर निनधा,रिरत करते हुए सक्षम प्राधिधकारी द्वार अभिभनिनण,य पारिरत निकया �ा
जिजसमें अधिधनिनयम  2013  की  धारा  30(JO CODE-UP1900)1)  के  अन्तग,त  100  प्रधितशत
तोर्षण/सांत्वना  की  धनराभिश त�ा  अधिधनिनयम की  धारा -30(JO CODE-UP1900)2)  के  अनुसार
ग्रामीण  के्षत्र होने  के  कारण  भूनिम के  प्रधितकर  का  दो  गुना  धनराभिश त�ा
अधिधनिनयम  की  धारा  30(JO CODE-UP1900)3)  के  अन्तग,त  12  प्रधितशत  वार्विर्षक की  दर  से
अधितरिरक्त क्षधितपूर्तित की धनराभिश भी सस्थिम्मलिलत करते हुए अधिधग्रहीत भूनिम का
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प्रधितकर राज�व अभिभलेखों में दज, भू -�वानिमयों को उनके अंश व निह�से के
अनुसार निनधा,रिरत निकया गया �ा। अधिधग्रहीत भूनिम पर निकसी प्रकार की कोई
आवासीय एवं व्यावसाधियक गधितनिवधिधयां निवद्यमान नहीं �ा।  याचीगण द्वारा
प्रश्नगत वाद योजिजत करते समय धारा-34 (JO CODE-UP1900)5) में वर्भिणत अधिधदेशात्मक निनद̀शों
का अनुपालन नहीं निकया गया ह।ै  प्रश्नगत भूके्षत्र जो राज�व अभिभलेखों में
बतौर संक्रमणीय भूनिमधर अंनिकत है.  अर्जिजत निकया गया है त�ा कृनिर्षक भूनिम
की दर पर प्रधितकर का निनधा,रण निकया जाना उधिचत पाया गया ह।ै वादीगण
उक्त अवधिध का ऐसा कोई भी सुसंगत साक्ष्य / बनैामा प्र�तुत करने में निवफल
रहे जिजसमें वर्ष, 2012-13 में निनधा,रिरत दर से अधिधक वर पर कोई भूनिम निवनिक्रत
हो। आर्विबट्र ेटर द्वारा �वयं निकये गये ��लीय निनरीक्षण में प्रश्नगत भूनिम पूण,त
कृर्षक भूनिम पाया गया। आर्विबट्र ेटर द्वारा पत्रावली पर उपलब्ध साक्ष्यों का गहन
परिरशीलन कर गुण-दोर्ष के आधार पर साम प्राधिधकारी द्वारा पारिरत अभिभनिनण,य
को उधिचत पाये जाने पर पुष्ट करते हुए आर्विबट्र ेशन प्रा�,ना पत्र की बजतीन
पाटe हुए निनर�त कर अभिभनिनण,य पारिरत निकया ह।ै इस सम्बन्ध में माननीय
उच्चतम न्यायालय ने  A.I.R.  1996 S.C.  981  में यह जिसद्धांत प्रधितपानिदत
निकया है निक अगर कृनिर्ष भूनिम भले ही नगर पालिलका के्षत्र में स्थि��त हो और
निवकास काय, हेतु अनुज्ञनिj भी प्राj कर ली गयी हो तो भी कृनिर्ष भूनिम ही मानी
जायेगी जब तक उस पर निवकास काय, नहीं कर निदया जाता। माननीय उच्चतम
न्यायालय द्वारा A.I.R. 1992 S.C. 1620 में यह भी अवधारिरत निकया गया है
निक भूनिम का  बाजारू कीमत निनधा,रण के  लिलए अधिधग्रहण की  अधिधसूचना
प्रकाभिशत होने की धितभि� के समय अधिधग्रहीत भूनिम का उपयोग के आधार पर
निकया जाना चानिहए। उक्त के अधितरिरक्त मा० न्यायालय द्वारा 1994(JO CODE-UP1900)6) S.C.C.

485 में यह अवधारिरत निकया गया है निक धारा 34 के अंतग,त प्र�तुत प्रा�,ना
पत्र का निवचारण करते समय निवधिधक त्रुनिट दखेा जाना चानिहए। अभिभनिनण,य के
निवचारण व तरीके आधार पर निन�तारण नहीं निकया जाना चानिहए। एक अन्य
मामले में माननीय उच्चतम न्यायालय द्वारा  2010(JO CODE-UP1900)1) A.W.C. 176 S.C.  में
अभिभनिनधा,रिरत निकया गया है निक धारा 34 आर्विबट्र ेशन एण्ड कन्सीलिलएशन एक्ट
1996 के अंतग,त निवचारण के समय वाद निबन्द ुबनाना आवश्यक नहीं है त�ा
माननीय उच्चतम न्यायालय द्वारा यह भी अवधारिरत निकया गया है  निक यह
प्रा�,ना पत्र निनयनिमत (JO CODE-UP1900)Regular) वाद नहीं है, Summary proceeding ह ैऔर
याची को धारा 34 में निदये गये निकसी आधार को सानिबत करना पडे़गा। धारा
34  के  अंतग,त  प्रा�,ना  पत्र की  सुनवाई  के  समय  न्यायालय  अपीलीय
न्यायालय की तरह काय, नहीं कर सकती और उपलब्ध साक्ष्य को  Re-

Appreciate  (JO CODE-UP1900)निववेचना)  नहीं कर सकती।  मा० उच्च न्यायालय इलाहाबाद
द्वारा 2009 A.C.J. 1388 में यह जिसद्धान्त प्रधितपानिदत निकया गया है निक" धारा
34 के अंतग,त सीनिमत के्षत्राधिधकार है,  न्यायालय कोई अन्य अनुतोर्ष नहीं दे
सकती ह।ै" "Jurisdiction of the Court to interfere with an Award of

Arbitrator is limited one. Court has limited power to set aside the
Award  of  Arbitrator  but  has  no  authority  of  law  of  grant  any

further relief."  अतः प्रा�,ना पत्र पोर्षणीय न होने के कारण निनर�त निकये
जाने योग्य ह।ैमाननीय सव�च्च न्यायालय द्वारा  2012 (JO CODE-UP1900)1) SCC 594  में यह
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�पष्ट निकया गया है निक "Civil Court exercise supervisory jurisdiction

and not appellate jurisdiction. It can set aside the Award only on
grouds mentioned in Section 34(JO CODE-UP1900)2)(JO CODE-UP1900)a)(JO CODE-UP1900)i) to (JO CODE-UP1900)v)."  2017(JO CODE-UP1900)175) A.I.C.

95 S.C. में मा० न्यायालय द्वारा यह अवधारिरत निकया गया ह ैनिक धारा 34(JO CODE-UP1900)4)

के अंतग,त प्रा�,ना के निवचारण के दौरान लिललिखत अनरुोध पर अंनिकत आधारों
पर ही पत्रावली रिरमाण्ड निकये जाने का प्रानिवधान है,  न्यायालय को �वप्ररेणा
के  आधार पर पत्रावली को  रिरमाण्ड करने  का के्षत्राधिधकार प्राj नहीं ह।ै "

आर्विबट्र ेटर द्वारा अधिधनिनयम में उजिल्ललिखत प्रानिवधानों के अंतग,त त�ा मा० उच्च
न्यायालय एवं मा० उच्चतम न्यायालय द्वारा प्रधितपानिदत जिसद्धांतों के आधार पर
पत्रावली पर उपलब्ध साक्ष्यों का गहन परिरशीलन कर प्राकृधितक न्याय के
जिसद्धान्त  के  अनुपालन  में उपलब्ध  साक्ष्यों का  गुण -दोर्ष  के  आधार  पर
मूल्यांकन करते हुए सक्षम प्राधिधकारी द्वारा पारिरत अभिभनिनण,य को उधिचत पाते
हुए उक्त को पुनिष्टत करते हुए त�ा आर्विबट्र ेशन प्रा�,ना पत्र को बलहीन पाते हुए
निनर�त कर अभिभनिनण,य पारिरत निकया है जो उधिचत एवं निवधिधसम्मत ह।ै अतः
निवपक्षी  द्वारा  प्र�तुत  आपलिl पत्र में वर्भिणत  तथ्यों एवं  लिललिखत  बहस  में
उजिल्ललिखत  निवधिध व्यव��ाओं में मा०  उच्चतर  न्यायालयों द्वारा  प्रधितपानिदत
जिसद्धांतों के परिरप्रके्ष्य में याचीगण द्वारा  प्र�तुत आर्विबट्र ेशन प्रा�,ना  पत्र को
सव्यय निनर�त निकया जावे तानिक न्याय हो।

8- मैंने  उभयपक्षों के  निवद्वान अधिधवक्ता के  तक� को  सुना  त�ा
पत्रावली का परिरशीलन निकया।

9- यहांॅ  पर  धारा-34 माध्य��म  और  सुलह  अधिधनिनयम  का
उल्लेख  निकया  जाना  समीचीन  होगा।  धारा-34  माध्य��म  और  सुलह
अधिधनिनयम निनम्न प्रकार है-

Sec.  34.  Application  for  setting  aside  arbitral

award.

1. Recourse to a Court against an arbitral award may be
made  only  by  an  application  for  setting  aside  such  award  in
accordance with sub-section (JO CODE-UP1900)2) and sub- section (JO CODE-UP1900)3).

2. An arbitral award may be set aside by the Court only
if-

a. the  party  making  the  application  furnishes
proof that-

i.  a party was under some incapacity, or

ii. the arbitration agreement is not valid under the
law to which the parties have subjected it or, failing any indication
thereon, under the law for the time being in force; or

iii. the party making the application was not given
proper notice of the appointment of an arbitration or of the arbitral
proceedings or was otherwise unable to present his case; or
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iv. The  arbitral  award  deals  with  a  dispute  not
contemplated by or not falling within the terms of the submission
to arbitration, or it contains decisions on matters beyond the scope
of the submission to arbitration: Provided that, if the decisions on
matters submitted to arbitration can be separated from those not
so submitted, only that part of the arbitral award which contains
decisions on matters not submitted to arbitration may be set aside;
or

v.  The  composition  of  the  arbitral  tribunal  or  the
arbitral procedure was not in accordance with the agreement of
the parties, unless such agreement was in conflict with a provision
of  this  Part  from which the parties  cannot  derogate,  or,  failing
such agreement, was not in accordance with this Part; or

b. The Court finds that-

i.  the subject-matter of the dispute is not capable of
settlement by arbitration under the law for the time being in force,
or

ii.  the  arbitral  award  is  in  conflict  with  the  public
policy of India.

Explanation: 1-For the avoidance of any doubt, it is
clarified  that  an  award is  in  conflict  with  the  public  policy  of
India, only if,-

(JO CODE-UP1900)i) the making of the award was induced or affected
by fraud or corruption or was in violation of section 75 or section
81; or (JO CODE-UP1900)ii) it is in contravention with the fundamental policy of
Indian law; or

(JO CODE-UP1900)iii)  it  is in conflict  with the most basic notions of
morality or justice.

Explanation: 2- For the avoidance of doubt, the test
as to whether there is a contravention with the fundamental policy
of Indian law shall not entail a review on the merits of the dispute.

It makes evidently clear that an arbitral award can be
set aside only if one or more of the aforesaid seven grounds exists.
It  is  important to mention that first  five grounds have been set
forth I  Section  34 (JO CODE-UP1900)2)  (JO CODE-UP1900)a).  Importantly  in  order  to  successfully
invoke any of these grounds, a party has to plead and prove the
existence of one or more of such grounds, meaning thereby the
party challenging the award has to discharge the burden of proof
by adducing sufficient credible evidence to show the existence of
any one of such grounds. The rest two grounds are contained in
Section 34 (JO CODE-UP1900)2) (JO CODE-UP1900)b) which provides that an award may be set aside
by  the  court  on  its  own  initiative  if  the  subject  matter  of  the
dispute is not arbitral or the impugned award is in conflict with
the public policy of India.



11

10- In  2009  A.W.C.-1-246,  Delhi  Development

Authority vs.  R.S. Sharma & Co. Hon’ble Apex Court held
that; 

“  The  following  principles  emerge  on  scope  and
applicability of Section 34(JO CODE-UP1900)2) of the Arbitration and Conciliation
Act,  1996:  (JO CODE-UP1900)a)  An  award,  which  is  (JO CODE-UP1900)i)  contrary  to  substantive
provisions of law; or (JO CODE-UP1900)ii) contrary the provisions of the Arbitration
and  Conciliation  Act,  1996;  or  (JO CODE-UP1900)iii)  against  the  terms  of  the
respective contract; or (JO CODE-UP1900)iv) patently illegal, or (JO CODE-UP1900)iv) prejudicial to
the rights of the parties, is open to interference by the Court under
Sec. 34(JO CODE-UP1900)2) of the Act, (JO CODE-UP1900)b) Award could be set aside if it is contrary
to :(JO CODE-UP1900)a) fundamental policy of Indian Law: or (JO CODE-UP1900)b) the interest of
India; or (JO CODE-UP1900)c) justice or morality; (JO CODE-UP1900)c) The award could also be set
aside  if  it  is  so  unfair  and  unreasonable  that  it  shocks  the
conscience of the Court, (JO CODE-UP1900)d) It is open to the Court to consider
whether the award is against the specific terms of contract and if
so, interfere with it on the ground that it is patently illegal and
opposed to the public policy of India."

11- अधिधनिनयम की धारा  34 के अन्तग,त केवल यह जांच निकये
जाने  की  आवश्यकता  है  निक क्या  एवाड, निकसी  वाद  अ�वा  निवधिधक
अनिनयनिमतता से ग्र�त है  ? आवेदक द्वारा प्रा�,ना पत्र में एवाड, को अपा�त
कर 8000 रूपये प्रधित वग,मीटर की दर से त�ा सोलेभिशयम सनिहत अन्य लाभ
व  प्रधितकर  ब्याज  सनिहत  निदलाये  जाने  त�ा  प्रश्नगत  आदेश  निदनाँक
08.04.2022 को अपा�त कर वाद को गुणदोर्ष के आधार पर निनणeत निकये
जाने हेतु याचना की गयी है, जिजससे यह �पष्ट ह ैनिक प्र�तुत वाद आवेदक इस
न्यायालय से  साक्ष्यों का  पुनमू,ल्यांकन  कर  एवाड, को  पुनर्विवचार  के  लिलए
मध्य�� न्यायालय वापस भेजे जाने हेतु संस्थि��त निकया ह।ै

12- तलबशुदा  मूल  पत्रावली  व  आर्विबट्र ेटर  द्वारा  पारिरत  प्रश्नगत
आदेश निदनांक 08.04.2022 के अवलोकन से यह �पष्ट है निक प्र�तुत प्रकरण
में आबeट्र ेटर /अपर जिजलाधिधकारी  (JO CODE-UP1900)निव०/रा०)  आजमगढ़ द्वारा  पूव, निनधा,रिरत
प्रनिक्रया को पूण, करते हुए राष्ट्र ीय राजमाग, अधिधनिनयम 1956 के प्रानिवधानों एवं
भूनिम अज,न पुनवा,स और पुनव्य,व��ापन के उधिचत प्रधितकर और पारदर्भिशता
का अधिधकार अधिधनिनयम 2013 की धारा-26 धारा-30(JO CODE-UP1900)1), 30 (JO CODE-UP1900)2) व 30(JO CODE-UP1900)3) में
प्रधितकर प्रदान  निकये  जाने  हेतु  उपबस्थिन्धत प्रावधानों के  आलोक में  ग्राम
कम्हेनपुर,  परगना  निनजामाबाद,  तहसील सदर,  जनपद आजमगढ़ के  लिलए
अर्जिजत की जाने वाली भूनिम के लिलए  1800/-  रूपये प्रधितवग,मीटर निनधा,रिरत
निकया गया ह।ै सक्षम प्राधिधकारी द्वारा निकस प्रकार व निकन आधारों पर प्रधितकर
का निनधा,रण निकया गया है उसका उल्लेख करते हुए आवेदक का मध्य�� वाद
न्यायालय/आर्विबट्र ेटर/अपर जिजलाधिधकारी  (JO CODE-UP1900)निव०/रा०)  आजमगढ़ द्वारा अपा�त
निकया गया ह।ै
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13- वादीगण का यह तक,  है निक  मौजा कम्हेनपुर में 4 मीटर चौडे़
निपच माग, पर स्थि��त प्रा�eगण के अर्जिजत भू-खण्डों का सर्विकल रटे 8000 रूपये
से प्रधितवग, मीटर निनधा,रिरत ह ैजिजसके निवपरीत सक्षम अधिधकारी त�ा आर्विबट्र ेटर
द्वारा प्रा�eगण द्वारा प्र�तुत साक्ष्यों की अनदखेी करते हुए सरसरी तौर पर
1800 रू० प्रधितवग,मीटर की दर से प्रा�eगण के अर्जिजत भूखण्डों को प्रधितकर
निनधा,रिरत करके प्रा�eगण को अत्यधिधक क्षधित पहुचंाई गई ह।ै  राष्ट्र ीय राजमाग,
में अर्जिजत प्रा�eगण के भू -खण्डों की उपयोनिगता  स्थि��धित व सर्विकल रटे  व
माक̀ट वैल्यू को ध्यान में रखकर 8000 रूपये प्रधितवग,मीटर की दर से प्रधितकर
निनधा,रिरत निकया जाना उधिचत व निवधिध सम्मत ह।ै यह भी तक,  निदया गया है निक
आर्विबट्र ेटर  आजमगढ़ द्वारा  पारिरत अभिभनिनण,य अर्जिजत भू -खण्ड की  स्थि��धित
उपयोनिगता व माक̀ट वैल्यू त�ा सर्विकल रटे के कारण निवपरीत ह।ै पत्रावली के
अवलोकन से �पष्ट है निक राष्ट्र ीय राजमाग, सं० 233 (JO CODE-UP1900)वाराणसी-इण्डो-नेपाल
बाड,र खण्ड) के फोरलेन चौड़ीकरण हेतु ग्राम कम्हेनपुर, परगना निनजामाबाद,

तहसील सदर, जनपद आजमगढ़ में अधिधग्रनिहत भूनिम के लिलए  राष्ट्र ीय राजमाग,
अधिध० 1956 की धारा-3 ए की अधिधसूचना प्रकाशन निदनांक 22.12.2012 को
निकया गया। उल्लेखनीय है निक ग्राम कम्हेनपुर नगर पालिलका के्षत्र से 5 निकमी०
के अन्दर निवकजिसत ग्राम ह।ै यहां तुलसी की फैक्ट्र ी स्थि��त ह।ै कृर्षकों द्वारा
तुलसी की खेती बडे़ पैमाने पर की जाती ह ैत�ा अन्य माग, पर स्थि��त ह।ै इस
तथ्य को दृनिष्टगत रखते हुए सक्षम प्राधिधकारी/निवशेर्ष भूनिम अध्यानिj अधिधकारी
(JO CODE-UP1900)सं०सं०)  द्वारा  1800/-  प्रधित वग,मीटर की दर से निनधा,रिरत की गयी। वादी
द्वारा अपने वाद में उजिल्ललिखत निबन्दओु ंके सम्बन्ध में कोई पुष्ट साक्ष्य प्र�तुत
नहीं निकया गया है जिजससे यह �पष्ट हो निक अर्जिजत भूखण्ड का निदया गया
प्रधितकर कम हो।

14- उल्लेखनीय है निक  प्र�तुत प्रकरण धारा  -34  आर्विबटेशन एण्ड
कस्थिन्सलिलएशन एक्ट 1996 के अन्तग,त प्र�तुत निकया गया ह।ै माननीय उच्चतम
न्यायालय द्वारा निनण,य सैंगयोंग इजंीनिनयरिंरग एण्ड कं�ट्रक्शन कंपनी लिलनिमटेड
बनाम  नेशनल  हाईवे  अ�ॉरिरटी  इधंिडया  लिलनिमटेड,  जिसनिवल  अपील
नं० 4779/2019, निनण,य धितभि� 08.05.2019 में इस आशय का संप्रेक्षण निकया
गया है निक - " Under no circumstance can any Court interfere with

an arbitral award on the ground that justice has not been done in
the opinion of the Court. That would be an entry into the merits of
the dispute which, as we have seen, is contrary to the ethos of
Section  34  of  the  1996  Act,  as  has  been  noted  earlier  in  this
Judgement."

15- उपरोक्त निवधिध व्यव��ाओ ंव प्रकरण के तथ्यों के आलोक में
न्यायालय का मत है निक सभी तथ्यों व साक्ष्य पर मध्य�� न्यायालय द्वारा
पारिरत निनण,य में निव�तृत रूप से चचा, की गयी ह।ै  अतः उपरोक्त निवश्लेर्षण के
आधार पर इस न्यायालय के मत में मध्य�� न्यायालय द्वारा वाद संख्या-579

अन्तग,त धारा 3 जी (5) नेशनल हाइ,वे एेक्ट 1956 बावत भूखण्ड 424 निम०
रकबा  0.7890  हे०  एवं  23  रकबा  0.757  हे०,  ग्राम  कम्हेनपुर,  परगना
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निनजामाबाद,  तहसील  सदर  जनपद  आजमगढ़ लालबहादरु  सिंसह  बनाम
प्रबन्धक,  राष्ट्र ीय  राजमाग, प्राधिधकरण में पारिरत  आलोच्य  आदेश
निदनांनिकत 08.04.2022  में निकसी प्रकार का ह�तके्षप निकया जाना निवधिधपूण,
नहीं ह ैत�ा प्र�तुत आबeट्र ेशन वाद निनर�त निकये जाने योग्य ह।ै

     आदेशआदेश
वादीगण कृष्ण कुमार सिंसह आनिद की ओर से माध्य��म एवं

सुलह  अधिधनिनयम  1996  की  धारा-34  के  अन्तग,त  प्र�तुत  आबeट्र ेशन
वाद/आवेदन  निनर�त  निकया  जाता  ह।ै  वाद  आवश्यक  काय,वाही  पत्रावली
निनयमानुसार दालिखल दफ्तर हो।

निदनांक-29.01.2024 (संजीव शुक्ला)
       जनपद न्यायाधीश

  आजमगढ़।
आज यह निनण,य खलेु न्यायालय में मेरे द्वारा निदनांनिकत ,  ह�ताक्षरिरत

होकर सुनाया गया।

निदनांक- 29.01.2024 (संजीव शुक्ला)
       जनपद न्यायाधीश

  आजमगढ़।
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