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सीआईएस �म्ब� - 20/2017

अनि�ल कुमा� पुत्र बाबूलाल अग्रवाल नि�वासी श्रीनिव#य�ग� तहसील श्रीनिव#य�ग� सि#ला
श्रीगगंा�ग�।

                         -- वादी
ब�ाम 

अम�#ीत  सिंसह  पुत्र दश��  सिंसह  नि�वासी  42  #ीबी  तहसील  श्रीनिव#य�ग�  सि#ला

श्रीगगंा�ग�।
                                              --प्रधितवादी

दावा बाबत् इक�ा��ामा सौदा बयै   (  संनिवदा पत्र  )   निद�ांक   29.07.2015   की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा  

उपस्थिHIतः-

01. श्री अ#ीत कुमा� सुIा�- निवद्वा�अधिधवक्ता वादी की आे� से।
02. श्री सखुदेव सिंसह बुटट� – निवद्वा� अधिधवक्ता प्रधितवादी की आे� से।

 -   नि�र्ण�य   -   
                                    निद�ांक:- 12.05.2022

1. प्रक�र्ण के संके्षप में तथ्य इस प्रका� है निक वादी की आे� से एक वाद निवरूद्ध
प्रधितवादी इस आशय का पेश निकया गया निक प्रधितवादी अम�#ीत सिंसह के �ाम से वाके

चक 37 #ीबी (ए) का खाता सं. 3 पं.�ं. 189/439 म.ु�ं. 8 का निकला �ं. 1/1 का
0.228  हकै्टेय�,  2/1  का  0.228  हकै्टेय�,  3/1  का  0.228  हकै्टेय�,  4/1  का

0.228  हकै्टेय�,  5/1  का  0.203  हकै्टेय�,  10  का  0.253  हकै्टेय�,  11/2  का
0.063 हकै्टेय� कुल 1.431 हकै्टेय� �ाली दोयम खातेदा�ी भूनिम Iी। सि#स प� उसे ह�

प्रका� के हक हकूक व अधिधका� हासिसल Iे। प्रधितवादी अम�#ीत सिंसह को माह #ुलाई,
2015 को नि�#ी रूपयों की सख्त आवश्यकता Iी ओ� उसे अप�ी उक्त कृनि] भूनिम खाता

�ं. 3 पं.�ं. 189/439, मु0 �ं0 8 के निकला �ंब� 1/1 का 0.228 हकै्टेय�, 2/1 का
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0.228 हकै्टेय�, 3/1 का 0.228 हकै्टेय� कुल 0.684 हकै्टेय� �ाली दोयम खातेदा�ी

भूनिम को निवक्रय क� रूपया प्राप्त क��े के अलावा अन्य कोई साध� �हीं Iा इसलिलये
उस�े अप�ी उक्त कृनि] भूनिम को निवक्रय क��े का प्रHताव वादी के समक्ष �खा। वादी को

भूनिम की सद्भावी आवश्यकता Iी इसलिलये वादी �े प्रधितवादी  के उक्त भूनिम के निवक्रय
प्रHताव को Hवीका� निकया। सि#स प� पक्षका�ा� के मध्य उक्त 0.684 हकै्टेय� कृनि] भूनिम

का निवक्रय सौदा निबल मुक्ता मुबलिलग 3,50,000/-रूपये अख�े ती� लाख पचास ह#ा�
रूपये में निद�ांक 29.07.2015 को तयै पाया गया। प्रधितवादी �े उक्त सौदा पेटे प्रधितफल

�ाशिश अन्तग�त अनिग्रम �ाशिश के रूप में 3,40,000/-रूपये अख�े ती� लाख चालीस
ह#ा�  रूपया  �ोबरू गवाहा�  निद�ांक  29.07.2015 को  वादी  से  वसूल  पाते  हुये

पक्षका�ा� के मध्य तयै हुई समHत शतf का निवHतृत निवव�र्ण द#� क�वाते हुये उसी �ो#
निद�ांक  29.07.2015 को  ईक�ा��ामा  सौदा  बयै  (कब्#ा  �निहत)  प्रधितवादी  �े

वादी  के  पक्ष में तह�ी�  तकमील  क�वाया  एवं  नि�यमा�ुसा�  उप  पं#ीयक
श्रीनिव#य�ग� से पं#ीकृत क�वाते हुये वादी को सुपुद� निकया। उक्त पं#ीकृत ईक�ा��ामा

के #रि�ये पक्षका�ा� के मध्य निववानिदत भूनिम निवक्रय निवलेख-पत्र निद�ांक 02.08.2017
को  प्रधितवादी  द्वा�ा  वादी  से  बकाया  प्रधितफल �ाशिश प्राप्त क�ते  हुए  सभी  आवश्यक

औपचारि�कताएं पूर्ण� क� पं#ीबद्ध क�वाया #ा�ा तयै पाया गया। खचा� �सि#Hट्र ी आनिद
वादी के #ुम्मे Iा। पं#ीय� पश्चात भूनिम का कब्#ा प्रधितवादी  द्वा�ा वादी को सुपुद� निकया

#ा�ा तयै हुआ। ईक�ा��ामा निद�ांक 29.07.2015 की अप�े सि#म्मे की समHत शतk की
अ�ुपाल�ा एंव बकाया प्रधितफल �ाशिश व खचा� बयै�ामा आनिद अदा क� निववानिदत भूनिम का

निवकय निवलेख पत्र पं#ीय� क�वा�े के लिलये वादी हमेशा तयैा� ,तत्प� व इच्छुक �हा,
आ# भी है व आईन्दा भी �हेगा। वादी द्वा�ा प्रधितवादी से उप�ोक्त नि�धा�रि�त ता�ीख से दो

निद� पूव� सम्पक�  क� नि�वेद� निकया गया निक वह निववानिदत भूनिम के संबंध में पक्षका�ा� के
मध्य  हुए  ईक�ा�-पत्र के  मुतानिबक  निवकय  निवलेख -पत्र पं#ीक�र्ण  क�वा�े

की  काय�वाही  हेतु  नि�धा�रि�त  निद�ांक  02.08.2017 को  उप  पं#ीयक
काया�लय  में उपस्थिHIत  आक�  निवक्रय  निवलेख -पत्र पं#ीबद्ध क�वायें मग�

प्रधितवादी  नि�धा�रि�त  निद�ांक  02.08.2017 को  उप  पं#ीयक  काया�लय  परि�स�
में उपस्थिHIत  �हीं आया।  वादी  पं#ीय�  काया�लय  में सुबह  से  लेक�  काया�लय

बन्द  हो�े  तक  इतं#ा�  क�ता  �हा  एवं  एक  प्राI��ा-पत्र व  शपI -पत्र भी
साक्ष्य  Hवरूप  लिलखवाया।  प्रधितवादी  के  �  आ�े  प�  वादी  द्वा�ा  प्रधितवादी  से

सम्पक�  निकया  गया ,  लेनिक�  प्रधितवादी  द्वा�ा  कोई  सन्तो]#�क  #बाव  �हीं
निदया  गया  तIा  प्रधितवादी  द्वा�ा  प्रIमतः  टालमटसेल  के  पश्चात  अन्ततः
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निद�ांक  26.08.2017 को  बमुकाम  42  #ी0 बी0  तहसील  श्रीनिव#य�ग�  में

ईक�ा�  की  अ�ुपाल�ा  से  इन्का�  हो  गया  एंव  वादी  को  प्रधितवादी  �े  धमकी
दी  निक वह  निववानिदत  भूनिम निकसी  अन्य  को  म�मुतानिबक  �वी�  बढे़  हुए  कीमत

प� निवक्रय क� दगेा। वादी प्रधितवादी के निवरूध उक्त ईक�ा��ामा की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा
क�वा�े  एंव  निववानिदत  भूनिम का  कब्#ा  प्राप्त क��े  का  निवधिधक  अधिधका�ी  ह।ै  वादी

ईक�ा�शुदा भूनिम का अधिधकांश प्रधितफल अदा क� चुका ह।ै वादी ईक�ा� मुतानिबक अप�े
#ुम्मे की समHत शतk की अ�ुपाल�ा क��े को हमेशा तयैा�,तत्प� व इच्छुक �हा है व

आईन्दा  भी  �हेगा।  वाद  वादी  वासि#ब  कोट� फीस  प�  ह।ै  वाद  वादी  न्यायालय  के
के्षत्राधिधका� एवं श्रवर्णाधिधका� का एवं अन्द� निमयाद ह।ै अंत में नि�वेद� निकया निक वाद

वादी बहक वादी लिखलाफ प्रधितवादी  धिqक्री फ�माया #ाक� निववानिदत कृनि] भूनिम बाबत
निवक्रय अ�ुबंध इक�ा��ामा निद�ांक 29.07.2015 की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा क�वाइ� #ावे

आै� प्रधितवादी को आदशेिशत निकया #ाये निक वह उक्त ईक�ा��ामा की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा
में आवश्यक औपचारि�कताएं  पूर्ण� क� एंव ईक�ा� की  शतf अ�ुसा� वादी  से  बकाया

प्रधितफल वा खचा� बयै�ामा आनिद प्राप्त क�ते हुये ईक�ा� की शतf�ुसा� निववानिदत भूनिम का
निवलेख-पत्र वादी अIवा उसके �ानिमत व्यनिक्त के पक्ष में तह�ी� तकमील क�वा पं#ीबद्ध

क�वाते हुये निववानिदत भूनिम का कब्#ा मय पा�ी वादी को सुपुद� क�ें। यनिद प्रधितवादी इसमें
कासिस� �हे  तो  वादी  को  प्रधितवादी  के  खचा� प� समHत आैपारि�कताएं  पूर्ण� क��े  का

अधिधका�  निदया  #ावे  व  मा��ीय  न्यायालय  के  माध्यम  से  निववानिदत
भूनिम का निवक्रय निवलेख-पत्र वादी अIवा उसके �ानिमत व्यनिक्त के पक्ष में ईक�ा� की शतf

अ�ुसा� तह�ी� तकमील क�वा पं#ीबद्ध क�वाये #ा�े एवं कब्#ा भूनिम वादी को निदलाये
#ा�े का आदशे पारि�त निकया #ावे। आ�ु]ानंिगक अ�ुतो] के रूप में नि�वेद� निकया निक

शाश्वत व्यादेश  बहक वादी लिखलाफ प्रधितवादी इस आशय का पारि�त निकया #ावे निक
प्रधितवादी निववानिदत �कबा वादी के अलावा निकसी अन्य को Hवंय या अन्य के माध्यम से

निकसी  भी  प्रका�  से  �ह�,  बेय  या  अन्य  त�ीके  से  Hवंय  या  अन्य  के  माध्यम  से
हHतान्तरि�त क��े से एंव कब्#ा भूनिम अन्य हाIों में सुपुद� क��े से बा# व मम�ू �हें।

दौ�ा� दावा ता�ो# प्राप्त हो�े कब्#ा भूनिम मध्यवतt लाभ के रूप में प्रधितवादी से वादी को
कम से कम 25,000/- रूपये साला�ा निदलवाया #ा�े आै� अन्य अ�ुतो] #ो मा��ीय

न्यायालय वादी को निदला�ा मु�ासिसब समझे वे भी वादी को प्रधितवादी से निदलाये #ा�े का
नि�वेद� निकया।

2. प्रधितवादी की ओ� से वादी के वाद पत्र का #वाब पेश क�ते हुये वाद पत्र सिसनिवल
प्रनिकया सनंिहता के निवधिधक प्रावधा�ों के निवत�ीत गलत पेश निकया हो�े से प्रIम दृष्टया

tel:000
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कानिबले खारि�# ह।ै वाद पत्र में वर्णिर्णत भूनिम का प्रधितवादी के �ाम से द#� हो�ा व कब्#ा

काश्त में हो�ा Hवीका� के नि�र्दिववाद चला आ �हा हो�ा Hवीका� निकया ह।ै प्रधितवादी को
माह #ुलाई,  2015 में  नि�#ी रूपयों की आवश्यकता हो�े से इन्का� क� अप�ी कृनि]

भुनिम बेचा� क��े की आवश्यकता पड़�े से इन्का� क� वादी से भूनिम निवक्रय प्रHताव क��े
औ� निवकय सौदा मुबलिलक 3,50,000/- रूपया निद�ाक 29.07.2015 को तय क��े

से इन्का� निकया ह।ै वादी से प्रधितवादी द्वा�ा निकसी सौदा पेटे प्रधितफल की कोई अनिग्रम
�ाशिश 3,40,000/- रूपया निकसी �ोबरू गवाहा� निद�ाक 29.07.2015 को वसूल �हीं

पाए #ा�ा औ� ईक�ा��ामा सौदा बयै  (कब्#ा �निहत)  उप पं#ीयक श्री निव#य�ग� में
वादी के पक्ष में  Hवेच्छा व अप�ी #ा�का�ी व निकसी सौदा पेटे पं#ीकृत  क�वाया #ा�े से

इन्का� निकया ह।ै वादी द्वा�ा प्रधितवादी के उसकी फम� आढत व्यवहा� दौ�ा� कोई धोखा
धड़ी व कूट�च�ा से तह�ी� निकसी ईक�ा��ामा क�वाया हो तो उसका प्रधितवादी प� कोई

निवधिधक प्रभाव �हीं हो�ा क्याेंनिक यनिद वादी व प्रधितवादी के मध्य प्रधितवादी की Hवेच्छा से
कोई भूनिम पं#ीकृत सौदा हुआ होता व सौदा पेटे अधिधकतम क�ीब क�ीब �ाशिश अदा की

होती तो उस �ो# बयै�ामा क�वाये #ा�े मे कोई का�ू�ी अड़च� �ही हो�ा औ� �ा ही
निबला कब्#ा निबला बयै�ामा कोई ऐसी अधिधकतम अदायगी का प्रचल� ही हो�ा इसलिलये

वादी द्वा�ा समHत काय�वाही फ#�का�ी से तयैा� की #ाक� झूठा वाद पत्र मात्र प्रधितवादी
को तंग व प�शेा� क��े व आढत व्यवहा� को छोड़�े की �सिं#श वश  पेश निकया #ा�ा

कI� क� वाद कानिबले  खारि�# हो�ा  कI� निकया ह।ै  प्रधितवादी  द्वा�ा  कोई पं#ीकृत
ईक�ा��ामा Hवेच्छा से वादी के पक्ष मे �हीं क��े से  निद�ांक 02.08.2017 को प्रधितफल

प्राप्त क�ते हुये बयै�ामा क�वा�े व कब्#ा भूनिम वादी के सुपुद� क��े का तयै निकया का
कोई  सवाल ही  पैदा  �हीं हो�ा ,  क्योंनिक निकसी  सौदा  में �ाशिश 10,000/-  रूपया

अदायगी के लिलये  2  व]� का समय निदया #ा�ा Hवाभानिवक �हीं है इसी से ईक�ा��ामा
फ#t कूट�धिचत हो�ा #ानिह� होता है इसलिलये वादी का वाद पत्र कानिबले खारि�# हो�ा

कI� निकया ह।ै #ब कोई ईक�ा��ामा प्रधितवादी द्वा�ा Hवेच्छा से नि�ष्पानिदत निकया ही �हीं
गया तो वादी का शतk की अ�ुपाल�ा व बकाया प्रधितफल �ाशिश व खचा� बयै�ामा के लिलये

तयैा� व तत्प� �ह�े का कोई सवाल ही पदैा �हीं होता।  वादी द्वा�ा सही तथ्य छुपाये
#ाक� निकसी कूट�च�ा व फ#�का�ी से प्रधितवादी के निब�ा Hवेच्छा-ज्ञा� व #ा�का�ी

तयैा� तIाकशिIत ईक�ा��ामा का वाद व HIग� वाद पत्र गलत व झूठा पेश निकया #ा�ा
कI� निकया ह।ै इसके अधितरि�क्त यह कI� निकया है निक वाHतनिवक तथ्य यह है निक वादी

एक आढत व्यवसायी है सि#सकी अंनिकत ट्र ेqस� के �ाम से श्रीनिव#य�ग� मे आढत फम� है
#हां प्रधितवादी #ो निक काश्तका�ी पेशा ह ैकी फसल बेचा� का आढत व्यवहा� Iा। इसके

tel:000
tel:02.08.2017
tel:29.07.2015
tel:000
tel:29.07.2015
tel:000
tel:2015
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अधितरि�क्त प्रधितवादी व वादी के मध्य कोई ले� दे�, सौदा निवक्रय आनिद कभी भी नि�ष्पानिदत

�हीं निकया गया। वादी फम� के प्रधितवादी की व]� 2015-16 मे क�ीब दो व]� फसल बेचा�
आढत �ही है सि#स दौ�ा� प्रधितवादी अप�ी फसल उप# वादी के बेचा� क� अप�ी उप#

का समय समय प� भुगता� प्राप्त क�ता Iा सि#सका वादी बनिहयात/�ोकड़ व खाता बही
में इन्द्रा# क� प्रधितवादी के हHताक्ष� क�वाता Iा सि#स का�र्ण वादी प्रधितवादी के �मू�ा

हHताक्ष� #ा�ता Iा तIा कभी कभा� फसल की स�का�ी ख�ीद ले� दे� बाबत वादी
प्रधितवादी के कुछ खाली काग#ात प� भी हHताक्ष� क�वाता �हा। इसी दौ�ा� वादी द्वा�ा

प्रधितवादी के खाता में फसल बेचा� व अदायगी में भा�ी कांट छांट व गड़बनिड़या की #ा�े
लगी सि#�का प्रधितवादी को पता चल�े प� प्रधितवादी द्वा�ा एत�ा# #ानिह� क� अप�ा पूर्ण�

समHत निहसाब ले� दे� चुकता क� वादी के फम� प� आढ़त व्यवहा� छोड़ निदया। वाद
वादी मय ह#ा� खचा� खारि�# फ�माया #ा�े का नि�वेद� निकया।

3. उभयपक्षका�ा�  के  अशिभवच�ों के  आधा�  प�  न्यायालय  की  ओ�  से  नि�म्�
निववाद्यक निव�धिचत निकये गयेः- 

1. आया प्रधितवादी अम�#ीत सिंसह �े अप�ी कृनि] भूनिम खाता सं .  3  प.�ं.
189/439, मु.�ं. 8 निकला �ं. 1/1 का 0.228 हकै्ट�, 2/1 का 0.228 हकै्ट�,

3/1 का 0.228 हकै्ट� कुल 0.684 हकै्ट� का निवक्रय क��े का प्रHताव वादी के
समक्ष �खा एवं �ाेबरू गवाहा� 3,50,000 रूपए में निद�ांक 29.07.15 को वादी

के पक्ष में इक�ा��ामा तह�ी� क�वाया ?
   --वादी

2. आया वादी इक�ा��ामा की अप�ी शतk की पाल�ा क��े के लिलए तयैा� व
तत्प� ह ैएवं हमेशा �हेगा ?

  --वादी
3. आया वादी इक�ा��ामा निद�ांक 29.07.15 की निवनि�र्दिदष्ट पाल�ा क�वा�े

का अधिधका�ी ह ै?
   -- वादी 

4. आया वादी प्रधितवादी को इस आशय की HIाइ� नि�]ेधाज्ञा से पाबंद क�वा�े
का अधिधका�ी है  निक प्रधितवादी इक�ा��ामा में वर्णिर्णत भूनिम में वादी के कब्#े में

दखलंदा#ी क��े,  भूनिम का अन्यत्र हHतांतरि�त, �ह� बयै क��े से HIाइ� रूप से
व्यादशेिशत �हे ?

   --वादी 
5.     अ�ुतो] क्या होगा ?

tel:2015-16
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4.  वादी की ओ� से वाद पत्र के समI�� में साक्ष्य वादी में अनि�ल कुमा� पी .q. 1,
�ा#कुमा� पी.q. 2 के रूप में प�ीधिक्षत क�वाया गया व दHतावे#ी साक्ष्य में वादी की ओ�

से  प्रदश� 1  इक�ा��ामा,  सि#सकी  फोटोप्रधित प्रदश� 1 ए,  असल  हल्फ�ामा  निद�ांक
02.08.17 प्रदश� 2 व प्रमाशिर्णत प्रधित #माबंदी प्रदश� 3 को प्रदर्णिशत क�वाया। 

5. `प्रधितवादी की ओ� से साक्ष्य प्रधितवादी में qी.q. 1  अम�#ीत सिंसह को प�ीधिक्षत
क�वाया गया।

6. उभयपक्षका�ा� की बहस सु�ी गई। दौ�ा�े बहस निवद्वा� अधिधवक्ता वादी की ओ�
से पत्रावली प� आइ� दHतावे#ी एवं मौलिखक साक्ष्य का निववेच� क�ते हुए नि�वदे� निकया

निक प्रधितवादी को नि�#ी रूपयों की आवश्कता हो�े प� प्रधितवादी द्वा�ा वाद पत्र के पै�ा सं .
2 व 3 में वर्णिर्णत अप�ी कृनि] भूनिम का बेचा� प्रधितफल �ाशिश 3,50,000 रूपए में वादी को

निकया #ा�ा तय क� इक�ा��ामा पं#ीकृत नि�ष्पानिदत निकया एवं #ो निवक्रय मलू्य भूनिम का
तय निकया गया उसमें से 3,40,000 रूपए प्रधितवादी �े वादी से निद�ांक 29.07.15 को

इक�ा��ामा नि�ष्पाद� के समय ही प्राप्त क� लिलए। इक�ा��ामा में ही निवक्रय पत्र नि�ष्पानिदत
क�ाए #ा�े  के लिलए निद�ांक  02.08.17  तय की गइ� सि#स प� वादी इक�ा��ामा  की

पाल�ा  के  लिलए  तहसील में उपस्थिHIत हुआ Iा ,  निकन्तु  प्रधितवादी  �हीं आया।  वादी
इक�ा��ामा में वर्णिर्णत भूनिम के बेचा� के पैटे तय की गइ� �ाशिश 3,50,000 रूपए में से

3,40,000  रूपए अदा क� चुका Iा आै� शे] �ाशिश भी अदा क��े के लिलए तत्प� व
तयैा� �हा ह।ै  निद�ांक  02.08.17  को भी वादी पं#ीय� काया�लय में सुबह से लेक�

काया�लय बंद हेा�े तक प्रधितवादी का इतं#ा� क�ता �हा सि#स संबंध में प्राI��ा पत्र व
शपI पत्र भी लिलखवाया Iा। वादी द्वा�ा प्रधितवादी से सम्पक�  क��े प� कोइ� संतो]#�क

#वाब �हीं निदया गया तIा टालमटोल क�ता �हा व निद�ांक 26.08.17 को इक�ा� की
पाल�ा क��े से इन्का� क� निववानिदत भूनिम निकसी अन्य को म� मुतानिबक कीमत प�

निवक्रय क��े की धमकी दी गइ�। वाद वादी के पक्ष में धिqक्री निकया #ाक� इक�ा��ामा की
निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा क�ाए #ा�े तIा अन्य अ�ुतो] न्यायालय द्वा�ा प्रदा� निकए #ा�े का

नि�वेद� निकया। 
7. दौ�ा�े बहस निवद्वा� अधिधवक्ता प्रधितवादी की ओ� से पत्रावली प� आइ� दHतावे#ी

एवं  मौलिखक साक्ष्य का निववेच� क�ते हुए नि�वदे� निकया निक प्रधितवादी को कोइ� नि�#ी
रूपयों की आवश्यकता �हीं Iी सि#स हेतु कृनि] भूनिम का बेचा� क��ा पडे़। प्रधितवादी द्वा�ा

भूनिम बेचा� क��े का कोइ� सौदा तय �हीं निकया तIा �ा ही सौदा पटेै �ाशिश 3,40,000
प्राप्त निकए आै� �ा ही इक�ा��ामा नि�ष्पानिदत क� पं#ीकृत क�वाय गया। प्रधितवादी ,वादी
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की फम� प� आढ़त व्यवहा� क�ता Iा, आढ़त व्यवहा� के दौ�ा� धोखाधड़ी व कूट�च�ा

से इक�ा��ामा की वादी के हHताक्ष� #ा��े के परि�र्णामHवरूप कूट�च�ा की गइ� ह।ै
प्रधितवादी की भूनिम हड़प�े के आशय से फ#�का�ी व कूट�च�ा से इक�ा��ामा वादी द्वा�ा

तयैा� निकया गया है सि#सके लिलए प्रधितवादी निवधिधक रूप से आबद्घका�ी �हीं ह।ै  वाद वादी
खारि�# निकए #ा�े का नि�वेद� निकया। 

8. सु�ा गया। उभयपक्षका�ा� के तकk प� म�� निकया गया। पत्रावली का ध्या�पूव�क
अवलोक� निकया गया। निव�धिचत निववाद्यकों प� न्यायालय का निवनि�श्चय निववाद्यक अ�ुसा�

नि�म्� अ�ुरूप हःै-
-   त�की संख्या   1 -  

9. यह त�की सानिबत क��े का भा� वादी प� ह।ै वादी द्वा�ा अप�े वाद पत्र में यह
अशिभवच� निकए गए हैं निक प्रधितवादी अम�#ीत सिंसह के �ाम से वाके चक 37 #ीबी (ए)

का खाता स.ं 3  पं.�ं. 189/439  म.ु�ं. 8  का निकला �ं. 1/1  का  0.228  हकै्टेय�,
2/1 का 0.228 हकै्टेय�, 3/1 का 0.228 हकै्टेय�, 4/1 का 0.228 हकै्टेय�, 5/1

का 0.203 हकै्टेय�, 10 का 0.253 हकै्टेय�, 11/2 का 0.063 हकै्टेय� कुल 1.431
हकै्टेय� �ाली दोयम खातेदा�ी भूनिम है, #ो प्रधितवादी के कब्#ा काश्त में Iी एवं प्रधितवादी

को माह #ुलाइ� 2015 में नि�#ी रूपयों की आवश्यकता हो�े प� प्रधितवादी �े निववानिदत
भूनिम (कृनि] भूनिम खाता सं . 3  पं.�ं. 189/439,  म0ु �ं0 8 के निकला �ंब�  1/1  का

0.228 हकै्टेय�, 2/1  का  0.228 हकै्टेय�, 3/1  का  0.228 हकै्टेय� कुल  0.684
हकै्टेय� �ाली दोयम खातेदा�ी भूनिम) को निवक्रय क��े का प्रHताव वादी अनि�ल कुमा� के

समक्ष �खा। वादी  को भूनिम की सदभावी  आवश्यकता Iी इसलिलए प्रधितवादी  के भूनिम
निवक्रयप्रHताव को Hवीका� क� वादी व प्रधितवादी के मध्य उपयु�क्त 0.684 हकै्टेय� कृनि]

भूनिम (निववानिदत कृनि] भूनिम)  का  निवक्रय सौदा  निबलमुक्ता  3,50,000  रूपए में निद�ांक
29.07.15  को  तय  क�  अनिग्रम  �ाशिश 3,40,000  रूपए  रूबरू गवाहा�  वादी  द्वा�ा

प्रधितवादी को भूनिम सौदा पैटे �ाशिश अनिग्रम रूप से दी #ाक� उसी �ो# इक�ा��ामा सौदा
बयै  (कब्#ा �निहत)  प्रधितवादी  �े  वादी  के  पक्ष में तह�ी�  तकमील  क�वाया  एवं  उप

पं#ीयक श्रीनिव#य�ग� से पं#ीकृत क�वाते हुए वादी को सुपुद� निकया। इक�ा��ामा में ही
भूनिम निवक्रय निवलेख पत्र निद�ांक  02.08.17  को ही पं#ीबद्घ क�वाया #ा�ा तय निकया

गया। खचा� �सि#Hट्र ी वादी के सि#म्मे Iे। बाद निवक्रय पत्र पं#ीय� भूनिम का कब्#ा प्रधितवादी
द्वा�ा वादी को सुपुद� निकया #ा�ा तय हुआ Iा। वादी इक�ा�ामा की समHत शतk की

अ�ुपाल�ा  क��े  एवं  बकाया  प्रधितफल व खचा� बयै�ामा  अदा क��े  के  लिलए  ,निवक्रय
निवलेख नि�ष्पाद� की शतk की पाल�ा क��े के लिलए हमेशा तयैा�,  तत्प� �ह�ा कI�

tel:0.68420
tel:0.22820
tel:0.22820
tel:0.22820
tel:0%208
tel:439
tel:0%20189
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निकया है  आै� निद�ांक  02.08.17  को वादी  उपपं#ीयक काया�लय में सुबह से लेक�

काया�लय बंद हो�े तक उपस्थिHIत �हा,  निकन्तु प्रधितवादी के �हीं आ�े प� प्रधितवादी से
सम्पक�  क��े प� प्रधितवादी द्वा�ा टालमटोल के पश्चात निद�ांक 26.08.17 को इक�ा��ामा

की पाल�ा क�ा�े से इन्का� क��ा कI� निकया ह।ै अप�े वाद पत्र के समI�� में बतौ�
पी.q. 1 साक्षी वादी उपस्थिHIत �हा ह।ै वादी द्वा�ा बतौ� साक्ष्य वादी पी.q. 1 मुख्य प�ीक्षा

में शपI पत्र प्रHतुत निकया गया ह।ै अप�े शपI पत्र में वादी द्वा�ा अप�े वाद पत्र के
अशिभवच�ों का समI�� क�ते हुए निववानिदत भूनिम का बेचा� क��े का इक�ा��ामा प्रधितवादी

द्वा�ा  नि�ष्पानिदत  क��ा  व  इक�ा��ामा  पं#ीबद्घ हो�ा ,  अनिग्रम  �ाशिश भूनिम बेचा�  पैटे
3,40,000 रूपए वादी द्वा�ा प्रधितवादी को अदा क��ा, तय निद�ांक 02.08.17 को उप

पं#ीयक काया�लय में उपस्थिHIत हो�ा ,  प�न्तु प्रधितवादी के �हीं आ�े प� प्रधितवादी से
सम्पक�  क��े प� प्रधितवादी द्वा�ा टालमटोल क��ा तत्पश्चात इक�ा��ामा की पाल�ा क��े

से इन्का� क��ा कI� निकया ह।ै साक्ष्य के दौ�ा� ही पं#ीकृत इक�ा��ामा प्रदश� 1 को
वादी द्वा�ा प्रदर्णिशत क�वाया गया है, सि#स प� ए से बी HIा� प� प्रधितवादी अम�#ीत सिंसह

के हHताक्ष� व एक्स HIा� प� अम�#ीत सिंसह की अंगठूा नि�शा�ी Hवयं वादी के समक्ष
हHताक्ष� क��ा,  Hवयं वादी के हHताक्ष� प्रदश� 1  प� सी से qी HIा� प� व अंगठूा

नि�शा�ी वाइ� HIा� प� हो�ा कI� निकया ह।ै प्रदश� 1 के हासिसया गवाह के सुखनिवन्द्र सिंसह
के हHताक्ष� इ� से एफ तIा �ा#कुमा� के #ी से एच HIा� प� हHताक्ष� हो�ा, पी HIा�

प� अम�#ीत सिंसह की फोटो, क्यू HIा� प� Hवयं की फोटो, आ� HIा� प� सुखनिवन्द्र
सिंसह की फोटो व एस HIा� प� �ा#कुमा� की फोटो चHपा हो�ा सि#स प� उप पं#ीयक

की मोह� लगी हेा�े,  इक�ा��ामा उप पं#ीयक श्रीनिव#य�ग� द्वा�ा पं#ीय� निकया #ा�ा
पुश्त प� इक�ा��ामा का पृष्ठांक� व इक�ा��ामा प� उप पं#ीयक के हHताक्ष� मय मोह�

एम से ए� HIा� प� हो�ा, पं#ीक�र्ण की पूर्ण� प्रनिक्रया पं#ीय� काया�लय में निकया #ा�ा
कI� निकया ह।ै  इस गवाह �े अप�ी सि#�ह में अम�#ीत सिंसह को Hवयं का #ा�का� हो�ा

तIा अम�#ीत सिंसह को गवाह सखुनिवन्द्र सिंसह द्वा�ा उसके पास ला�ा कI� निकया ह।ै
इस गवाह �े इस बात को Hवीका� निकया है निक श्रीनिव#य�ग� में अंनिकत ट्र ेqस� के �ाम से

Hवयं की दकुा� व Hवयं की दकुा� प� सुखनिवन्द्र सिंसह का खाता हो�ा भी Hवीका� निकया
गया ह।ै इस गवाह �े स� 1994-96 तक 2 व]� तक प्रधितवादी का खाता आढ़त बाबत

हो�े से इन्का� निकया ह।ै प्रदश� 1 के साI इ� Hटाम्प फीस संलग्न हो�ा कI� निकया ह।ै
बया�ा �ाशिश घ� से �कद लाक� दे�ा कI� निकया ह।ै इस सझुाव को गलत बताया है निक

इक�ा�ामा के �ो# बयै�ामा में कोइ� अड़च� �हीं हो, इस गवाह �े आगे यह कI� निकया
है निक प्रधितवादी Hवयं �े भूनिम प� बैंक लाॅ� लिलया हुआ Iा आै� अम�#ीत सिंसह �े �सि#Hट्र ी
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के लिलए दो साल का समय मांगा Iा। इक�ा��ामा के �ो# बैंक लाॅ� अम�#ीत सिंसह के

त�फ निकत�ा Iा यह पता �हीं हो�ा तIा Hवंय को सिसफ�  लाॅ� हो�ा बता�ा कI� निकया
ह।ै बया�ा �ाशिश में से ऋर्ण अदा क��े को प्रधितवादी को �हीं कहा, क्योंनिक प्रधितवादी द्वा�ा

रूपए की #रू�त हो�ा व दो साल के अंद� लाॅ� अप�े आप नि�पटा दे�ा कI� निकया ह।ै
इस बात को गलत बताया है निक अम�#ीत �े #मी� बेचा� �हीं की हो आै� �ा ही कोइ�

इक�ा��ामा निकया हो। Hवयं के पास अम�#ीत सिंसह की आढ़त हो�े से भी इन्का� निकया
ह।ै इस प्रका� वादी साक्ष्य में वादी द्वा�ा अप�े वाद पत्र के अशिभवच�ों का समI�� निकया

गया ह।ै सि#�ह में एेसा कोइ� तथ्य �हीं आया ह ै#ो वादी की साक्ष्य को खस्थि�qत क�ता हो।
साक्ष्य वादी में ही बतौ� पी.q. 2 �ा#कुमा� #ो निक इक�ा��ामा प्रदश� 1 का गवाह है को

भी प�ीधिक्षत क�वाया ह।ै इस गवाह की मुख्य प�ीक्षा में शपI पत्र प्रHतुत हुआ ह।ै शपI
पत्र में मुख्य प�ीक्षा में प्रधितवादी अम�#ीत द्वा�ा अप�ी कृनि] भूनिम वाके चक 37 #ीबी (ए)

की निववानिदत कृनि] भूनिम पं .�ं. 189/439, म0ु �ं0 8 के निकला �ंब� 1/1 का 0.228
हकै्टेय�, 2/1  का  0.228 हकै्टेय�, 3/1  का  0.228 हकै्टेय� कुल  0.684 हकै्टेय�

�ाली  दोयम खातेदा�ी  भूनिम के  बेचा� क��े  का  सौदा  वादी  अनि�ल कुमा�  के  साI
3,50,000  रूपए में तय क��ा  सि#स संबंध में इक�ा��ामा  निद�ांक  29.07.15  को

इक�ा��ामा उप पं#ीयक श्रीनिव#य�ग� में नि�ष्पानिदत क��ा, Hवयं के साम�े प्रधितवादी को
इक�ा��ामा पढ़क� सु�ा�ा तIा प्रधितवादी द्वा�ा सु� समझक� अंगठूा व हHताक्ष� क��ा

तIा Hवयं के समक्ष 3,40,000 रूपए वादी द्वा�ा प्रधितवादी को अदा क��ा, इक�ा��ामा
प�  Hवयं  व  सुखनिवन्द्र सिंसह  के  हHताक्ष�  हो�ा  तIा  उप  पं#ीयक  के  काया�लय  में

इक�ा��ामा तह�ी� व तकमील निकया #ा�ा कI� निकया ह।ै इक�ा��ामा प्रदश� 1  प�
अम�#ीत सिंसह व अनि�ल कुमा� के हHताक्ष� व अंगूठा नि�शा�ी व Hवयं व सखुनिवन्द्र सिंसह

के बतौ� गवाह हHताक्ष� हो�ा व वादी,  प्रधितवादी व गवाह के फोटो चHपा हो�ा व उप
पं#ीयक द्वा�ा इक�ा��ामा पं#ीकृत क��ा आनिद कI� निकया ह।ै सि#�ह में इस गवाह �े

वादी  अनि�ल कुमा�  को  Hवयं  के  ताउ  का  पुत्र भाइ� हो�ा  Hवीका�  निकया  ह।ै  गवाह
सुखनिवन्द्र सिंसह द्वा�ा अम�#ीत सिंसह को निमलवाया #ा�ा कI� निकया ह।ै सुखनिवन्द्र सिंसह

व अम�#ीत सिंसह की वादी के यहां आढ़त हो�े का ज्ञा� �हीं हो�ा कI� निकया ह।ै इस
प्रका� इस गवाह द्वा�ा भी प्रदश� 1 इक�ा��ामा के नि�ष्पाद� व उप पं#ीयक काया�लय में

पं#ीबद्घ हो�े का समI�� निकया है तIा Hवयं के साम�े ही वादी व प्रधितवादी के द्वा�ा
हHताक्ष� व अंगठूा नि�शा�ी निकया #ा�ा तIा Hवयं द्वा�ा हHताक्ष� निकया #ा�ा व अन्य

गवाह सखुनिवन्द्र सिंसह के द्वा�ा हHताक्ष� निकया #ा�ा कI� निकया ह।ै इस गवाह की सि#�ह
में भी एेसा कोइ� तथ्य �हीं आया है #ो इसकी साक्ष्य को खस्थि�qत क�ता हो। यद्यनिप

tel:0.68420
tel:0.22820
tel:0.22820
tel:0.22820
tel:0%208
tel:439
tel:0%20189
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सि#�ह में वादी का Hवयं के ताउ का पुत्र हो�ा Hवीका� निकया है , निकन्तु मात्र इस आधा�

प� की वादी इस गवाह के ताउ का पुत्र है निकसी भी रूप में यह �हीं मा�ा #ा सकता निक
कोइ� प्रधितकूल प्रभाव बतौ� गवाह पड़ता हो। निवधिध में भी एेसा कोइ� प्रावधा� �हीं है निक

ताउ चाचा के पुत्र होते हुए गवाह �हीं हो सकते। वत�मा� दHतावे# पं#ीकृत दHतावे# है
#ोनिक उप पं#ीयक के यहां तHदीक हुआ ह।ै इस प्रका� के निबन्द ुसे इसकी साक्ष्य को

संनिदग्ध �हीं मा�ा #ा सकता।    साक्ष्य प्रधितवादी में बतौ� qी .q. 1 Hवयं प्रधितवादी को
प�ीधिक्षत क�वाया गया ह।ै प्रधितवादी साक्ष्य में मुख्य प�ीक्षा में शपI पत्र प्रHतुत निकया गया

ह,ै  सि#समें कमोबेश #वाब दावा के अशिभवच�ों का समI�� क�ते हुए निववानिदत भूनिम का
बेचा� क��े का इक�ा��ामा वादी के साI प्रधितवादी द्वा�ा �हीं क��ा तIा प्रधितफल

अनिग्रम �ाशिश पैटे  3,40,000  रूपए प्राप्त क��े व इक�ा��ामा नि�ष्पानिदत �हीं क��े व
इक�ा��ामा के पं#ीक�र्ण की #ा�का�ी �हीं हो�ा, इक�ा��ामा कूट�धिचत तयैा� क��ा व

प्रधितवादी की आढ़त वादी के साI हो�े व Hवयं के हHताक्ष� की #ा�का�ी वादी को हो�े
से  प्रधितवादी  के हHताक्ष� के सदश हHताक्ष� क� कूट�धिचत इक�ा��ामा  तयैा�  क��ा

कI� निकया ह।ै सि#�ह में इस गवाह �े सुखनिवन्द्र सिंसह को #ा��ा Hवीका� निकया है तIा
सुखनिवन्द्र सिंसह व �ा#कुमा� से कोइ� #ाधितगत �संि#श �हीं हो�ा Hवीका� निकया ह।ै प्रदश� 1

इक�ा��ामा प� बी HIा� प� Hवयं की फोटो लगी हो�ा Hवीका� निकया है, निकन्तु ए से बी
हHताक्ष� Hवयं के �हीं हो�ा कI� निकया ह।ै प्रदश� 1 इक�ा��ामा के तीस�े पृष्ठ की पुश्त

प� #ेq HIा� प� फोटो  Hवंय की हो�ा  Hवीका� निकया है  लेनिक� फोटो Hवयं  द्वा�ा
खींचवा�े से व Hवयं के ए से बी हHताक्ष� हो�े से इन्का� निकया ह।ै निवक्रय क��े का सौदा

निद�ांक  29.07.15  को इक�ा��ामा के #रि�ए क� अनिग्रम �ाशिश वादी से प्राप्त क��े से
इन्का� निकया ह।ै इस बात को भी गलत बताया है  निक इक�ा��ामा प्रदश� 1  को उप

पं#ीयक श्रीनिव#य�ग� से तHदीक क�वाया ह।ै इस बात को भी गलत बताया है  निक
इक�ा��ामा प� ए से बी HIा� प� हHताक्ष� निकए हो आै� #ेq HIा� प� धिq#ीटल त�ीके

से लगी फोटो पं#ीय� काया�लय में ली गइ� हो। इस प्रका� इस गवाह द्वा�ा इक�ा��ामा
प्रदश� 1 को Hवयं द्वा�ा नि�ष्पानिदत क��े से इन्का� निकया ह।ै इक�ा��ामा में #ो फोटो पी

HIा� प� चHपा है उसे Hवयं की हो�ा Hवीका� निकया है तIा इक�ा��ामा प्रदश� 1 के
तृतीय  पृष्ठ प�  #ेq  HIा�  प�  #ो  उप  पं#ीयक  काया�लय  में पं#ीक�र्ण  के  दौ�ा�

पक्षका�ा� की फोटो धिqसि#टल त�ीके से ली #ाती है उसी #ेq HIा� प� अप�ी फोटो
हो�ा Hवीका� निकया है तIा पं#ीय� काया�लय में खीचंवा�े से इन्का� निकया ह।ै इस

प्रका� प्रधितवादी द्वा�ा � केवल अप�े हHताक्ष� प्रदश� 1  प� हो�े से इन्का� निकया है,
अनिपतु इक�ा��ामा प्रदश� 1 की धिq#ीटल फोटो भी पं#ीय� काया�लय में खिंखचावाए #ा�े
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से इन्का� निकया ह।ै प्रधितवादी द्वा�ा एेसी कोइ� ठोस साक्ष्य प्रHतुत �हीं की गइ� है #ो यह

समI�� क�ता हो निक प्रधितवादी की आढ़त वादी के यहां �ही हो आे� दो साल तक कोइ�
आढ़त संबंधी खाता �हा हो। वादी द्वा�ा Hपष्ट रूप से प्रधितवादी की आढ़त खाता हो�े से

इन्का� निकया ह।ै प्रदश� 1  इक�ा��ामा का नि�ष्पाद� व पं#ीय� उप पं#ीयक काया�लय
श्रीनिव#य�ग� में #ा�ा वादी का अशिभवच� �हा है तIा प्रदश� 1 इक�ा��ामा उप पं#ीयक

श्रीनिव#य�ग� के यहां नि�ष्पानिदत व पं#ीकृत हुआ है यह Hवयं प्रदश� 1  से ही Hपष्ट है,
सि#समतें उप पं#ीयक काया�लय श्रीनिव#य�ग� में निद�ांक 29.07.15  को पुHतंक सं. 1

सि#ल्द सं. 314 में पृष्ठ सं. 19 क्रम सं. 2015001898 प� पं#ीकृत निकया गया है तIा
उपयु�क्त पुHतक सं. 1 सि#ल्द सं. 11-28 के पृष्ठ सं. 51 से 59 प� चHपा निकया गया है,

सि#स प� उप पं#ीयक निव#य�ग� का नि�ष्पाद� व पं#ीय� संबंधी हHताक्ष� ह।ै इस प्रका�
प्रदश� 1  इक�ा��ामा पं#ीकृत दHतावे# है सि#सका नि�ष्पाद� व पं#ीय� उप पं#ीयक

काया�लय श्रीनिव#य�ग� में हुआ ह।ै  #ब कोइ� दHतावे# निकसी लोक प्राधिधका�ी  द्वा�ा
अप�ी पदीय हसैिसयत में नि�ष्पानिदत निकया #ाता है तो उसके संबंध में यह उपधा�र्णा की

#ाती है निक वह दHतावे# उस लोक सेवक द्वा�ा समHत निवधिधक प्रनिक्रयाओ ंकी पाल�ा
क�ते  हुए  नि�ष्पानिदत निकया गया  ह।ै  प्रश्नगत प्रक�र्ण में इक�ा��ामा  प्रदश� 1  पं#ीकृत

इक�ा��ामा है आै� पं#ीकृत इक�ा��ामा के संबंध में यह निवधिधक उपधा�र्णा की #ाती है
निक वह समHत औपचारि�कताओं की पाल�ा क�ते हुए नि�ष्पानिदत निकया गया ह।ै  उप

पं#ीयक काया�लय में दHतावे# के नि�ष्पाद� के समय ही धिq#ीटल माध्यम से के्रता व
निवके्रता के फोटो भी लिलए गए हैं आै� साI ही धिq#ीटल माध्यम से अगंूठा नि�शा�ी ली गइ�

है #ो निक उप पं#ीयक काया�लय में ही HIानिपत धिqसि#टल संशाध�ों के माध्यम से ली गइ�
ह।ै प्रदश� 1 के पृष्ठ सं. 3 की पुश्त प� धिq#ीटल माध्यम से फोटो व अंगठूा नि�शा�ी वादी,

प्रधितवादी की तIा अंगूठा नि�शा�ी गवाहा� की अंनिकत ह।ै प्रधितवादी द्वा�ा #ेq HIा� प�
अंनिकत धिq#ीटल फोटो को ही पं#ीय� काया�लय में ली #ा�े से इन्का� निकया गया है #ो

निक Hवीका� योग्य �हीं ह।ै  पं#ीकृत दHतावे# प्रदश� 1 इक�ा��ामा प� फोटो धिq#ीटल
प्रधितवादी की, सि#सको माक�  #ेq से अंनिकत निकया गया है, निब�ा प्रधितवादी के उप पं#ीयक

काया�लय में उपस्थिHIत हुए  चHपा  हो�ा  संभव  �हीं ह।ै  इक�ा��ामा  प्रदश� 1  #ो  निक
पं#ीकृत दHतावे# है सि#सके साI पृIक से Hटाम्प qयूटी संबंधी �सीद भी इ� Hटाम्प के

माध्यम #ा�ी व संलग्न की गइ� ह।ै इक�ा��ामा प्रदश� 1 निवधिधवत रूप से नि�ष्पानिदत निकया
गया है यह वादी की मौलिखक व दHतावे#ी साक्ष्य से सानिबत है।ै इक�ा��ामा प्रदश� 1

नि�ष्पानिदत व पं#ीकृत निकया गया है इसका ख�q� क��े का भा� प्रधितवादी प� है, निकन्तु
प्रधितवादी यह ख�q� क��े में असफल �हा ह।ै #माबंदी प्रदश� 3  निववानिदत #ायदाद
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संबंधी पेश की गइ� है, सि#समें काश्तका� के �ाम में प्रधितवादी का �ाम द#� है तIा #मी�

आेबीसी बैंक शाखा श्रीनिव#य�ग� में �ह� �खी हो�े का भी अंक� है सि#ससे भी वादी के
इस कI�ों का समI�� होता है निक वक्त इक�ा��ामा निववानिदत भूनिम �ह� हो�े के का�र्ण

भूनिम का निवक्रय�ामा नि�ष्पानिदत क��े के लिलए समय इक�ा��ामा अ�ुसा� निदया गया Iा।
प्रधितवादी की आे� से प्रदश� 3 #माबंदी में #ो �ह� का अंक� है उसके संबंध में एेसा कोइ�

साक्ष्य प्रHतुत �हीं निकया गया है #ो �ह� के तथ्यों को ख�q� क�ता हो। इस प्रका�
वादी के कI�ों को इससे भी बल प्राप्त होता है निक निववानिदत भूनिम �ह� हो�े एवं उसे �ह�

मुक्त के लिलए समय चाहते हुए निववानिदत भूनिम के बेचा� के लिलए निद�ांक 02.06.17 तय की
गइ� Iी। इस प्रका� साक्ष्य के उपयु�क्त निववेच�ा�ुसा� वादी  इक�ा��ामा प्रदश� 1  का

इक�ा��ामा  अ�ुसा�  नि�ष्पाद� व  पं#ीय�  पत्रावली  प�  प्रHतुत  मौलिखक साक्ष्य तIा
दHतावे#ी साक्ष्य से सानिबत क��े में सफल �हा ह।ै इस प्रका� त�की सं. 1 वादी के पक्ष

में एवं प्रधितवादी के निवरूद्घ नि�धा�रि�त की #ाती ह।ै
-   त�की संख्या   2 -  

10. त�की स.ं 2 सानिबत क��े का भा� वादी प� ह।ै त�की सं. 1 वादी अप�े पक्ष में
सानिबत क��े में सफल �हा है, सि#समें इक�ा��ामा प्रदश� 1 का नि�ष्पाद� व पं#ीय� भी

वादी अप�े पक्ष में सानिबत क��े में सफल �हा ह।ै वादी व प्रधितवादी के मध्य इक�ा��ामा
नि�ष्पाद� के समय ही इक�ा��ामा में ही निवक्रय पत्र नि�ष्पाद� की निद�ांक 02.08.17 तय

की गइ� Iी #ो प्रदश� 1 इक�ा��ामा में ही Hपष्ट रूप से अनंिकत ह।ै वादी द्वा�ा बतौ� पी.q.
1  अप�ी साक्ष्य में कI� निकया है  निक इक�ा��ामा प्रदश� 1  में तय अ�ुसा� निद�ांक

02.08.17  को वादी उप पं#ीयक काया�लय श्रीनिव#य�ग� में उपस्थिHIत हुआ Iा आै�
शाम तक वहीं Iा, निकन्तु प्रधितवादी �हीं आया। इसके समI�� में वादी द्वा�ा प्रदश� 2 पेश

निकया गया ह,ै  सि#समें वादी द्वा�ा यह हल्फ�ामा निकया गया है निक इक�ा��ामा निद�ांक
29.07.15 भूनिम क्रय क��े का अम�#ीत सिंसह के साI हुआ है #ो पं#ीबद्घ है, �सि#Hट्र ी

की निद�ांक 02.08.17 मुक��� है, �सि#Hट्र ी क�वा�े के लिलए तहसील हा#ा में उपस्थिHIत है
लेनिक� अम�#ीत सिंसह उपस्थिHIधित �हीं हुआ इसलिलए अप�ी उपस्थिHIधित लगवा�ा चाहता

ह।ै यह हल्फ�ामा निद�ांक 02.08.17 का है सि#समें वादी व गवाह �ा#कुमा� के हHताक्ष�
है #ो निद�ाकं  02.08.17  को ही श्रीनिव#य�ग� के �ोटे�ी से अटेHटेq ह।ै यद्यनिप उक्त

दHतावे# प� उप पं#ीयक काया�लय का कोइ� अंक� �हीं है, निकन्तु Hवयं वादी पी.q. 1
अनि�ल द्वा�ा अप�ी साक्ष्य के दौ�ा� भी हल्फ�ामा का कI� निकया गया है तIा साक्ष्य

वादी में प्रHतुत गवाह पी.q. 2 �ा#कुमा� द्वा�ा भी वादी अनि�ल का इक�ा��ामा निद�ांक
29.07.15 की अ�ुपाल�ा में वादी को उप पं#ीयक काया�लय श्रीनिव#य�ग� में उपस्थिHIत
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हो�ा समI�� निकया गया है तIा बतौ� गवाह प्रदश� 2 प� पी.q. 2 �ा#कुमा� के हHताक्ष�

भी ह,ै सि#ससे यह अनिवश्वास क��े का का�र्ण �हीं है निक वादी इक�ा��ामा की पाल�ा के
लिलए  इक�ा��ामा  में निवनिहत  ता�ीख  02-08-17  को  उप  पं#ीयक  काया�लय

श्रीनिव#य�ग� में उपस्थिHIत �हीं हुआ हो। इस प्रका� वादी की इक�ा��ामा की पाल�ा
क��े के लिलए तयैा� व तत्प� हो�ा प्रमाशिर्णत क�ता ह।ै इक�ा��ामा प्रदश� 1 अ�ुसा� #ो

सौदा भूनिम निवक्रय का वादी व प्रधितवादी के मध्य तय हुआ Iा वह 3,50,000 रूपए के
प्रधितफल  �ाशिश में तय  हुआ  Iा  सि#समें से  बतौ�  अनिग्रम  �ाशिश (पेशगी/साइ� पेटे )

3,40,000  रूपए  बतौ�  प्रधितफल वादी  द्वा�ा  प्रधितवादी  को  इक�ा��ामा  प्रदश� 1  के
नि�ष्पाद� के समय ही अदा निकए #ा चुके हैं, मात्र 10,000 रूपए की �ाशिश शे] �ही ह।ै

प्रधितवादी के द्वा�ा एेसी कोइ� साक्ष्य अIवा तथ्य प्रHतुत �हीं निकया गया है निक निद�ांक
02.08.17  को  इक�ा��ामा  की  अ�ुपाल�ा  में प्रधितवादी  उप  पं#ीयक  काया�लय  में

उपस्थिHIत �हा हो,  अनिपतु प्रधितवादी द्वा�ा इक�ा��ामा के नि�ष्पाद� से ही इन्का� निकया
गया ह।ै वादी द्वा�ा #ब इक�ा��ामा बाबत भूनिम क्रय के प्रधितफल के अनिग्रम �ाशिश बतौ�

3,40,000 रूपए �ाशिश अदा क� चुका है एेसी स्थिHIधित में शे] 10,000 रूपए ही शे] �हे
ह ैतो एेसी स्थिHIधित में यह �हीं मा�ा #ा सकता निक वादी इक�ा��ामा के नि�ष्पाद� में तयैा�

व तत्प� �हीं हो क्याेंनिक प्रधितफल �ाशिश का अधिधकतम भाग वादी द्वा�ा प्रधितवादी को अदा
निकया #ा चुका ह।ै इस प्रका� वादी यह त�की भी अप�े पक्ष में सानिबत क��े में सफल

�हा ह।ै इस प्रका� त�की सं. 2 भी वादी के पक्ष में एवं प्रधितवादी के निवरूद्घ नि�धा�रि�त की
#ाती ह।ै 

-   त�की संख्या   3 -  
11. त�की सं. 3 सानिबत क��े का भा� वादी प� ह।ै त�की सं. 1 में निवHतृत निववेच�

इक�ा��ामा  के  नि�ष्पाद�  व  पं#ीय� क�वा�े  #ा�े  के  संबंध  में निकया  #ा  चुका  ह।ै
पु��ावृलि� �हीं हो इस आशय को मध्य�#� �खते हुए पु�ः निववेच� �हीं निकया #ा �हा

ह।ै  त�की सं. 1 के निववेच� अ�ुसा� इक�ा��ामा प्रदश� 1 नि�ष्पानिदत व पं#ीकृत क�वाया
#ा�ा  प्रमाशिर्णत पाया  गया  ह।ै  चूंनिक इक�ा��ामा  प्रधितवादी  के  द्वा�ा  वादी  के  पक्ष में

नि�ष्पानिदत व पं#ीबद्घ क�वाया #ा�ा प्रमाशिर्णत पाया गया ह।ै  इक�ा��ामा में #ो निववानिदत
सम्पलि� का बेचा� क��े संबंध में इक�ा� हुआ है उसके प्रधितफल Hवरूप अनिग्रम �ाशिश भी

3,40,000 रूपए प्रधितवादी द्वा�ा प्राप्त निकए #ा चुके हैं। एेसी स्थिHIधित में शे] �ाशिश वादी
द्वा�ा अदा क� प्रदश� 1 इक�ा��ामा निद�ांक 29.07.15 की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा क�वाए

#ा�े का वादी अधिधका�ी हो�ा प्रमाशिर्णत पाया #ाता ह।ै इस प्रका� त�की सं. 3 भी वादी
के पक्ष में एवं प्रधितवादी के निवरूद्घ नि�धा�रि�त की #ाती ह।ै



न्यायालयः- वरि�ष्ठ सिसनिवल न्यायाधीश, �ायसिंसह�ग�
पीठासी� अधिधका�ीः- कमल सो�ी, आ�.#े.एस.

14                                          अनि�ल कुमा� ब�ाम अम�#ीत सिंसह
                           दीवा�ी मूल वाद सं. 20/2017

नि�र्ण�य निद�ाकं 12.05.2022
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12. त�की स.ं 4 सानिबत क��े का भा� वादी प� ह।ै चंूनिक त�की सं. 1, 2 व 3 वादी
अपे� पक्ष में सानिबत क��े में सफल �हा ह।ै निवHतृत निववेच� त�की सं . 1  तIा शे]

निववेच� त�की सं. 2 व 3 में निकया #ा चुका है इसलिलए तथ्यों की पु��ावृलि� �ही हों इस
तथ्य को मध्य�#� �खते हुए पु�ः तथ्यों को �हीं दोह�ाया #ा �हा ह।ै चूंनिक इक�ा��ामा

प्रधितवादी द्वा�ा वादी के पक्ष में निववानिदत भूनिम का नि�ष्पानिदत एवं पं#ीकृत क�वाया #ा�ा
सानिबत �हा है एवं वादी का इक�ा�ामा में शतk की पाल�ा क��े के लिलए तयैा� एवं तत्प�

हो�ा  भी  सानिबत �हा  है  एवं  प्रदश� 1  इक�ा��ामा  निद�ांक  29.07.15  की  निवनि�र्दिदष्ट
अ�ुपाल�ा क�ाए #ा�े के लिलए वादी अधिधका�ी हो�ा प्रमाशिर्णत पाया गया ह।ै एेसी स्थिHIधित

में #बनिक निववानिदत भूनिम के संबंध में प्रदश� 1 इक�ा��ामा में वर्णिर्णत अ�ुसा� इक�ा��ामा
की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा में पं#ीकृत निवक्रय पत्र वादी अप�े पक्ष में नि�ष्पानिदत क�वा�े का

अधिधका�ी ह।ै यनिद निववानिदत #ायदाद को प्रधितवादी द्वा�ा अन्यत्र हHतांतरि�त , �ह�, बयै
निकया #ाता ह ैतो वत�मा� वाद पत्र का आैधिचत्य ही समाप्त हो #ाएगा एवं इक�ा�ामा प्रदश�

1 की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा में कनिठ�ाइ� उत्पन्न हो�े की संभाव�ा से इन्का� �हीं निकया #ा
सकता। प्रदश� 1  इक�ा��ामा की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा में निववानिदत भूनिम का निवक्रय पत्र

वादी के पक्ष में प्रधितवादी द्वा�ा नि�ष्पानिदत क�ाया #ा�ा है ,  एेसी HIधित में प्रधितवादी को
निववानिदत भूनिम को अन्यत्र हHतांतरि�त, �ह� व बयै क��े से #रि�ए HIाइ� नि�]ेधाज्ञा पाबंद

निकया  #ा�ा  निवधिधसम्मत व  न्यायोधिचत  प्रतीत  होता  ह।ै  #हां  तक निववानिदत  भूनिम में
दखलंदा#ी का प्रश्न है तो इस संबंध में Hवयं प्रदश� 1 इक�ा��ामा में इक�ा��ामा सौदा

बयै कब्#ा �निहत इक�ा��ामा में मुख्य शुरूआत में लाइ�� में ही अंनिकत ह।ै Hवयं वाद पत्र
में तIा वादी की साक्ष्य में मुख्य प�ीक्षा के शपI पत्र में भी कब्#ा �निहत इक�ा��ामा का

अंक� वादी के द्वा�ा निकया गया ह।ै इस प्रका� कब्#ा चंूनिक वादी को प्रधितवादी द्वा�ा अभी
सुपुद� �हीं निकया #ा�ा वादी के अशिभवच�ों अ�ुसा� प्रकट ह।ै एेसी स्थिHIधित में वादी के

कब्#े में दखलंदा#ी संभव �हीं है इसलिलए वाद पत्र व इक�ा��ामा अ�ुसा� कब्#ा वादी
का निववानिदत भूनिम प� �हीं ह।ै इस प्रका� यह त�की आंशिंशक रूप से वादी अप�े पक्ष में

सानिबत क��े में सफल �हा ह।ै 
-   अ�ुतो]   -  

13. उपयु�क्ता�ुसा� त�की संख्या 1, 2, 3 व 4 वादी अप�े पक्ष में सानिबत क��े में
सफल �हा ह।ै पत्रावली प� उपलब्ध साक्ष्य के उपयु�क्त निववेच�ा�ुसा� व निवश्ले]र्ण उप�ांत

न्यायालय के निव�म्र न्याधियक मत में वादी इक�ा��ामा निद�ांक  29.07.15  प्रदश� 1  की
अ�ुपाल�ा क�वाए #ा�े एवं नि�ष्पाद� क�वाए #ा�े एवं तद�ुसा� कब्#ा निववानिदत भूनिम का
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प्राप्त क��े  का  अधिधका�ी  हो�ा  पाया  #ाता  ह।ै  इक�ा��ामा  निद�ांक  29.07.15  की

निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा में निवक्रय पत्र वादी अप�े पक्ष में प्रधितवादी से नि�ष्पानिदत क�वा�े का
अधिधका�ी है व निवक्रय पत्र के नि�ष्पाद� के परि�र्णामHवरूप भूनिम का कब्#ा प्राप्त क��े का

अधिधका�ी  ह।ै  यनिद प्रधितवादी द्वा�ा  इक�ा��ामा  प्रदश� 1  की पाल�ा में निवक्रय पत्र का
नि�ष्पाद� �हीं निकया #ाता है तो वादी न्यायालय के माध्यम से निवक्रय पत्र नि�ष्पानिदत

क�वा�े का अधिधका�ी ह।ै तद�ुसा� वादी #रि�ए HIाइ� नि�]ेधाज्ञा प्रधितवादी को पाबन्द
क�वा�े का भी अधिधका�ी ह।ै अतः वाद वादी बहक वादी निवरूद्घ प्रधितवादी Hवीका� निकया

#ा�ा न्यायोधिचत प्रतीत होता ह।ै
-   आदेश   -  

14. परि�र्णामतः  वादी  अनि�ल कुमा�  की  आे�  से  प्रHतुत  वाद  बहक वादी  निवरूद्घ
प्रधितवादी  अम�#ीत  सिंसह  बाबत्  इक�ा��ामा  सौदा  बयै  (संनिवदा  पत्र)  निद�ांक

29.07.2015 प्रदश� 1 की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा Hवीका� निकया #ाक� धिqक्री निकया #ाता
है एवं प्रधितवादी अम�#ीत सिंसह को आदशेिशत निकया #ाता है निक वह प्रदश� 1 इक�ा��ामा

निद�ांक  29.07.2015  में तय  अ�ुसा�  शे]  �ाशिश वादी  से  प्राप्त क�ते  हुए  प्रदश� 1
इक�ा��ामा  निद�ांक  29.07.2015  की निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा में इक�ा��ामा  में वर्णिर्णत

अ�ुसा� निववानिदत भूनिम का निवक्रय पत्र  नि�र्ण�य की निद�ांक से 3 माह की समयावधिध के
भीत� वादी अनि�ल कुमा� के पक्ष में नि�ष्पानिदत व पं#ीकृत क�ावें एवं  निवक्रय पत्र के

नि�ष्पाद� के परि�र्णामHवरूप भूनिम का कब्#ा वादी को सुपुद� क�ें। निवक्रय पत्र पं#ीक�र्ण का
समHत खच� वादी Hवयं वह� क�ेंगा। 3 माह की समयावधिध में प्रधितवादी द्वा�ा धिqक्री की

अ�ुपाल�ा �हीं की #ा�े की दशा में वादी न्यायालय के माध्यम से धिqक्री की पाल�ा
क�वा�े के लिलए Hवतंत्र �हेगा। साI ही प्रधितवादी को #रि�ए HIाइ� नि�]ेधाज्ञा पाबन्द निकया

#ाता ह ैनिक वह इक�ा��ामा प्रदश� 1 के निवनि�र्दिदष्ट अ�ुपाल�ा में निवक्रय पत्र वादी के पक्ष में
नि�ष्पानिदत व पं#ीय� क�वाए #ा�े तक प्रदश� 1  इक�ा��ामा निद�ांक 29.07.2015 में

वर्णिर्णत निववानिदत #ायदाद का निकसी भी अन्य व्यनिक्त को बेचा�,  �ह� व मंुतनिकल �हीं
क�गेा। खचा� पक्षका�ा� अप�ा-अप�ा वह� क�ें। नि�यमा�ुसा� धिqक्री पचा� #ा�ी हो।

                                                                (कमल सो�ी)

15. नि�र्ण�य  आ#  निद�ांक  12.05.2022  को  मे�े  द्वा�ा  लिलखाया  #ाक�  निववृ�

न्यायालय में उद्घोनि]त एवं हHताक्षरि�त निकया गया।                               
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                                                                (कमल सो�ी)


